PROTOKOt ZDAWCZO- ODBIORCZY

Przebudowa z rozbudowg budynku handlowo-ustugowego i budowg dodatkowego parkingu
w Bielsko Biatej przy ul. Warszawskiej 180

Data wydania Przedmiotu Najmu (Nr kondygnacji; Numer lokalu; Nazwa handlowa
Najemc
21.02.2025 et
L.05C—- MANSO

Dziatajagc na podstawie Umowy Najmu zawartej w dniu 10.01.2025 pomiedzy Tl spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie, przy ul. Jana Pawta Il 27, kod pocztowy 00-867 (zwanym dalej
Wynajmujacym), a / MANSO Paulina Gatat, Marcin Gafat spétka jawna, z siedzibg w Brzesko przy ul.
Rzemieslnicza 12, kod pocztowy 32-800 (zwanym dalej Najemca) zostaje wydany Przedmiot Najmu nr L.05C,

nazwa handlowa Najemcy: MANSO

1. Przedstawiciele stron:

a) NAJEMCA/Uprawniony(a) / posiadajacy(a) petnomocnictwo do dokonania odbioru ww. Przedmiotu
Najmu

Marcin Gatat
b) PRZEDSTAWICIELE WYNAJMUJACEGO

Kewin Chilimoniuk

c) PRZEDSTAWICIEL GENERALNEGO WYKONAWCY
Grzegorz Bal

2. Dokumenty przediozone przez Najemce:

a) Petnomocnictwo dla upowaznionej osoby (wymagane w przypadku, gdy w imieniu Najemcy
przejmuje Petnomocnik)

o Tak ﬁNie
b) Gwarancja Bankowa/ Kaucja Gwarancyjna

X Tak o Nie, do wyjasnienia z Wynajmujacym
¢) Ubezpieczenie OC wykonawcy

o Tak #.Nie, zostanie dostarczone przed wejsciem na roboty

d) Ubezpieczenie mienia z tytutu ryzyk budowlanych

o Tak  Nie, zostanie dostarczone przed wej$ciem na roboty

e) Dobrowolne poddanie sie egzekucji






o Tak

e(Nie, do wyjasnienia z Wynajmujgcym

f) Zaptata Wynajmujgcemu wszystkich kwot naleznych na podstawie Umowy przed Dniem

Wydania Lokalu

Tak

£

0 Nie, do wyjasnienia z Wynajmujacym

3. Sprawdzenie elementéw wykoriczenia i wyposazenia Przedmiotu Najmu wykonane przez Wynajmujacego
L
w Z
|2
LP. | PRACE BUDOWLANE / INSTALACYJNE z Q UWAGI
: 3
z
1. |[Posadzka \J
3
2. | Sciany wygradzajace J
3. | Podejscie kanalizacji sanitarnej \J
4. | Podejscie kanalizacji ttuszczowej \/
5. | Doprowadzona instalacja wodna \./
- nr licznika g‘ikih@‘?,ﬁ“c)—
- stan licznika przed rozpoczeciem s
robét Oi8m®
6. |Krdéce przytgczeniowe wentylacji \j
nawiew
wywiew
wywiew WC
7. | Kabel zasilajacy (*1) \/
- nr licznika
OTO g g
Lol
- stan licznika przed rozpoczeciem o
robét fl") L OY i
8. | Przytacze teletechniczne

N







9. | Gdrna warstwa tryskaczy

A

10. | Gdrna warstwa czujek \_}

11. | Gérna warstwa inst. DSO

sl

12. |Inne
Uwagi

'

(

"1) - zasilanie docelowe po spetnieniu wymagan zawartych w instrukcji podawania napiecia

4. Lista kontrolna przekazania Przedmiotu Najmu

a) Obmiar geodezyjny Przedmiotu Najmu (w zataczeniu)
o Tak o Nie
0
Powierzchnia: JDLM

b) Wielobranzowy Projekt Wykonawczy zatwierdzony przez Wynajmujacego

KJTak O Nie
¢) Harmonogram planowanych prac Najemcy
Tak O Nie

d) Oswiadczenie Kierownika Robdt Najemcy o przejeciu obowigzkéw wraz z zatacznikami
RTak o Nie
e) Oswiadczenie Wykonawcy Najemcy w zakresie BHP i zgtoszenie listy pracownikéw

d Tak o Nie
f) Oswiadczenie Kierownika Robét o zapoznaniu sig z zasadami zawartymi w Podreczniku Najemcy

mf'l'ak o Nie

" e







Dane kontaktowe oséb odpowiedzialnych za prace aranzacyjne w przekazywanym Lokalu, a takze dane oséb
koordynujacych prace w Lokalu z ramienia Inwestora (Koordynator Najmu) oraz z ramienia Generalnego

Wykonawcy.
IMIE | NAZWISKO TEL. MAIL
Marcin Gatat 889-006-666 m.galat@manso.pl
Przedstawiciel Najemcy
Przedstawiciel Kewin Chilimoniuk 784-059-555 k.chilimoniuk@projcare.com
Wynajmujgcego
Przedstawiciel Grzegorz Bal 725-245-535 grzegorz.bal@daldehog.p!

Generalnego Wykonawcy

Reprezentanci obu Stron niniejszym potwierdzaja dokonanie wydania Przedmiotu Najmu zgodnie

z Umowa Najmu.

IMIE | NAZWISKO

PODPIS

Przedstawiciel Najemcy

Marcin Gatat

S o

/4

Przedstawiciel Wynajmujacego

Kewin Chilimoniuk

Przedstawiciel Wynajmujgcego

Mat Siacl [

Bol

Gflﬁ‘"()v?_

Niniejszym protokotem Przedstawiciel Najemcy .L...

nad przekazanym pomieszczeniem.
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_ SCHE/5747/2152/2024

| budynek uzytecznosci publicznej

przeznaczony na potrzeby: handlu, ustug
| Warszawska 180/5 C, Bielsko-Biala, 43-346 Bielsko-

2024

metoda obliczeniowa

20,11

120,11

T o) — TR

Bielsko Biata

| EU = 140,78 kWh/(m? - rok)

EK =75,17 kWh/(m? - rok)

EP = 187,90 kWh/(m? - rok)

| E o= 002541 CO/(m? - rok)
U, =1625%

Wskainik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig pierwotng EP [kWh/(m?-rok)]
Oceniana czgéé budynku

>500

1) Energia elektryczna 20,51 kWh
1) Energia elektryczna 9,04 kWh
1) Energia elektryczna 19,82 s kWh
1) Energia elektryczna 25,80 kWh

~a

Wygenerowano = centralnego rejestru charakterysiyki energetycznef budynkéw



_ SCHE/5747/2152/2024

1

143,02
143,02

powierzchnia ustugowa; 20,11 m?

20'C

tradycyjna

1) dach plyta termoizolacyjna PUR- | 0,14 0,15
PIR ALU gr. 150mm (0,15 m,
A=0,022 W/(mK))
2) drzwi zewnetrzne 1,30 1,30
3) okno zewnetrze i 0,90 0,90
drzwi balkonowe
4) podtoga na gruncie | Jastrych (0,08 m, 2=1,000 0,84 0,30
W/(m-K)); Zelbet 2500 (0,2
m, A=1,800 W/(m'K)); Zwir
(0,3 m, 2=0,900 W/(m-K));
Piasek $redni (0,2 m, 2=0,400
W/(mK))
5) $ciana zewnetrzna | Plyta termoizolacyjna PUR- | 0,18 0,20
PIR ALU gr. 120mm (0,12 m,
2=0,022 W/(mK))

Pompy ciepla powietrze/powietrze, sprezarkowe,
napedzane elektrycznie
Ogrzewanie powietrzne 0.95

System ogrzewania bez zasobnika ciepta 1.00
System bezpoéredni 1.00

Elektryczny podgrzewacz akumulacyjny, 0.99
elektryczne ogrzewacze przeplywowe
Miejscowe podgrzewanie wody - systemy bez 1.00
| obiegéw cyrkulacyjnych
| System przygotowania cieplej wody uzytkowej 1.00
| bez zasobnika cieplej wody uzytkowej

g

Wygenerowano = centralnego rejestri charakterystyki energetveznej budynkéw



— SCHE/5747/2152/2024 l

Upis

System multisplit ze zmiennym przeplywem
s . czynnika (VRV, VRF)

| Przesy! chiodu Uklad zasilajacy klimakonwektory bez osuszania | 0.98
powietrza, w tym belki chlodzace, temperatury

| zasilania cieczy chlodzacej w przedziale od 12 do
16°C

System chlodzenia bez zasobnika chlodu 1.00

System bezposredni 1.00

TAK; wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna dzialajaca okresowo o strumieniach
| powietrza Vvel=53,63 m*h, Vve2=572 m*/h, Vve3=0,00 m*h, Vve4=28,60 m%h.
stem whbudowanej instalacij TAK, Zrédlo 'budynek’ o regulacji Reczna wplywu $wiatla dziennego o wspoiczynniku
ictlenial 16 FD=1,00, i regulacji Automatyczne wigczenie/automatyczne wylaczenie, wplywu nieobecnosci
pracownikéw w miejscu pracy FO=1,00, i wspdiczynniku obcigzenia natezenia ogwietlenia
| Fe=0,90, 0 sumarycznej mocy opraw o$wietleniowych Pn=115,30 W.

| Inne i1stotne dane dotvezace brak

2N

Wygenerowano = centralnego rejestru charakterysivki energetyeznej budynkow
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_ SCHE/5747/2152/2024

| 100,00

iziat [%] 137,09 6,36 56,56
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa EU: 140,78 kWh/(m? - rok)

| Ciepia woda | Chiodzenie - Oswietlenie | Sumsg

| Rodza] nosnika encrgti

22,59

1) Energia elektryczna 49,4 64,5
Suma [kWh ok)] | 51,27 22,59 49,54 64,50 187,90
R 27,29 12,02 26,37 34,33 100,00

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nicodnawialng energie pierwotng EP: 187,90 kWh/(m? - rok)

1) przegréd budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegrod zewngtrznych tego budynku

brak

2) systemoéw technicznych w budynku lub czgsci budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajacych
na ociepleniu budynku, obejmujgcych ponad 25% powierzchni przegréd zewngtrznych tego budynku
brak

3) przegréd budynku niezaleznie od planowanych rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1
brak

4) systemow technicznych w budynku lub czgéci budynku niezaleznic od planowanych robét budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2

brak

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej cz¢sci budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna
uzyskaé szczegolowe informacje dotyczgce oplacalnosci ekonomicznej zalecen zawartych w §wiadectwie oraz informacje
dotyczace dziatan, jakie nalezy podjaé¢ w celu wypelnienia zalecen)

brak

“BA

Wygenerowano = centralnego rejestru charakterystyki energetyeznef budynkow
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Oswiadezam, Ze dokument zostal wygenerowany z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkdw,
Jednoczesnie jestem $wiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadezenia.

Oswiadczenie sporzadzajacego $wiadectwo:

Sporzgdzajacy $wiadectwo:

_ SCHE/5747/2152/2024

1

12

13)
14
15)

16)
1

Imig i nazwisko: Mariusz Powierza RPN
Nr wpisu do wykazu!®): 5747 :SRIWIUEZRZA
Data sporzadzenia swiadectwa: 2024-11-18 Podpis?® 18112024 09:2805 [GMT+1]
q Dokument podpisany elektroniezie  —
podpbem zaufanym

Nr $wiadectwa w wykazie $wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktérym jest prowadzony
centralny rejestr charakierystyki energetycznej budynkow, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 29 sierpnia 2014 1.
o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497, z pozn. zm.).

Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, gospodarczy, produkeyijny,
magazynowy.

Nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami wydanymina podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.

z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.), zwanymi dalej ,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opieki
zdrowotne;j.

Budynek, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow: tak/nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania.

Nalezy wpisa¢: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

Jest to ogrzewana lub chiodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wedlug Polskiej Normy dotyczacej wlasciwosci uzytkowych
w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci wazno§é po uplywie terminu wskazanego w tym $wiadectwie albo w przypadku, o ktorym
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Nalezy wypetni¢ w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna czgsci budynku jest okreslana na podstawie wyznaczenia wartosci wskaznika rocznego zapotrzebowania
na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP niezbgdnego do zaspokojenia potrzeb energetycznych czesci budynku w zakresie ogrzewania,
wentylacji, chlodzenia, o$wietlenia i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz porownania wartosci wspdlczynnika przenikania ciepta
przegrod U w czgsci budynku z wartosceia wspdtczynnika wynikajacg z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku czgéei budynku
w budynku nowo wznoszonym uzyskane wartosci wspélczynnikéw U nie powinny przekraczaé wartosci wynikajacych z przepisow techniczno-
-budowlanych.

Wskaznika rocznego zapotrzebowania na energig koficows oraz nieodnawialng energig pierwotng przez system wbudowanej instalacji
os$wietlenia nie wyznacza si¢ w przypadku budynku mieszkalnego i lokalu mieszkalnego.

Metoda obliczeniowa odnosi si¢ do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda
zuzyciowa odnosi si¢ do faktycznego sposobu uzytkowania czgsci budynku, w zwigzku z czym moga wystapic réznice w wynikach koficowych
migdzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standardowy sposob
uzytkowania, uzyskane wartosci obliczeniowej rocznej ilosci zuzywanego nosnika energii lub energii nie pozwalaja wnioskowaé o rzeczy wistym
zuzyciu energii w czgsci budynku; wartosci te sa przyblizone,

Podzial powierzchni uzytkowej (np. czgs¢ mieszkalna: ... m? cz¢sé garazowa: ... m?, czgs¢ uslugowa: ... m?, czgsé techniczna: .. m?),
Okreslone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Wymagania dotyczace wartodci wspdtezynnika przenikania ciepla przegrod U powinny byé spelnione jedynie w przypadku czesci budynku
w budynku nowo wznoszonym oraz powinny byé zgodne z wartosciami obowiazujacymi na dzien sporzadzenia $wiadectwa.

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsystemow w systemach technicznych tabele nalezy dostosowac.

Wartosci rocznego zapotrzebowania na energig uzytkowa EU, energig koficows EK i nieodnawialng energi¢ pierwotng EP odpowiednio dla
systemu ogrzewania, systemu przygotowania cieplej wody uzytkowej, systemu chtodzenia, systemu wbudowanej instalacji o§wietlenia i dla
urzgdzen pomocniczych odniesione do powierzchni A Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie pomocniczg koficowa i nieodnawialng
energi¢ pierwotng dla urzadzen pomocniczych systemow technicznych odniesione do powierzchni A, nalezy wykaza¢ w odpowiednich polach
dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypelnienie jest obowigzkowe, chyba ze nie ma uzasadnionej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obowiazujacymi wymaganjami
zawartymi w przepisach techniczno-budowlanych,

Wykaz, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetyeznej budynkow.

Meariusz Powieria
upr. nr 843/CE-WSEI,
nr wpisu do rej, 5747

b

Mariusz Powierza

Swiadectwa Charaklerystyki Energetygane|
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Niniejsze $wiadectwo charakterystyki energetycznej zostalo wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej czesci budynku

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 1. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgéci budynku oraz

$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. poz. 376, z pézn. zm.).

Roczne zapotrzebowanie npa energie w $wiadectwie cha:akterystykl energetycznej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie

na nieodnawialng energi¢ pierwotna, energi¢ koricowa oraz energi¢ uzytkows. Dane do obliczen okresla si¢ na podstawie budowlanej

dokumentacji technicznej Iub obmiaru budynku istniejacego i przyjmuje si¢ standardowy albo faktyczny sposob uzytkowania, w zaleznosci

od wybranc_] metody oblmzama
codan

3 i ¢ pierwotng uwzglednia obok energii koncowej dodatkowe naklady nieodnawialnej energii
pterwor.ne; na dostarczemc do budynkukazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartosci wskazujg na
nieznaczne zapotrzebowanie na energig i tym samym wysoka efektywnos¢ energetyczng czesci budynku i zuzycie energii chronigce zasoby

naturalne i srodowisko. . . .
i okresla roczng ilos¢ energii dostarczang do czgsci budynku dla systeméw: ogrzewania,

chlodzenia, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz wbudowanej instalacji o$wietlenia. Zapotrzebowanie na energig koncows jest to ilosé
energii, ktéra powinna by¢ dostarczona do czesei budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem
wszystkich strat, aby zapewnic¢ utrzymanie temperatury wewngtrznej, ktorej wartos¢ zostala okreslona w przepisach techniczno-budowlanych,
niezbgdna wentylacje, oswietlenie oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Niskie wartosci sygnalizujg wysokosprawne systemy
techniczne i wysoka efektywnos¢ energetyczng czgéei budynku.

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ uzytkows okresla:

a) w przypadku ogrzewania — energi¢ przenoszong z czgsci budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,

pomnigjszong o zyski ciepta, ) )
b) w przypadku chtodzenia — zyski ciepla pomniejszone o energig przenoszong z czesci budynku do jej otoczenia przez przenikanie

lub z powietrzem wentylacyjnym,
¢) w przypadku przygotowania cieplej wody uzytkowej — energi¢ przenoszong z czgsei budynku do jej otoczenia ze $ciekami.
Niskie wartosci sygnalizuja bardzo dobrg charakterystyke energetyczng przegrod, niewielkie straty ciepla przez wentylacje oraz optymalne
zarzgdzanie zyskami stonecznymi

B

Wygenerowano = centralnego rejestrit charaktervstyki energetyeznej budyvnkow




NEW 15 Spéika 2.0
G E Al. Jana Pawta Il 27
A , 00-867 Warszawa

WWw.ng-investment.com

INVESTMENT biuro@ng imvestment

Warszawa, 27.01.2025 r.

PEXNOMOCNICTWO

Dziatajgc w imieniu TI 19 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z siedzibg w Warszawie (adres: 00-867 Warszawa, Aleja Jana Pawta II nr 27, REGON:-
5247738378, NIP: 5273047523), wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001025160 (,,Spétka'™)

niniejszym udzielam petnomocnictwa:

1. Panu Kewinowi Chilimoniuk, nr dowodu osobistego CAB 794881

- do udostgpniania nieruchomosci ekipom budowlanym,
- podpisywanie wszelkich protokoléw odbiorowych prac budowlanych,

- do prowadzenia wszelkich uzgodnien w urzedach zwiazanych z prowadzong przebudowa
lub rozbudows obiektu

- przekazywania / odbierania powierzchni najmu

- podpisywania zawiadomien do najemcoéw w sprawie termindw przekazania lokali,
dokumentacji i innych dokumentéw wynikajacych z uméw najmu

- prowadzenia rozméw i ustalen z gestorami sieci i dostawcami mediéw do nieruchomogci

Niniejsze pelnomocnictwo dotyczy nieruchomosci polozonej w Bielsku-Bialej przy ulicy
Warszawskie] 180, na dziatkach ewidencyjnych nr 47/24, 3439/20, 47/15 obreb ewidencyjny

0038, Stare Bielsko;
Niniejsze petnomocnictwo nie upowaznia do sktadania w imieniu Spélki deklaracji na podatek
od nieruchomosci oraz zaciggania w jej imieniu zobowiazan.

Petnomocnictwo waine jest do 31.03.2025 r.

E Yevheni Kosnyriey
Prezes darzady w
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