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2. Spis rysunkéw
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0224 A-04  Przekroj A-Ai detal ,A” 1:10,1:50
0224 A-05 Rozwiniecie scian korytarza zaplecza i $cian pom. socjalnego 1:50
0224 A-06 Elewacja frontowa - reklama 1:50/1:100
0224 A-07 Reklama na pylonie 1:50
0224 A-08 Zestawienie stolarki drzwiowe;j -

3. Podstawa opracowania:

1) Fragmenty projektu budowlanego obiektu, udostepnione przez wynajmujgcego dla potrzeb
projektowych w zakresie przedmiotowego lokalu.

2) Wytyczne programowe — okreslajgce zasady adaptacji oraz dostepu do instalacji obiektu.

3) Ustalenia z uzytkownikiem okreslajgce program funkcjonalno-przestrzenny oraz zatozenia
technologiczne zamierzonego sposobu uzytkowania lokalu.

4) Normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie.

4. Przedmiot i zakres opracowania.

4.1. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann
w budynku handlowo-ustugowym w Bielsku-Biatej przy ul. Powstancéw Warszawy 180.

4.2. Zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje: projekt planowanych robét budowlano-instalacyjnych,
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do potrzeb uzytkownika, opracowany w zakresie okreslonym w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 10.08.2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1679).

5. Rozwigzania architektoniczno-budowlane.

5.1. Informacje o ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Teren na ktoérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg nr LIV/1246/2023 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 2 lutego 2023 r. w
sprawie ustalenia ,Zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane” budynek znajduje sie na Il obszarze ustalenia
zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych.

Budynek nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, ani nie zostat objety inng forma
ochrony konserwatorskiej.

5.2. Stan wyjsciowy lokalu.

Przewidziany do adaptacji lokal znajduje sie w bedgcym w trakcie przebudowy, parterowym
budynku handlowo — ustugowym. Budynek parku handlowego zostat zaprojektowany na rzucie
podkowy, a przylegajace do siebie lokale majg wejscia w przeszklonej witrynie od strony jej wnetrza.
Przedmiotowy lokal znajduje sie w potnocno-zachodnim skrzydle. Bedzie dostepny dla klientow od
strony frontowej (elewacja potudniowa) bezposrednio z obszaru parkingu i komunikacji pieszej.
Dostawa towarow i ewakuacja od strony zaplecza, w elewacji pétnocnej, bezposrednio na zewnatrz
budynku. Projektowany sklep bedzie trzecim w szeregu lokali.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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Lokal bedzie posiadat jedng witryne na catej szerokosci elewacji wejsciowej — witryna mocno
nastoneczniona od strony potudniowej. Sala sprzedazy bedzie miata regularny prostokgtny ksztaft,
zaplecze umieszczone na koncu przeciwnym do wejscia. Dostawa towardw z tytu sklepu poprzez sluze.

Zgodnie z zatozeniami projektu budowlanego obiektu — w obrebie przewidzianej do adaptaciji
powierzchni — zostang wykonane punkty podtaczen do instalacji wewnetrznych, umozliwiajgce
podtagczenie projektowanych instalaciji:

elektrycznej;

+  wodno-kanalizacyjnej;

hydrantowe;j

instalacji niskoprgdowych

instalacji ochrony przeciwpozarowej.
Wynajmujgcy zapewnia wymagane parametry dla mediow.
W sklepie nie ma toalety dla klientéw. Ogdlnodostepna toaleta dla klientéw zostanie zapewniona w
obrebie budynku przez wynajmujgcego.
5.3. Podziat lokalu.

Zgodnie z wytycznymi przysztego uzytkownika i najemcy lokalu — zaprojektowano go jako
typowy, sklep branzy perfumeryjno — drogeryjnej z samoobstugowg salg sprzedazy oraz wydzielong
przestrzenig zaplecza pomocniczego o tgcznej powierzchni uzytkowej 460,86 m2.

5.4. Planowany zakres robét.
Roboty budowlane:

- budowa $cianek i przedscianek z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie,

- wykonanie podejs¢ elektrycznych w warstwach posadzkowych,

- wykonanie posadzek z ptytek gresowych wraz z montazem wycieraczki wewnetrznej,

-~ wykonanie sufitu podwieszonego modutowego na sali sprzedazy wraz z okalajgcg pétkg z ptyt
gipsowo-kartonowych, wykonanie sufitu modutowego w zapleczu,

- montaz wewnetrznej stolarki drzwiowe;j,

- doposazenie istniejgcych drzwi zewnetrznych zgodnie ze standardem firmy Rossmann,

— montaz rozdzielni gtdwnej,

- montaz o$wietlenia na sali sprzedazy i na zapleczu,

— wykonanie instalacji elektrycznych gniazd wtyczkowych,

- wykonanie instalacji hydrantowej, montaz dwdch hydrantow: na sali sprzedazy i na zapleczu
lokalu,

- wykonanie instalacji wodno—kanalizacyjnej z podtgczeniem do istniejgcych sieci,

- rozprowadzenie przewodow wentylacji mechanicznej wraz z zakonczeniami w suficie,

- montaz centrali wentylacyjnej na zapleczu na podkonstrukcji, ktérg zapewnia wynajmujacy,

- montaz klimatyzatoréw kasetonowych na sali sprzedazy i klimatyzatora kanatowego
w zapleczu,

- montaz jednostek zewnetrznych klimatyzacji na dachu budynku na ramach montazowych Big
Foot,

- montaz kurtyny powietrznej,

- podigczenie instalacji sanitarnych i elektrycznych,

- wykonanie instalacji SAP, DSO i tryskaczy wraz z wilgczeniem do systemu ochrony
przeciwpozarowej obiektu (po stronie wynajmujgcego),

- wykonanie okfadzin $ciennych — ptytki na zapleczu,

— malowanie $cian i sufitow,

- montaz odbojnic i naroznikdw ochronnych na scianach zaplecza,

- montaz mebli w zapleczu socjalnym, poditgczenie urzadzen oraz szafy gospodarczej do
instalacji wewnetrznych,

- montaz elementéw reklamowych na budynku i pylonie reklamowym.

Faktyczny zakres prac nalezy dostosowac do ustalen wynikajgcych z postanowief umowy.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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6. Dostep do lokalu.

Budynek, w ktérym znajdzie sie drogeria jest potozony na ptaskim terenie. Dostep bezposrednio
z zewnatrz poprzez wejscie gtdwne umieszczone w przeszklonej witrynie w elewacji potudniowej, w
petni dostepne dla osdb niepetnosprawnych ruchowo. Wyjscie ewakuacyjne przez zaplecze, drzwiami
w elewacji potnocnej. Dojscie do czesci magazynowej — poprzez sluze dostawczg, drzwiami w elewacji
pétnocne;.
Dojazd do budynku odbywa sie poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny - drogi wewnetrzne oraz
utwardzone place. Przed budynkiem zaprojektowano parking dla klientow.

7. Technologia sklepu drogeryjnego.

7.1. Funkcja lokalu

Lokal objety opracowaniem bedzie petnit funkcje handlowo-ustugowg jako sklep przemystowy
branzy perfumeryjno-drogeryjnej wedtug standardow obowigzujgcych dla firmy “Rossmann”
Supermarkety Drogeryjne Polska Sp. z o.0.
Specyfikacja pracy w drogerii polega na tym, ze kazdy z pracownikow wykonuje wszystkie rodzaje prac
w zaleznosci od potrzeb i aktualnej sytuacji w sklepie — zajmuje sie odbiorem i uzupetnienie towaru na
potkach, obstuguje kase, uktada towar na zapleczu i wykonuje prace porzagdkowe. Pracownik ochrony
z racji swoich obowigzkow wiekszos¢ czasu spedza chodzgc po sali sprzedazy, czes¢ na zapleczu
obserwujgc zachowanie sie klientéw na monitorze.
Opisany wyzej sposob wykonywania obowigzkéw przez pracownikdéw sprawia, ze w drogerii nie ma
stanowisk pracy statej. Nie ma =zatem koniecznosci uzyskiwania odstepstwa od Warunkéw
Technicznych ze wzgledu na o$wietlenie.

7.2. Asortyment sprzedazy.

Asortyment sklepu obejmuje artykuty chemii, gospodarstwa domowego, $rodki czystosci, srodki
higieniczne, artykuty kosmetyczne i pielegnacyjne oraz artykuty spozywcze pakowane firmowo fj.
drobng galanterie cukierniczg, gumy do Zucia, odzywki dzieciece i tym podobne, a takze artykuty
przemystowe.

7.3. Sala sprzedazy

Sklep projektuje sie jako samoobstugowy, lokujgc wzdtuz Scian wewnetrznych oraz po $rodku
sali sprzedazy systemowe regaty z towarem. Regaly na sali sprzedazy o wysokosci: przyscienne z
fryzem 2,71 m, pozostate 2,51 mi 1,71 cm.
Punkty kasowe zlokalizowano w strefie wejsciowej sali sprzedazy. Nie stanowig one podstawowych,
statych miejsc pracy.
Przewiduje sie przebywanie w sklepie jednoczesnie wiecej niz 50 klientow.

7.4. Zaplecze pomocnicze.

- Zaplecze socjalne personelu i pomieszczenia pomocnicze i magazynowe — jako pomieszczenia
nie przeznaczone na staty pobyt ludzi zlokalizowano w tylnej czesci drogerii, dostepnej bezposrednio
z sali sprzedazy. Zaplecze obejmuje pokdj socjalny personelu wraz z szatnig, sanitariat oraz pokdj
rozliczeh. Nie przewiduje sie stosowania wozkéw dla klientdw. Cata czes¢ Srodkowa zaplecza,
najwieksza powierzchniowo petni funkcje magazynu ogdlnego z regatami ustawionymi wzdtuz Scian
ina srodku. Znajdzie sie tu takze prefabrykowana, wentylowana szafa gospodarcza ze stali
nierdzewnej ze zlewem oraz zamykang czes$cig na $rodki do utrzymania czystosci. Dostawa towarow
przez sluze potaczong z magazynem ogolnym. Dla artykutéw spozywczych przewidziano podreczny
magazynek (magazyn spozywczy), pozwalajacy utrzymacé kilkudniowy zapas produktow. Sktadowanie
towaréw na regatach Bito o wysokosci 2,5 m, maksymalna wysokos¢ sktadowania towaréw na regatach
3,0m.

Zatozenia organizacji sprzedazy nie przewidujg utrzymywania wiekszego zapasu magazynowego
sprzedawanych towarow. Wiekszos¢ przyjmowanego asortymentu jest bezposrednio lokowana na
regatach w sali sprzedazy.

- Dostawa towaréw — bedzie sie odbywata poprzez sluze dostawcza.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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- Odpadki — z uwagi na rodzaj asortymentu — jedynymi odpadkami sg odpadki socjalno-bytowe,
gromadzone w szczelnych opakowaniach (worki) i skladowane w miejscu wskazanym przez
wynajmujgcego.

- Zatrudnienie - wielkoS¢ pomieszczeh dla zatogi zaprojektowano na fgczng liczbe maks. 10
zatrudnionych os6b (wytgcznie kobiety) przy zatrudnieniu dwuzmianowym — maks. 4 osoby na zmianie.
Kazdy z pracownikow posiada wiasng szafke z podziatem na dwie czesci.

Zaplecze nie jest przeznaczone na staty pobyt ludzi.

- Toaleta ogdlnodostepna — znajdzie sie w budynku parku handlowego.

7.5. Zestawienie pomieszczen.

Nr Pow. Wysokos$¢ pom. w
pom. | Nazwa pomieszczenia U[zr?](};( Materiat posadzki stanie wykonczonym
001 | Sala sprzedazy 365,50| ptytki gresowe 60x60cm 3,00/3,30/4,00 m
002 |Magazyn ogdlny 51,95 plytki gresowe 30x30 cm 3,50 m
003 | Pokdj rozliczen 5,83| plytki gresowe 30x30 cm 2,50 m
004 |Pomieszczenie socjalne 13,33| plytki gresowe 30x30 cm 2,50 m
005 |WC 3,27 | plytki gresowe 30x30 cm 250m
006 |Magazyn spozywczy 8,44 | ptytki gresowe 30x30 cm 3,50 m
007 |Sluza 12,54 | plytki gresowe 30x30 cm 3,00m

Razem: 460,86

Pomieszczenie sali sprzedazy ma doswietlenie Swiattem dziennym, pomieszczenia nie sg zagtebione.
We wszystkich pomieszczeniach mozna uzyska¢ wymagane przepisami wysokosci.

8. Rozwigzania techniczno- materiatowe

8.1. Sciany dziatowe.

Wszystkie wewnetrzne Scianki dziatowe wg systemow suchej zabudowy np. RIGIPS (CW75 co
60cm obustronne podwdjne optytowanie g-k 2x12,5mm) — tgczna grubos¢ 12,5 cm. Przy Scianach
zewnetrznych zostang wykonane przedscianki (CW75 + jednostronne podwdjne optytowanie g-k
2x12,5mm) o tacznej grubosc 7,5 cm.

W pomieszczeniach mokrych nalezy stosowacé ptyty wodoodporne. W miejscach zawieszania
elementéw — dodatkowo ptyty OSB.

Uwaga. W trakcie realizacji nalezy stosowaé¢ sie do wymagan technicznych okreslonych przez
producenta systemu Scianek dziatowych w zakresie sposobu ich montazu.

Wynajmujacy nie zgadza sie na jakakolwiek ingerencje w $ciany stanowigce granice najmu,
poza stabilizacjg projektowanych przedscianek. Prowadzenie instalacji, zawieszanie regaféw,
mocowanie elementéw wyposazenia do $cian stanowigcych granice najmu mozliwe bedzie tylko
w obrebie projektowanych przedscianek.

8.2. Sufit podwieszony.

- Sala sprzedazy — systemowy modutowy mineralny sufit podwieszony 60x60 cm, zawiesia w
rozstawie 80x120 cm. Sufit na poziomie 3,00 m nad posadzkg. Wokét pomieszczenia nalezy
wykonac potke z oswietleniem ledowym z ptyt g-k na ruszcie o wysokosci 3,60 m nad posadzka.
Ze wzgledu na wysokos¢ witryn, w pasie wzdtuz catego frontu sklepu zostanie wykonany sufit
petny z ptyt g-k na wys. 4,0 m.

- W obrebie sufitu podwieszonego przewidziano zamontowanie podstawowego oswietlenia lokalu,
krat nawiewnych instalacji wentylacyjnej i klimatyzatorow.

- Magazyn ogéiny, magazyn spozywczy, sluza dostawcza — systemowy modutowy mineralny
sufit podwieszony 60x60 cm, wysoko$¢ montazu 3,50 m w magazynach i 3,00 m w sluzie.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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JS/A 7

Jacek Swiatak Architekt strona

- Pozostate pomieszczenia - powieszony sufit mineralny 60x60 cm, wysokos¢ montazu 2,50 m.

W obrebie sufitu podwieszonego przewidziano zamontowanie podstawowego oswietlenia lokalu, kraty
nawiewne instalacji wentylacyjnej i grzewczej oraz chtodzace;.

UWAGA!

1. Projektowane sufity podwieszone nalezy wykonac¢ na stelazu 60x60 cm, przy podstawowym
module konstrukcyjnym 120x120 cm (zawiesia co 80 cm).

2. Wszystkie, anemostaty, oswietlenie oraz inne widoczne elementy klimatyzacji i wentylaciji
w kolorze biatym — RAL 9010.

3. Mocowanie sufitu do blachy stropodachu za pomocg wieszakéw typu HILTI MF-TSH M8,
nalezy stosowac kotki mocujgce zgodnie z wytycznymi producenta.

4. Dla zawieszenia konstrukcji sufitu podwieszonego stosowa¢ kompletny system wybranej
firmy posiadajgcy atesty, z potwierdzong niezbedng nosnoscig catosci.

5. Wszystkie elementy instalacji przebiegajagcych nad sufitem podwieszonym nalezy
podwiesza¢ do elementow konstrukcji (nie wolno niczego kfasé, ani montowac¢ do sufitu
podwieszonego).

6. Gwarantowane obcigzenie mozliwe dla podwieszen najemcy (instalacje + sufity) do
elementéw dachowych wynosi 30 kg/m?.

7. Wysokos$¢ lokalu dostepna do aranzacji: 4,2 m od poziomu posadzki.

8.3. Posadzka.
Nalezy wykonczy¢ powierzchnie podtdog plytkami gresowymi na kleju, wg ponizszych
wytycznych:

Sala sprzedazy — plytki gresowe biate 60x60 cm Venis Nevada - (klasa Scieralnosci R9),
mocowane na kleju elastycznym MAPEI MAXI 51, cokét wys. 10 cm — gres, fuga szara MAPEI 113
elastyczna o grubosci 1,5 mm, wzdtuz osi stupow stosowac dylatacje silikonowg wykonang z silikonu
Mapesil AC 112 firmy Mapei. W lokalu nie ma dylatacji konstrukcyjnej. Wejscie z zewnatrz bezprogowe,
bezposrednio przy wejsciu gtdwnym zamontowa¢ wewnetrzng wycieraczke z listew aluminiowych, z
obramowaniem z kgtownikow stalowych, wym. 150x140 cm, zagtebiona w posadzce na 2,5 cm. Nie ma
mozliwosci wykonania wycieraczki zewnetrznej — brak zgody Wynajmujgcego.

Pozostate pomieszczenia — plytki gres techniczny Mont Everest 30x30 cm, utozenie proste, klej
elastyczny CERESIT-CM 12,17,18 lub MAPEI Kerabond albo Keraflex Maxi S1, cokoét wys. 10 cm —
gres, fuga MAPEI 113 elastyczna o grubosci 2mm. W pomieszczeniach mokrych stosowacé izolacje
przeciwwilgociowa z foli ptynnej z wywinieciem 10 cm na sciany. W progu drzwi zewnetrznych do sluzy
zamontowac¢ w sposob trwaty blache najazdowg na gtebokos¢ 30 cm. Identycznie wykonczy¢ oscieza
do wysokosci 1,2 m.

Najwieksze mozliwe state projektowane obcigzenie uzytkowe posadzki, moggce wystgpi¢c w miejscu
styku dwoch regatdow wynosi okoto 0,4 kN/m2. Gwarantowane przez wynajmujgcego obcigzenie
posadzki wynosi 0,5 kN/m2.

8.4. Wykonczenie scian wewnetrznych

Przewiduje sie malowanie $cian wewnetrznych:

- Sala sprzedazy — malowanie farbg zmywalnga firmy BONDEX, kolor biaty RAL 9003;

- Magazyn spozywczy, magazyn ogolny, sluza oraz pomieszczenie socjalne: - farba olejna jasno
szara (RAL 7047, S1500-N wg NCS) - do wysokosci gornej krawedzi drzwi, powyzej - farba zmywalna
biata BONDEX; w pomieszczeniu socjalnym dodatkowo fartuch z glazury Opoczno Tania 20x25cm na
catej diugosci szafek, a takze przy umywalce i zlewozmywaku do wysokosci 150cm, wywiniety 60 cm
na sciane boczng;

W magazynie nalezy zamontowa¢ odboje - listwy MDF ciemnoszare szer. 25 cm, gr. 22 mm,
wykonczone listwg PCV — na dwoch poziomach: pierwszy — bezposrednio nad cokotem, drugi - na
wysokosci 100 cm od posadzki do dolnej krawedzi, w Sluzie drugi poziom na wysokosci 150 cm od
posadzki. Narozniki scian i drzwi wykonczy¢ katownikiem aluminiowym 5 x 5 cm montowanym do
wysokosci drzwi.

- Pokodj rozliczen: farba emalia zmywalna biata RAL 9003 do wys. 2,0 m, powyzej malowanie farbg
zmywalng firmy BONDEX, kolor biaty RAL 9003.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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- Toaleta: glazura biata Opoczno Tania 20x25 do wysokosci drzwi (ok. 2,05m), powyzej - farba
zmywalna biata RAL 9003, producent BONDEX.

8.5. Witryna wewnetrzna.
W sklepie nie ma witryn wewnetrznych.

8.6. Witryny zewnetrzne.

W S$cianie zewnetrznej, frontowej lokalu znajdujg sie witryny o wys. 4,0m wraz z drzwiami
wejsciowymi dwuskrzydtowymi (mniejsze skrzydto trwale zamkniete, otwierane tylko na potrzeby
ewakuacji). Jest to elewacja potudniowa. Wigze sie to mocnym nastonecznieniem w godzinach
popotudniowych — informacje réwniez na rysunku. Nalezy zamontowac rolety we wszystkich witrynach.

8.7. Reklamy.

Nad witryng wejsciowg przewidziano umieszczenie podswietlanego kasetonu reklamowego na
catej szerokoéci witryny nad wejsciem do drogerii. Wymiary kasetonu 1455x100 cm, grubos¢ 10 cm.
Wynajmujgcy dostarczy podkonstrukcje pod reklame. Szczegoty przedstawiono na rys. A-06.

Dodatkowo na trojsciennym pylonie reklamowym zlokalizowanym przy ulicy Warszawskiej
zostang umieszczone dwie reklamy w formie podswietlanych liter przestrzennych o zewnetrznych
wymiarach 56x400x15 cm, bez tta, mocowane na podkonstrukcji. Szczegdly przedstawiono na
rys. A-07.

Reklamy te zostang przez Wynajmujgcego uzgodnione z Zespotem ds. porzadkowania i
estetyzacji przestrzeni publicznej miasta Bielska-Biatej. W witrynach nie bedzie standardowych
wyklejek z folii mrozonej =z czerwonym paskiem. W witrynie powieszone zostang dwa plakaty i
zainstalowane zostang dwa monitory. Powierzchnia reklam w witrynach nie przekracza dopuszczalnych
10% powierzchni witryn, zgodnie z uchwatg krajobrazowa.

W sklepie nie bedzie reklam wewnetrznych.

Uzgodnienie szyldow reklamowych z urzedem po stronie Wynajmujgcego. Budynek wraz z
najblizszym otoczeniem znajduje sie na dziatkach wynajmujgcego, poza obszarem pasa drogowego, a
takze poza strefg ochrony konserwatorskiej.

8.8. Stolarka drzwiowa.

Zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa po stronie Wynajmujgcego. Drzwi wejsciowe,
ewakuacyjne i do sluzy nalezy dostosowac do standardow formy Rossmann — dotyczy to wyposazenia i
uzbrojenia. Szczegotowy opis drzwi i ich wyposazenia znajdzie sie na rysunku zestawienia stolarki —
rys. A-08.

9. Elementy wyposazenia.

9.1. Sala sprzedazy.

Na rysunku rzut lokalu A-01 przedstawiono wstepne ustawienie podstawowych elementéw
wyposazenia lokalu. Zastosowano meble systemowe — regaly Eden w kolorze biatym, cokét kolor
czerwony. Uktad i kolorystyka — wg standardu drogerii Rossmann. Regaty w/w producenta nie
wymagajg mocowania do posadzki lokalu.

9.2. Urzadzenia sanitarne.

Lokal nalezy wyposazy¢ w nastepujgce urzadzenia sanitarne:
- pomieszczenie socjalne - zestaw mebli systemowych wraz z armaturg i osprzetem przewidziany dla
tego pomieszczenia (zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem 80x60cm, umywalka wpuszczana w
blat 55 cm; bateria stojgca z mieszaczem chrom-potysk);

- toaleta - miska ustepowa, kompakt KOLO, umywalka scienna z potpostumentem 55 cm KOLO,
CERSANIT, bateria umywalkowa stojgca z mieszaczem, chrom wysoki potysk - VALVEX, DEANTE,
KFA;

- szafa gospodarcza - prefabrykowana, wentylowana, ze zlewem i wydzielong, zamykang przestrzenig
na srodki do utrzymania czystosci, umieszczona w magazynie ogélnym.

Projekt techniczny Supermarketu Drogeryjnego Rossmann Nr projektu
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9.3. Instalacje wewnetrzne.
Instalacje sanitarne

Przewiduje sie wykonanie instalacji sanitarnych zasilajgcych lokal w zakresie:

‘Woda zimna — do celéw socjalno-bytowych oraz zasilania hydrantu zostanie rozprowadzona nad
sufitami.

-Kanalizacja sanitarna wewnetrzna — doprowadzona do przygotowanego przez wynajmujgcego
pionu.

Instalacja centralnego ogrzewania i klimatyzacji — ogrzewanie i chtodzenie bedzie realizowane
przez klimatyzatory kasetonowe na sali sprzedazy oraz przez klimatyzator kanatowy na zapleczu. W
toalecie zostanie zamontowany grzejnik elektryczny. Lokalizacja jednostek zewnetrznych
klimatyzatorow — na dachu budynku, na ramach montazowych Big Foot, w miejscu wskazanym przez
Wynajmujgcego.

Nad drzwiami wejsciowymi zostanie zamontowana elektryczna kurtyna powietrzna.

‘Wentylacja mechaniczna — system wentylacji nhawiewno-wywiewnej w oparciu o wlasng centrale
wentylacyjng podwieszong do stropodachu w obszarze zaplecza lokalu. Wynajmujacy przygotuje
konstrukcje do podwieszenia centrali. Czerpnia i wyrzutnia na tylnej scianie budynku, w wpieciem
instalacji do wylotow przygotowanych przez Wynajmujgcego.

Instalacje elektryczne

Projekt przewiduje budowe wewnetrznej instalacji elektrycznej, w zakresie:
-instalacje 230 V - oswietlenia ogdlnego i ewakuacyjnego,

-instalacje 230 V - gniazd wtykowych i oswietlenia regatow,

sinstalacje 400V - zasilania urzgdzen.

Wynajmujgcy zapewnia zasilanie w wymagang moc - 40 kW.

Instalacje przeciwpozarowe

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych instalacji w obrebie lokalu:

- lokalowy wylacznik pradu - umieszczony przy wejsciu gtdbwnym do lokalu,

- hydranty wewnetrzne 25 — 2 szt., instalacja wykonana przez wynajmujgcego,

- awaryjne oswietlenie ewakuacyjne — zgodnie z projektem oswietlenia,

- instalacja tryskaczy — wykonanie drugiego poziomu instalacji

« SAP — wykonanie drugiego poziomu instalacji wraz z podpieciem drzwi wejsciowych do systemu

- DSO - wykonanie nowej instalacji, zintegrowanie instalacji z systemem nagtosnienia lokalu

Projekt i wykonanie instalacji ochrony przeciwpozarowej (tryskaczy, SAP i DSO) po stronie
Wynajmujacego. Instalacje zostang podtgczone do centrali pozarowej obiektu.

Instalacje teleinformatyczne.

Wynajmujgcy doprowadzi kabel swiattowodowy jednomodowy dwuwitoknowy do miejsca lokalizacii
szafy rackowe;.

Wewnetrzne instalacje niskopradowe takie jak CCTV, SSWIN czy LAN zgodnie ze standardem
Najemcy. Instalacje te nie stanowig zakresu dokumentac;ji projektowe;j.

10. Bezpieczenstwo uzytkowania obiektu

Przedstawione w projekcie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i techniczno-materiatowe
zapewniajg wymagane przepisami warunki BHP i ergonomii uzytkowania obiektu.

Wszystkie wyroby zastosowane w realizacji inwestycji powinny posiada¢ aktualne swiadectwa
lub certyfikaty dopuszczajgce do stosowania.
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11. Zagadnienia BHP i ergonomii oraz ochrony srodowiska

11.1. Dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Brak barier uniemozliwiajgcych dostep do sali sprzedazy osobom niepetnosprawnym. Lokal
posiada wejscie bezposrednio z zewnatrz budynku, umozliwiajgce nieskrepowany dostep do lokalu
osobom poruszajgcym sie na woézkach inwalidzkich. Rowniez szerokos$¢ przejs¢ pomiedzy regatami
umozliwia ruch osob na wozkach. Dtugosé przejs¢é ewakuacyjnych jest zgodna z obowigzujgcymi
przepisami.
11.2. Informacja o zatrudnieniu

W lokalu nie ma na state przypisanych miejsc pracy dla kazdego z pracownikdéw, co oznacza,
ze pracownik nie przebywa w czesci pomieszczania bez dostepu do oswietlenia dziennego dtuzej niz 4
godziny w ciggu doby. Wykonywana przez pracownikow sklepu praca ma charakter rotacyjny co
0znacza, iz czas przebywania pracownika na jednym stanowisku nie przekracza 4 godzin.

11.3. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujagce wplyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod
wzgledem:
a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzenia sciekow
Woda podtaczona z istniejgcej instalacji wewnetrznej wodociggowej budynku, a scieki odprowadzone
do istniejgcych pionéw kanalizacyjnych.
b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.
Zadne z tych czynnikéw nie bedg wystepowaty.
c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow
Charakter i funkcja projektowanego obiektu nie przewiduje wytwarzania odpadéw niebezpiecznych
i potencjalnie niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Odpady bytowe - Gospodarka odpadami w obrebie lokalu obejmuje usuwanie ich do pojemnikéw
usytuowanych w wydzielonych miejscach w lokalu, a nastepnie wynoszonych w szczelnych
workach w miejsce wyznaczone przez zarzgdce budynku, skad sg wywozone przez stuzby
komunalne na miejskie sktadowisko odpadow.
Opakowania zwrotne i usuwanie odpadkow - z uwagi na charakter lokalu i profil dziatalnosci,
polegajgcy na sprzedazy jednostkowej artykutdbw  drogeryjnych — nie zachodzi potrzeba
magazynowania opakowan zwrotnych. Opakowania zbiorcze — gromadzone bedg w wydzielonych
miejscach obiektu i usuwane w ramach ogoélnego systemu utylizacji.
Odpady potencjalnie szkodliwe - Odpady takie jak oprawy oswietleniowe, baterie itp. —
przewidziano do gromadzenia w wydzielonym miejscu obiektu i utylizowane w ramach dziatalnosci
obiektu.
d) emisji hatasu, wibracji, a takze promieniowania, w szczegodlnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen z podaniem odpowiednich parametréow tych czynnikow
i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie
Zadne z tych czynnikéw nie bedg wystepowaty.
e) wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Charakter i przeznaczenie projektowanego lokalu, jak rowniez zakres robot zwigzanych z jego
realizacjg nie powoduje powstania zadnych zagrozen dla srodowiska.

12. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Przy opracowaniu niniejszego rozdziatu uwzgledniono przepisy rozporzadzen :
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1225 z pézn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1563)
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Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendéw (t.j. Dz.U. 2023 poz. 822)
Ministra Spraw Wewn. i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w spr. przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Drogeria znajduje sie w parterowym niepodpiwniczonym budynku parku handlowego.

Zagadnienia ogolnej ochrony przeciwpozarowej pawilonu handlowego zostaty zapewnione przez
Wynajmujgcego na etapie uzgadniania i zatwierdzania projektu budowlanego. W obiekcie
przewidziano odpowiadajgcy obowigzujgcym przepisom uktad drég ewakuacyjnych oraz
wyposazenie w systemy ochrony przeciwpozarowe;.

©CoNOkWN =

N
o

11.

12.

13.

14.

Powierzchnia uzytkowa sali sprzedazy — 365,50 m?, catego lokalu — 460,86 m?.

Liczba kondygnacji w budynku — 1.

Wysokos¢ budynku — ok. 8,0 m, budynek niski (N).

Odlegtos¢ od obiektow sgsiednich - zgodna z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.
Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego lokalu — nie dotyczy.

Kategoria zagrozenia ludzi: sala sprzedazy ZL I.

Zagrozenie wybuchem — nie wystepuje.

Podziat na strefy pozarowe — caty budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku - ,,E”. Projektowana aranzacja lokalu nie ma wptywu na
klase odpornoséci pozarowej budynku.

Wszystkie elementy powinny spetnia¢ warunki nierozprzestrzeniania ognia.

. Warunki ewakuacji — ewakuacja z sali sprzedazy dwoma wyjsciami — w witrynie frontowej

i przez zaplecze - bezposrednio na zewnatrz. Dlugos¢ przejs¢ i dojs¢ ewakuacyjnych zgodna
z przepisami. Nalezy oznakowa¢ wewnetrzne drogi ewakuacyjnej z lokalu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Nowe instalacje techniczne zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
Polskimi Normami i warunkami technicznymi, w taki sposéb, aby nie stanowity przyczyny
powstania i rozprzestrzeniania sie pozaru.

Urzadzenia przeciwpozarowe — na zapleczu oraz na sali sprzedazy przy wyjsciu ewakuacyjnym
z lokalu, zostang zamontowane dwa hydranty przeciwpozarowe ,25” z wezem potsztywnym o
dtugosci 30 m. Hydranty swoim zasiegiem dziatania obejmujg catg powierzchnie lokalu. W
lokalu zaprojektowano awaryjne oswietlenie ewakuacyjne. Lokal zostanie wyposazony
w lokalowy wytgcznik pradu zlokalizowany przy witrynie wejsciowej, ktory odtgcza zasilenie we
wszystkich obwodach elektrycznych w przestrzeni lokalu ROSSMANN (poza obwodami,
zasilajgcymi urzadzenia ppoz., ktére muszg pracowa¢ w czasie pozaru). Lokal wyposazony
zostanie w instalacje ochrony przeciwpozarowej: tryskaczowg, DSO i SAP. Instalacje zostang
dostosowane do planowanego uktadu Scian i sufitow, instalacja tryskaczowa i SAP zostanie
rozbudowana w przestrzeni sufitow podwieszonych o drugi poziom. Projekt i montaz instalacji
wykona specjalistyczna firma zajmujgca sie utrzymaniem systeméw w obrebie budynku — wg
odrebnego zlecenia, zgodnie z ustaleniami najemcy i wynajmujgcego.

Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy — lokal nalezy wyposazyé w gasnice proszkowe
w iloéci dobranej na podstawie rozporzgdzenie Ministra S.W. i A. z dnia 20 lipca 2022 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.
2022 poz. 1620), oznakowa¢ znakami wg PN-EN ISO 7010 i rozmiesci¢ je wg normy BS 5499-4
oraz 1ISO 16069. Przestrzen lokalu ROSSMANN wyposazona zostanie w gasnice przenosne
spetniajgce wymagania Polskich Norm bedgcych odpowiednikami norm europejskich (EN),
dotyczgcych gasnic lub w gasnic przewoznych. Jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg
(lub 3 dm?®) zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100 m? powierzchni strefy
pozarowej. Lokal zostanie wyposazony w podreczny sprzet gasniczy w postaci gasnic
proszkowych ABC 4 kg lub ABC 6 kg o tacznej wadze srodka gasniczego nie mniejszej niz 10
kg. Sprzet ten nalezy umiesci¢ w miejscach tatwo dostepnych i widocznych miejscach na sali
sprzedazy i na zapleczu i oznakowac.

Zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru — zgodnie ze stanem istniejgcym.
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15. Drogi pozarowe — dojazd do budynku zapewniony jest z dwoch stron.

Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tj. Dz.U. z 2022
r. poz. 1225 z pézn. zm.) projektowane prace zwigzane z przebudowg lokalu nie zmieniajg
warunkdéw bezpieczenstwa pozarowego obiektu. Nie zachodzi ingerencja w przegrody
oddzielenia stref pozarowych poza lokalem, ani nie ulegajg zmianie parametry odpornosci
pozarowej obiektu oraz ewakuaciji.

13. Uwagi koncowe

13.1. Warunki prowadzenia roboét
Wszystkie roboty budowlano-montazowe i instalacyjne nalezy prowadzi¢ pod kierownictwem
i nadzorem 0s0b posiadajgcych stosowne uprawnienia budowlane do kierowania i nadzorowania robot
w poszczegolnych branzach - z zachowaniem przepisow:
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 6 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robo6t budowlanych (Dz.U. z dn.19.03.2003r. Nr 47
poz.401).
«  Warunkow technicznych wykonywania i odbioru robét budowlano-montazowych. Tom I, czesé 1,
2, 3, 4. Budownictwo ogolne. Arkady, Warszawa 1989.
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 121 z
11.07.2003 r., poz. 1138) — w zakresie warunkéw prowadzenia prac pozarowo niebezpiecznych.
«  Polskich Norm i zasad wiedzy techniczne;.

Opracowanie:
arch. Beata Debowska
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