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CZESC OPISOWA

1 Informacje ogdlne

1.1 Przedmiot opracowania

Tematem opracowania jest projekt aranzacji architektonicznej lokalu uzytkowego w budynku
handlowo-ustugowym przy ulicy Warszawskiej w Bielsku-Biatej na salon firmowy marki
,CASEOWANIA”. Catos¢ inwestycji miesci sie w obrebie wynajmowanego pomieszczenia i obejmuje
powierzchnie najmu wyznaczong przez Wynajmujgcego.

Projekt obejmuje wytacznie prace wykonczeniowe wnetrza lokalu handlowego, wraz z niezbednym
wyposazeniem instalacyjnym i meblowym. Wyklucza sie mozliwosé ingerencji w konstrukcje,
elewacje oraz w instalacje ogdlne catego obiektu.

taczna powierzchnia najmu wyniesie 30,75 m2. Zakres niniejszego opracowania obejmuje projekt
techniczny architektury sklepu tj. m.in. aranzacje Sali sprzedazy, aranzacje zaplecza, WC, posadzki,
sufitu. Ze wzgledu na aranzacje lokalu na sklep marki CASEOWNIA dla przedmiotowe] powierzchni
najmu sporzgdzone zostang dodatkowo projekty branzowe w tym branzy elektrycznej, wentylacji i
klimatyzacji, wod-kan zatgczone do niniejszego opracowania. Ewentualne dostosowanie instalacji
ochrony PPOZ do projektowanej aranzacji w zakresie niniejszego opracowania.

Dokumentacje sporzadzono jako projekt techniczny aranzacji wnetrza i witryny dla potrzeb sklepu
CASEOWNIA. Handel odbywa¢ sie bedzie na zasadzie samoobstugi. Towar wyeksponowany zostanie
na poétkach, oraz meblach wolnostojacych.

1.2 Celizakres opracowania
Celem opracowania jest wykonanie projektu wykonawczego dla w/w zadania.

Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
1.3 Podstawa opracowania

e  Podkfady projektowe otrzymane od PPiUl ALFA
e Uzgodnienia z inwestorem
e  Obowigzujagce przepisy i zasady wiedzy technicznej

1.4 Potozenie lokalu i ogdlna charakterystyka

Lokal znajduje sie w budynku handlowo-ustugowym ,,COMFY PARK BIELIK” przy ulicy Warszawskiej w
Bielsku-Biatej. Budynek jest jednokondygnacyjny.

1.5 Sposdb korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Lokal jest przystosowany do uzytkowania przez osoby poruszajgce sie na wdzkach inwalidzkich.
Mozliwos¢ bezkolizyjnego dotarcia do sklepu.



1.6 Zestawienie powierzchni i pomieszczen

Nazwa pomieszczenia Pow. m2
Sala sprzedaz Pow. uzytk. 25,45 m2
Zaplecze Pow. uzytk. 2,17 m2
wWC Pow. uzytk. 1,61 m2
Suma powierzchni uzytkowej 29,23 m2

1.7 Przeznaczenie lokalu / zakres dziatalnosci

Lokal stuzy¢ bedzie jako powierzchnia handlowa — sklep z akcesoriami do telefonéw. W projekcie
wskazano wszystkie elementy wyposazenia lokalu zgodnie z wytycznymi Inwestora. W skfad
pomieszczen wchodzg powierzchnia sali sprzedazy oraz zaplecze oddzielone od czesci sprzedazy
Scianka g-k na ruszcie stalowym wys. 3,8m. W sklepie zatrudnionych bedzie max. do 4 oséb w
systemie 2-zmianowym- maksymalnie 3 osoby na zmiane. Wszyscy pracownicy zostang przeszkoleni
do obstugi stanowisk kasowych, przy ktérych bedg pracowac w systemie rotacyjnym.

W lokalu projektuje sie toalete na zapleczu. Lokal posiada wtasne przytgcza wodne i kanalizacji.
Instalacje w lokalu wykonane zostang wg projektu branzowego.

1.8 Instalacje sanitarne

Wynajmujgcy wykona przytacze wody do jednego punktu zlokalizowanego w poblizu przewodu
zasilajgcego w granicy Lokalu Najemcy, zakoriczony zaworem odcinajgcym. Srednica przytacza do
lokalu: DN25. Instalacje w lokalu wykonane zostang wg projektu branzowego stanowigcego osobna
cze$¢ dokumentacji. Wszystkie przegrody pomieszczen wilgotnych musza by¢ wykonane zgodnie ze
sztuka, w sposéb zapewniajacy szczelno$é i odpornosé na wode i wilgo¢ oraz jej wykraplanie. W
warstwach posadzkowych wykonaé niezbedne izolacje przeciwwodne, zgodne ze sztuka budowlana i
przewidywanym obcigzeniem wilgocia.

1.9 Ogrzewanie, wentylacja klimatyzacja

Instalacje w lokalu wykonane zostang wg projektu branzowego stanowigcego osobna czes¢
dokumentacji. Pomiedzy prowadzonymi instalacjami a konstrukcja stalowa nalezy zachowac przerwe
technologiczna uniemozliwiajgca przenoszenie drgan na konstrukcja budynku. Niedozwolone jest
mocowanie sie do instalacji COMFY PARK BIELIK oraz do elementéw konstrukcyjnych.

1.10 Instalacje elektryczne

Instalacje w lokalu wykonane zostang wg projektu branzowego stanowigcego osobna czes¢
dokumentacji. Wymagane jest zabezpieczenie gtéwne rozdzielnicy Najemcy. Instalacje w lokalu
chronione beda od przepie¢ (podwyzszenie napiecia m.in. od wytadowan atmosferycznych,
przetgczen w sieci itp.) poprzez zainstalowanie w rozdzielnicach budynku ochronnikdéw
przeciwprzepieciowych.



1.11 Oswietlenie

Na catej powierzchni sklepu zaprojektowano oswietlenie rozmieszczone regularnie. Przewiduje sie
oprawy $wietlne Pan LED 60x60, pojedyncze oprawy z wbudowanymi modutami awaryjnymi
LVNO/2/SE Lovato NO LED 2h SE ( wg oznaczenia na rzucie sufitu ) Piktogramy ewakuacyjne PRATICA
COMPLETA 8W, IP65 z piktogramem jednostronnym zasilane z lokalnych inwerteréw i wyposazone w
modut ,central test”, zatgczane samoczynnie w przypadku zaniku napiecia podstawowego.
Zapewniono czas dziatania ochronnego wynoszacy minimum 3 godziny i natezenie oswietlenia na
poziomie posadzki co najmniej 1,0 Ix. Nalezy zapewni¢ natezenie o$wietlenia 5 Ix przy urzadzeniach
przeciwpozarowych. Oprawy posiadajg Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w ochronie
przeciwpozarowej wydane przez CNBOP. Oswietlenie ewakuacyjne (piktogramy) wymagana praca
,hajasno”.

Lokal bedzie wyposazony w przycisk ROP zlokalizowany w miejscu tatwo dostepnym w strefie wejscia
do lokalu.

1.12 Sciany

Sciany wewnetrzne zaprojektowano w technologii zabudowy lekkiej suchej z wypetnieniem
przestrzeni wewnetrznych z wetny mineralnej w systemie Scian dziatowych Rigips 3.40.05 lub
podobnym o pojedynczej konstrukcji z systemowych profili o wysokosci sSrodnika 75mm z
dwustronnym dwuwarstwowym poszyciem ptytami 12.5 mm, wykonczone gtadzig gipsowa. Nie
dopuszcza sie otworowania i zastosowania bruzd w $cianach oddzielajgcych lokale. Na $cianach
oddzielajgcych lokal wykonana bedzie przedscianka instalacyjna o gr. 2,20cm do wys. 3,80m.

W strefie mokrej pomieszczenia zaplecza ( wc ) nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowa posadzki i
instalacji przechodzacych przez strop za pomoca systemowych rozwigzan. Przy strefach mokrych uzy¢
pyty wodoodpornej. Narozniki i taczenia $cian zabezpieczy¢ za pomocg tasm uszczelniajacych -
MAXFLEX XJS - DILASEAL lub podobne. Izolacja przeciwwilgociowa — MAXSEAL FLEX. klej do ptytek
elastyczny - MAXKOLA FLEX. Zastosowac uszczelnienie silikonowe - MAXFLEX 600 lub podobne.
PROJEKTOWANE SCIANY | PRZEDSCIANKI SA SAMONOSNE MONTOWANE POSADZKA - STROP Z
UWZGLEDNIENIEM KOMPENSACII UGIEC

1.13 Wykonczenie $cian wnetrznych

Sciany wewnetrzne wyréwnac zagruntowac i przygotowaé pod natozenie powtoki malarskiej.
W pomieszczeniach przewidziano nastepujgce wykonczenie:

e Sciany sali sprzedazy zagruntowac na catej powierzchni.

e Sciany zaplecza po zagruntowaniu malowaé dwa razy farbg akrylowg kolor RAL 9010 na catej
powierzchni.

e Sciany WC -ptytki ceramiczne $cienne do wys. min. 2,0m nad posadzka— ptytki ceramiczne
30x60 w kolorze bezowym ktadzione w poziomie. Fuga w kolorze jasnoszarym. (ceramika do
uzgodnienia w trakcie), powyzej farba akrylowa o powierzchni zmywalnej, do pomieszczen
mokrych w kolorze RAL 9010.

e sala sprzedazy obudowana wolno stojgcymi metalowymi regatami.

e Sciany lokalu powyzej wysokosci 3,80 malowane w kolorze czarnym RAL 9005 lub innym
uzgodnionym z Najemca Lokalu

1.14 Podtogi

Poziom wierzchu stropu w lokalach Najemcéw wynosi -2 cm w stosunku do docelowego poziomu
wykonczenia posadzki. W czesci sprzedazy przewiduje sie ptytki gres imitujgcy drewno, Gres
szkliwiony Suomi 15,5 x 62 cm cream lub podobne, fuga cementowa 2mm. Na Sali sprzedazy nie



stosuje sie cokotow. W czesci zaplecza przewiduje sie wykonczenie posadzki ptytkami podtogowymi,
ptytki podtogowe w kolorze bezowym 30x60cm gres HALL IVORY GRES SZKL. MAT lub podobne, o
klasie odpornosci na scieranie 5. Ptytki ceramiczne posadzkowe ukfadaé na klej uniwersalny,
wodoodporny, dostosowany do wielkosci ptyt i rodzaju podtoza. Zaprawa klejowa gr ok 5mm. Ptytki
spoinowac zaprawa fugowa kwaso i wodoodporna, elastyczna. w dowolnym kolorze trwatym i
jednorodnym, harmonizujacym z kolorem ptytek — wspélnym dla catego pomieszczenia. W czesci
zaplecza zastosowac oryginalne ptytki cokotowe, w przypadku ich braku cokoliki o wys. 10 cm z
cietych ptytek. taczenie dwdch posadzek wykonac na styk, i zaznaczy¢ aluminiowg listwg dekoracyjng
katowa typu L. Max wymiary bruzdy w ptycie dla rozprowadzenia instalacji pod posadzkowych - szer.
max 8cm gt. 2cm.

1.15 Sufity podwieszane

W lokalu, poza pomieszczeniem toalety nie przewiduje sie montazy sufitow podwieszonych.

W toalecie przewiduje sie montaz systemowego sufitu rastrowego Armstrong 60x060 cm lub podobne
w kolorze biatym na wysokosci 3,00m. Uwzgledni¢ konieczno$¢ montazu oswietlenia oraz gtowek
tryskaczy- zgodnie z projektami branzowymi.

Nalezy zapewni¢ dostep (rewizje) do wszelkich elementéw instalacji wymagajgcych obstugi
znajdujacych sie nad sufitem, takich jak: czujka SAP, zawory, przepustnice, przeciwpozarowe klapy
odcinajace, rewizje na kanatach, liczniki itp. minimum 60 x 60 cm.

Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywaé¢ z materiatéw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.

W zakres prac Najemcy nie wchodzg zadne prace konstrukcyjne zwigzane z konstrukcja nosng obiektu.

1.16 Witrynai stolarka wewnetrzna

Zatozono witryne w systemie fasadowo-ryglowym o wysokosci +4,00 nnp. Specyfikacja zgodnie z
zestawieniem, nr rys. 506/A i 507/A. Wspdtczynnik przenikania ciepta min Umax— 0,9 W/m2 K. Klasa
antywtamaniowa P2. Oprofilowanie witryny jak RAL 7016.

Przewiduje sie wejscie o szerokosci 100 cm. Wysokos¢ otworu stanowigcego wejscie do sklepu
wynosi w Swietle 210cm. Pas powyzej wejscia nalezy wykonac jako state (nieotwierane) przeszklenie.
Do montazu witryn Wynajmujacy przygotuje podkonstrukcje stalowa w postaci rygla 140x130mm.
Konstrukcja witryny musi umozliwi¢ kompensacje ugie¢ konstrukcji dachu obiektu Parku
Handlowego.

Pomieszczenie zaplecza oddzielone od sali sprzedazy otworem o wymiarach w Swietle przejscia min
90 cm x 200cm, docelowo wykoriczonym drzwiami z ptyty meblowej typu spacewall w jednolitej
zabudowie Sciany.

Drzwi do WC wraz z o$cieznicami w kolorze biatym, skrzydta drzwiowe gtadkie, z kratkg wentylacyjna,
okucia w kolorze srebrnym matowym.

Przy drzwiach otwieranych na siane nalezy bezwzglednie stosowa¢ odboje drzwiowe mocowane do
podtogi. Materiat stal nierdzewna / guma twarda.

1.17 Ramka zewnetrzna | Logo

Przewiduje sie montaz logo na elewacji sklepu na catg szerokos¢ witryny tj. o wymiarach 100x705 cm.
Logo w postaci kasetonu reklamowego z plexi gr. 40 mm, zamontowanego na sztywno do pod
konstrukcji pod reklame.



Elementy reklamowe podswietlane, wykonane z materiatéw trudno zapalnych o klasie odpornosci
ogniowej B1.

Logo zasilane z tablicy rozdzielczej lokalu. Zasilanie bedzie wtgczone w godzinach otwarcia Parku za
pomoca zegara sterujacego.

Reklamy swietlne powinny umozliwia¢ centralne sterowanie przez Wynajmujacego.

1.18 Instalacje zabezpieczen p. poz

System sygnalizacji pozaru oraz Instalacja tryskaczowa dostosowane do aranzacji Lokalu zostang
zaprojektowane i wykonane przez firme wskazana przez Wynajmujacego.

1.19 Warunki ochrony przeciwpozarowej

Obiekt zakwalifikowany do Kategoria zagrozenia ludzi - ZL I. Elementy budynku wykonywane z
materiatow nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO).

Przewidywana liczba oséb dla lokali handlowo-ustugowych - nie wiecej niz 10 oséb wraz z
pracownikami.

Wszystkie uzyte do adaptacji materiaty s3 NRO - niepalne lub niezapalne, posiadajgce
Deklaracje Wtasciwosci Uzytkowych.

State elementy wyposazenia wnetrz oraz materiaty wykonczeniowe co najmniej trudno
zapalne posiadajgce Deklaracje Wtasciwosci Uzytkowych.

Sufity i oktadziny sufitow powinny by¢ niepalne lub niezapalne, niekapigce i nieodpadajgce pod
wptywem ognia.

do wykonczenia wnetrz nie stosowaé materiatow tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu
termicznego sg bardzo toksyczne lub silnie dymigce posiadajgce Deklaracje Wiasciwosci
Uzytkowych.

Ewakuacja odbywa sie wyjsciem ewakuacyjnym na zewnatrz budynku.

Przejscie ewakuacyjne w lokalu o szer. min 90 cm i nie przekracza 30m z najdalszego punktu w
lokalu do wyjscia na zewnatrz budynku.

Lokal objety zasiegiem HP wewnetrznego. Zasieg hydrantu HP25 z zastosowaniem weza
pdtsztywnego o maksymalnej dopuszczalnej dtugosci 30m — wynosi w poziomie 33m.

Lokal wyposazono w min. 1 gasnice proszkowg 1kg(ABCE)(wg. Obliczen 0,61kg
(30,75m2/100m2*2kg=0,61kg)), ktorego lokalizacja bedzie oznakowana wg PN.

W miejscu widocznym umieszczona zostanie instrukcja postepowania w przypadku pozaru lub
innego miejscowego zagrozenia z wykazem telefonéw alarmowych.

Zainstalowane gtosniki dzwiekowego systemu ostrzegawczego umozliwiajg przekaz wyraznie
styszalnego i zrozumiatego komunikatu ewakuacyjnego.

Lokal bedzie wyposazony w oprawy oswietlenia awaryjnego, zasilane z lokalnych inwerterow i
wyposazone w modut ,central test”, zatgczane samoczynnie w przypadku zaniku napiecia
podstawowego. Zapewniono czas dziatania ochronnego wynoszacy minimum 3 godziny i
natezenie oswietlenia na poziomie posadzki co najmniej 1,0 Ix.

Oprawy posiadajg Swiadectwa dopuszczenia CNBOP. Oswietlenie ewakuacyjne (piktogramy)
wymagana praca ,,na jasno”.

oswietlenie ewakuacyjne, zatgczane automatycznie w przypadku zaniku napiecia
podstawowego z podtrzymaniem 3 godzinnym, natezenie osSwietlenia ewakuacyjnego nie
mniejsze niz 1 lux przy powierzchni podtogi w osi drogi ewakuacyjnej. Natezenie oswietlenia
ewakuacyjnego przy urzadzeniach przeciwpozarowych tj. gasnice, ROP-y wynosi 5 lux o ile
urzadzenie te nie znajdujg sie w pasie drogi ewakuacyjnej.

Wszystkie oprawy oswietleniowe musza byé wyposazone w stateczniki elektroniczne wysokiej
czestotliwosci (30 kHz).



Przewody wentylacyjne i zamocowania przewoddéw w obrebie lokalu wykonane z materiatéw
niepalnych, a ich izolacje z nierozprzestrzeniajacych ognia.

W przewodach wentylacyjnych nie nalezy prowadzi¢ innych instalacji.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielen przeciwpozarowych maja klase odpornosci
ogniowej El taka jak te oddzielenia. Dopuszcza sie nieinstalowanie przepustéw
przeciwpozarowych dla pojedynczych rur instalacji wodnych i ogrzewczych wprowadzanych
przez sciany i stropy bezposrednio do pomieszczen higieniczno — sanitarnych. Przejscia
instalacji poprzez przepusty o S$rednicy powyzej 4 cm przez Sciany i stropy, niebedgce
elementami oddzielen przeciwpozarowych, dla ktérych wymagana jest klasa odpornosci El 60
lub RElI 60 odpornosci ogniowej lub wyzsza, zabezpieczone sg certyfikowanymi masami
ogniochronnymi rowniez do odpowiedniej klasy odpornosci ogniowej. Pozostatem przejscia i
przepusty uszczelnione sg materiatem niepalnym.

1.20 Uwagi konncowe

Wszystkie prace instalacyjne nalezy wykonywaé zgodnie z ustawg Prawo budowlane oraz

obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi, przy zachowaniu zasad bhp i wymagan ppoz.
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Podczas wykonywania robét nalezy przestrzega¢ wymagan Wynajmujgcego dotyczacych
zaréwno instalacji elektrycznych w lokalu jak i sposobu wykonywania prac montazowych
Wszelkie instalacje nalezy prowadzi¢ wzdtuz koryt kablowych, zachowujac wymagane odstepy
od istniejacych instalacji na osobnych elementach mocujacych w samodzielnych korytach
instalacyjnych, rurach instalacyjnych.

Metoda podparcia lub podwieszenia instalacji powinna by¢ dostosowana do materiatu
budowlanego w miejscu zamocowania.

Bezwzglednie zabrania sie mocowania jakichkolwiek obiektéw obcigzajacych do elementéw
takich jak: $ciany zewnetrzne oraz lekkie Sciany dziatowe, wszelkiego rodzaju koryta kablowe,
sieci instalacji tryskaczowej, kanaty wentylacyjne, instalacje wody bytowej, technologicznej,
instalacje kanalizacyjne (wszelkiego rodzaju). Sufity wraz z urzadzeniami powinny by¢
podwieszane wytgcznie do blachy trapezowej za pomocg wieszakéw. Podwieszenia urzadzen
do konstrukcji dachu nalezy wykonaé¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w mapie
dopuszczalnych obcigzen stanowigcej zatacznik tej dokumentag;ji.

Elementy uzyte do wykonania instalacji musza zosta¢ wykonane z materiatow niepalnych

Po wykonaniu instalacji nalezy wykonaé¢ poprawki w miejscach przepustéw, uchwytéw
montazowych itp.

Zaleca sie zainstalowa¢ urzadzenia zaproponowane w projekcie lub innych firm o tych samych
parametrach.

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ przed rozpoczeciem prac i uwzgledni¢ ewentualne
réznice.

Wszelkie zmiany prowadzenia przewoddw i usytuowania urzadzen nalezy nanie$é na rysunek
po wykonawczy i odda¢ do dyspozycji Inwestora.

Po ukonczeniu prac Wykonaweca przywrdci estetyczny wyglad od strony pasazu czyste witryny,
czyste reklamy i obrobione zaszpachlowane ubytki przy witrynie.



