WARUNKI TECHNICZNE

LOKAL TEDI

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujgcego (W) oraz jego Generalnego Wykonawcy i Najemcy (N) na
poszczegdlnych etapach procesu inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach

wskazanych w harmonogramie Najemcy.

FAZA PROJEKTOWA

Realizacja

Koszt

1.1

Dostarczenie kompletnego i niezmiennego pakietu Materiatéw Projektowych na podstawie projektu wykonawczego
Wynajmujacego.

1.2

Przygotowanie i udostepnienie lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (lokal wydzielony Scianami).
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Na podstawie projektu Najemcy wykonanie dla Lokalu projektéw: dolnych (drugi) poziomdw ppoz. (tryskacze, SAP, DSO,
oddymianie (o ile potrzebne))

1.4

Uzyskanie PnB i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla prowadzenia prac w Lokalu.
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1.5

Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujgcego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielkosci wejscia do Lokalu oraz wymiardw i ilosci logotypdw, pod warunkiem, ze powyzsze standardy bedg obowigzywaty
wszystkich pozostatych najemcéw Retail Parku. Jesli, ktorykolwiek Najemca uzyska odstepstwo o ogdlnych wytycznych
aranzacyjnych Retail Parku (za wyjatkiem DIY oraz najemcy spozywczego), woéwczas Najemca uzyska odstepstwo w analogicznym
zakresie, Wynajmujacy w petni akceptuje pozostate standardy aranzacyjne Najemcy i nie bedzie oczekiwat od Najemcy
dostosowania projektu Lokalu, do koncepcji aranzacyjnej Retail Parku. Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie
zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I. Najemca nie ma obowigzku wykonywac toalety dla klientéw w Lokalu.
Wynajmujgcy zobowigzany jest do wykonania toalet ogdélnodostepnych dla klientéw oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem
w budynku, w ktorym znajduje sie Lokal Najemcy. Najemca ma prawo do wyboru rzeczoznawcow uzgadniajacych projekt
Najemcy.

1.6

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w Sciany stanowigce granice najmu. Przedscianki mocowane posadzka strop.

PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

2.1

Wydzielenie Lokalu szczelnymi $cianami na petng wysokos¢ (do stropu/dachu) po szpachlowane i przeszlifowane potgczenia.
Sciany zewnetrzne, jesli wystepuja — z odpowiednig izolacja cieplng i przeciwwodna. Konstrukcja dachu (stalowa) bedzie
wykonana w technologii umozliwiajgcej bezposrednie podwieszanie (z zastrzezeniem pkt 2.5.) elementéw wykonczeniowych
(np., instalacje, elementy dekoracyjne, elementy sufitu podwieszanego) z zastrzezeniem, ze izolacja termiczna bedzie ukryta w
obudowie dachu (np. blachy trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym).

2.2

Lokal posiadajacy wyjscia ewakuacyjne wg przepiséw oraz znajdujacy sie w jednej strefie pozarowej i dymowej (warunek jednej
strefy dymowej nie dotyczy lokali wielokondygnacyjnych). Drzwi zewnetrzne - od zaplecza aluminiowe istniejgce, Wynajmujacy
przeserwisuje drzwi, wymieni szkto na panele aluminiowe oraz zamontuje dwa zamki na wktadke patentowa (gérny i dolny) od
strony zewnetrznej zostanie zamontowana gatka zamiast klamki.

Nad wejSciem zewnetrznym (drzwi automatyczne od frontu) nalezy wykonac¢ kurtyne powietrzno-grzewcza. Parametry kurtyn
powietrznych nalezy dobra¢ uwzgledniajac wielkos¢ otwordw drzwiowych.
Dostawy bedg odbywac sie strefy dokowej z zewnatrz budynku drzwi dostosuje Najemca w domofon oraz kontrole dostepu.

2.3

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (nalezy zastosowac szkto bezbarwne, P2), wejscia do Lokalu
(automatyczne drzwi przesuwne P2 170/210 - lokalizacja zgodnie z podktadami wstepnymi przekazanymi Najemcy — zatgcznik
nr 4 do WT + drzwi rozwieralne 100/210), dostarczenie zamkow i kompletu kluczy, oraz podkonstrukcja oraz przejscie dla kabla
zasilajgcego przez elewacje. Drzwi gtdwne w witrynie do Lokalu musza by¢ wyposazone w sterowniki drzwi przesuwnych
(odpowiedzialne za sterowanie otwieraniem i zamykaniem drzwi automatycznych) zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz Lokalu
oraz 2x zamki hakowe lub réwnowazne rozwigzanie. Plus stacyjka na zewnatrz kluczykowa.

Wykonanie na wtasny koszt serwisu zerowego rampy roztadunkowej i bramy rolowanej w strefie dostaw. Protokoty z serwiséw
zostang przekazane Najemcy.

2.4

Wysokos¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji
przeciwpozarowych) na poziomie 4,2m. Maksymalna wysokos¢ Lokalu — 8,62 m.

2.5

Gwarantowane obcigzenia stropu dla instalacji i sufitow Najemcy 30 kg / m2 — warto$¢ zostanie doprecyzowana w Materiatach
Projektowych. Gwarantowane obcigzenie podtogi 500 kg/m?2.

2.6

WYNAJMUIJACY przygotuje istniejacg posadzke pod utozenie podtogi PCV usuwajac luzne i gtuche ptytki wypetniajac powstate
ubytki zaprawa ktdre zostang zatarte na gtadko, usuwajac resztki linoleum i nastepnie podtoze zostanie przeszlifowane i wyczysz-
czone. Wszelkie pekniecia posadzki zostang zszyte. Wszystkie opisane prace wykona WYNAIMUJACY na swdj koszt.

Na tak przygotowanej przez WYNAJIMUJACEGO podbudowie NAJEMCA na swdj koszt wykona kolejno:
—  zagruntowanie warstwy podposadzkowe;j istniejgcej,

— ew., wykona warstwe epoksydowg odcinajgca posadzke
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— wykonanie warstwy samopoziomujgcej,

—  utozy ptytki PCV.

2.7

Przytacza w miejscach wskazanych przez Najemce o parametrach:

a.  WODNOKANALIZACYINE: pion kanalizacji grawitacyjnej @110 + przytacze zimnej wody z licznikiem w miejscach
wskazanych w dokumentacji projektowej wykonawczej Wynajmujacego.

b.  WENTYLACYJNE: centrala wentylacyjna z nagrzewnicg elektryczng, nagrzewnica/chtodnicg freonowg wraz z
kanatami wentylacyjnymi do Lokalu zapewniajgcy 6 m3/m2/h $wiezego powietrza (zimg 20°C (+/- 2°C), latem do
26°C). Centrala wentylacyjna zainstalowana zostanie nad Lokalem Najemcy. Centrala wentylacyjna obstuguje
wytgcznie Lokal Najemcy. Centrala wentylacyjna zasilana z rozdzielnicy Najemcy.

Rozprowadzenie kanatéw i urzadzen oraz wywiew z WC i zapleczy wykona i przygotuje Najemca.
Kanaty nawiewno-wywiewne zostang doprowadzone do lokalu i zakoriczone krécicami.

c.  OGRZEWANIE | CHLODZENIE: Najemca wykona dodatkowy system grzania i chtodzenia, zrealizuje go we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt w oparciu o instalacje typu SPLIT, VRF, kurtyne powietrzng elektryczng lub podobne.
Wynajmujgcy wskaze lokalizacje jednostki zewnetrznej systemu VRF na dachu lokalu. Najemca uzyska
zatwierdzenie Wynajmujacego w zakresie rozwigzania technicznego podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng
oraz rozwigzania technicznego dotyczgcego przejscia instalacji przez dach budynku. Podkonstrukcja pod jednostke
zewnetrzng w zakresie Najemcy (patrz punkt 2.10)

d. ELEKTRYCZNE: 3-fazowe przytgcze elektryczne o mocy 80 kW wraz z licznikiem w miejscu wskazanym w aranzacji
najemcy - zatgcznik nr 2 (w tym zatozono moc centrali wentylacyjnej, wentylatora wyciggowego oraz kurtyn
powietrznych).

e. TELEINFORMATYCZNE: kabel Swiattowodowy jednomodowy dwuwtdknowy doprowadzony do granicy lokalu z
zapasem 5 m oraz zapasem na wysokosc lokalu lub z zapasem do doprowadzenia przewodu do lokalizacji
przedstawionej w aranzacji lokalu pod umowa.

2.8

Wykonany podstawowy poziom ochrony ppoz.: pierwszy poziom tryskaczy, SAP, DSO oraz hydranty wraz ze skrzynkami w
istniejgcych miejscach + 1 szt. dodatkowa w osi E/9.

2.9

Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego najemcy: aranzacja witryny, oktadziny podfogowe trwale nie
zwigzane jak wyktadziny, sufity podwieszane, $cianki dziatowe, wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna.

Urzadzenia klimatyzacyjne dostarcza i montuje Najemca wraz z rozprowadzaniem instalacji wewnatrz i na zewnatrz obiektu —
urzadzenia zasilane z rozdzielnicy Najemcy. Urzadzenia zostang posadowione na bigfootach w miejscach wskazanych przez
Projektanta Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy przygotuje jedno przejscie przez dach fi 230 dla Najemcy na poczet rozprowadzenia klimatyzacji. Wszelkie
pozostate przejscia przez dach/Sciany w koszcie Najemcy.

PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU

3.1

W razie koniecznosci wykonania otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz.

3.2

Drugi poziom ochrony pozarowej (tryskacze, SAP, DSO), koricowe elementy instalacji oddymiania mechanicznego dla Lokalu (jesli
konieczna), kurtyny dymowe / pozarowe (jesli konieczne)
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Podtgczenie instalacji Lokalu do centrali pozarowe;j

34

Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Lokalu (jesli konieczne).

3.6

Podkonstrukcja wg. projekty wykonawczego na elewacji CH dla reklamy zewnetrznej Najemcy — rozprowadzenie podtaczenie do
rozdzielnicy najemcy.

Dostawa kasetonu nad wejsciem, na elewacji etapu 2 oraz na pylonie liter przestrzennych wg. wytycznych dla reklam po stronie
Najemcy.

Wynajmujgcy olicznikuje reklamy na etapie 2 i pylonie dla kazdego z miejsc jednym podlicznikiem rozlicznie bedzie nastepowato
na podstawie powierzchni przekazanej powierzchni do wykorzystania wzgledem catej powierzchni wszystkich przekazanych

powierzchni reklam. Miejsce wpiecia reklamy zostanie uszczegétowiona w projekcie wykonawczym Wynajmujgcego.

Sterowanie o$wietleniem kasetonu nad wejsciem z rozdzielnicy budynkowej z zegarem astronomicznym Wynajmujacego.
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3.7

Dostawa i montaz rozdzielnicy lokalowej wraz z catg instalacjg wewnetrzna elektryczng, oswietleniowg i teletechniczng dostarcza
i montuje Najemca uwzgledniajac parametry i urzadzenia dostarczone przez Wynajmujgcego dla obstugi lokalu na podstawie
wytycznych z Materiatéw Projektowych (projekt wykonawczy Wynajmujacego).

3.8

Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym
przez Najemce standardem.
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Montaz zewnetrznego oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego — kable doprowadzone do wnetrza lokalu Najemcy do
rozprowadzenia przez Najemce

--F

LISTA ZALACZNIKOW:

e  Zatgcznik nr 1 —wytyczne dla reklam

®  Zatgcznik nr 2 —aranzacja Najemcy
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