Umowa Najmu

zawartaw dniu .......... 2024 r., pomigdzy:

REDKOM PARK BIELSKO spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Starej
Iwicznej, ul. Stoneczna 116A, Stara Iwiczna (05-500), wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001017858, REGON 524435413, NIP
1231527802, , w imieniu ktérej dziala Lukasz Komierowski — Prezes Zarzadu, uprawniony do
samodzielnej reprezentacji, zgodnie z zasadami reprezentacji ujawnionymi w wydruku informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow KRS, stanowigcym Zalacznik nr 1,
zwang w tre$ci niniejszej Umowy ,,Wynajmujacym”,

a

LPP S.A. z siedzibg w Gdansku, 80-769 Gdansk, ul. Lakowa 39/44, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000000778, kapitat zaktadowy
3.710.380,00 zt (zaptacony w catosci), REGON: 190852164, NIP: 5831014898, BDO: 000002920, w
imieniu ktorej dziata Marek Piechocki — Prezes Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentaciji,
zgodnie z zasadami reprezentacji ujawnionymi w wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow KRS, stanowigcym Zalacznik nr 2, zwang w tresci niniejsze;j
Umowy ,,Najemca”,

Wynajmujacy i Najemca zwani sg rowniez ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strona”.
CZESC A
PODSTAWOWE WARUNKI UMOWY NAJMU
Strony ustalaja nastgpujace Podstawowe Warunki Umowy Najmu. W przypadku jakichkolwiek

rozbieznosci pomiedzy Podstawowymi Warunkami i Ogolnymi Warunkami postanowienia
Podstawowych Warunkéw maja znaczenie rozstrzygajace.

1. |Brand Sinsay

2. | Numer Lokalu 0.7 (z zastrzezeniem mozliwosci zmiany numeracji
lokalu)

3. | Pigtro / kondygnacja Parter

4. | Planowana powierzchnia Lokalu 951,60 m.kw.

5. | Planowana Data Otwarcia Centrum | Zgodnie z Harmonogramem

6. |Planowana Data Przekazania Zgodnie z Harmonogramem
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Lokalu

7. | Planowany Dzien Otwarcia Lokalu | Zgodnie z Harmonogramem
8. | Okres Najmu oraz opcje 5 lat + 4 opcje po 3 lata
przedtuzenia Okresu Najmu
9. |Stawka Czynszu Podstawowego 8,25 EURO netto (+VAT) / m2 / miesigc
10. |Procent stanowiacy podstawe 7%
ustalenia Czynszu od Obrotu
11. | Opotata na Koszty Wspolne 8,00 PLN netto (+VAT) / m2/ miesiac
12. | Indeksacja Roczna zgodnie z wskaznikiem HICP
Zabezpieczenie prawidlowego - o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu
wykonania Umowy (rodzaj i sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc co do
wysokosc) zaplaty, do kwoty stanowigcej roéwnowarto$¢ 3-
miesiecznego Czynszu Podstawowego oraz Optaty na
13. , .
Koszty Wspolne wraz z podatkiem VAT
- oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do
zwrotu Lokalu.
14 Wynagrodzenie z tytutu Prac 150,00 EURO/ m2/ Rzeczywistej Powierzchni Lokalu
" | Dodatkowych
i Wynaimui ul. Stoneczna 116A,
15. SRR 05-500 Stara Iwiczna, gm. Lesznowola
Najemca: LPP S.A., ul. Lakowa 39/44, 80-769 Gdansk
Osoby kontaktowe Stron Wynajmujacy: Redkom Park Bielsko Sp. z 0.0.,
Elzbieta Kutrasinska 730 999 505
Architekt prowadzacy: Pracownia Alfa, Maciej Kadecki
16. tel: 661 918 666

Agencja komercjalizujaca: Mallson, Ewa Sciubidto, tel:
607 616 208

CZESCB

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU

Art. 1. Centrum Handlowe, Przedmiot Umowy najmu,

Pomiar i stan Lokalu, Okna Otwar¢
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1.1. Centrum Handlowe

1.1.1. Wynajmujacy oswiadcza, ze zawarl przedwstepng umowe sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci, potozonej w Bielsko-Bialej przy ul. Warszawskiej, stanowiacej na dzien podpisania
niniejszej Umowy dziatki o numerach: nr 47/24 o powierzchni 6,8584 ha, nr 47/15 o powierzchni 0,0207
ha, dla ktorych Sad Rejonowy w Bielsku Bialej, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KW nr BB1B/00084504/2, oraz nr 3439/20 o powierzchni 0,0193 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bielsku Biatej, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
BB1B/00096361/4 (tacznie ,,Nieruchomos$¢”). Wynajmujacy zamierza zrealizowaé na Nieruchomosci
Park Handlowy o funkcji handlowo — ustugowej z przeznaczeniem pod wynajem, o docelowej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 14.000 m?. Nieruchomo$¢ bedzie jeszcze podlegaé dalszym
podziatom i jej ostateczny ksztalt, powierzchnia oraz oznaczenie ewidencyjne moga ulec zmianie.

1.1.2. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub jakichkolwiek modyfikacji Centrum na
Nieruchomosci opisanej w ustepie 1.1.1 powyzej — po Dniu Otwarcia, lub gdy Wynajmujacy bedzie
prowadzit prace budowlane, rozbudowywat dodatkowe czgsci lub przebudowywat czesci Centrum w
celu umozliwienia jego rozbudowy lub budowat budynki w poblizu Centrum, Wynajmujacy dotozy
nalezytej starannos$ci w celu zminimalizowania negatywnego wplywu takich prac na dziatalnos¢
Najemcy. W przypadku rozbudowy lub przebudowy Centrum, innej niz przebudowa, o ktorej mowa w
ustepie 1.1.1 powyzej, pojeciem ,,Centrum” i ,,Centrum Handlowe” nie beda objete dalsze budynki,
budowle oraz inne naniesienia powstale w wyniku rozbudowy lub przebudowy, w zakresie w jakim
naniesienia takie zwigkszylyby powierzchni¢ zabudowy Centrum Handlowego. W przypadku nabycia
przez Wynajmujacego tytulu prawnego do innych niz wskazane powyzej nieruchomosci z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ Centrum, pojeciem ,,Nieruchomosci” objcte beda wszystkie takie inne
nieruchomosci.

Wynajmujacy o$wiadcza takze i zapewnia Najemcg, ze Nieruchomos¢, ktora po przebudowie stanowic¢
bedzie Centrum Handlowe, nie jest obecnie obcigzona, ani nie bedzie w przysztosci obciazana, prawami
na rzecz osob trzecich, ktoére mogltyby uniemozliwi¢ korzystanie przez Najemcg z Lokalu w sposob
opisany w niniejszej Umowie.

1.1.3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zdaje sobie sprawe, ze kwestia wynajecia Lokalu w Centrum
zbudowanym i wykonczonym zgodnie z trescig zalacznikow do Umowy ma dla Najemcy kluczowe
znaczenie przy zawieraniu niniejszej Umowy, dlatego Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wybudowac i
utrzymywac (zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszej Umowie oraz zgodnie z planami stanowigcymi
zataczniki do niniejszej Umowy) Centrum przez caly okres trwania Umowy Najmu w dobrym stanie
technicznym przy utrzymaniu w ruchu wszelkich urzadzen warunkujgcych prawidtowe funkcjonowanie
Centrum w tym Lokalu (zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszej Umowie oraz zgodnie z zasadami
stanowigcymi Zalaczniki do niniejszej Umowy) oraz stworzy¢ warunki zapewniajace obecnos¢ w
Centrum mozliwie najwigkszej ilosci klientow.

1.2. Lokal

1.2.1. Na mocy niniejszej Umowy Najemca bierze w najem lokal nr 0.7 o Planowanej Powierzchni
wskazanej w pkt. 1.2.2, szczegblowo oznaczony w Zalgcezniku nr 3 do Umowy (dalej: ,,.Lokal”), w
celu prowadzenia tam dziatalnos$ci handlowej polegajacej na sprzedazy odziezy, obuwia, akcesoriow
marki Sinsay i Innych Towaréw Towarzyszacych (dalej jako ,,Dzialalnos¢ Najemcy”). Przez ,,Inne
Towary Towarzyszace” Strony rozumieja urzadzenia elektroniczne, wydawnictwa muzyczne, artykuly
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i wydawnictwa papiernicze, opakowane artykuly spozywcze, urzadzenia i akcesoria sportowe,
rekreacyjne oraz inne towary znajdujace si¢ w aktualnej ofercie marki Sinsay, sprzedawane pod marka
wilasng Najemcy lub pod marka innych wspotpracujacych z Najemca przedsigbiorcow. Sprzedaz Innych
Towaréow Towarzyszacych bedzie miata zawsze charakter uzupetniajacy. W catym okresie najmu, w
ramach Dzialalno$ci Najemcy, jezeli Najemca zdecyduje si¢ na wprowadzenie do oferty sprzedaz
artykutow spozywczych, wowczas sprzedaz ta moze odbywac si¢ na powierzchni nie wigkszej niz
150,00 m?. Najemca zobowiazuje si¢ nie prowadzi¢ w Lokalu dziatalnosci o charakterze outletowym.
W przypadku prowadzenia przez Najemce w Lokalu, dziatalno$ci niezgodnej z opisang wyzej
Dziatalno$cig Najemcy, po wezesniejszym wezwaniu Najemcy przez Wynajmujgcego i wyznaczeniu 7-
dniowego terminu na usuni¢cie naruszenia, Najemca oprocz Czynszu zaptaci Wynajmujgcemu kare
umowna w wysokosci 1/15 Czynszu Podstawowego, wedtug stawki z dnia zawarcia niniejszej umowy,
za kazdy dzien naruszenia.

1.2.2. Planowana powierzchnia Lokalu wynosi¢ bedzie okolo 951,60 m2 (stownie: dziewieCset
piecdziesigt jeden metry kwadratowe 60/100) (dalej: ,,Powierzchnia Planowana”). Rzeczywista
powierzchnia Lokalu ustalona zostanie w wyniku przeprowadzenia pomiarow, o ktorych mowa w pkt.
1.2.3 oraz pkt. 1.2.4 (dalej: ,,Powierzchnia Rzeczywista”). Powierzchnia Rzeczywista Lokalu ustalona
zgodnie z postanowieniami pkt 1.2.3. i 1.2.4. Umowy bedzie stanowita powierzchni¢ Lokalu w
rozumieniu niniejszej Umowy stanowiaca podstawe do naliczania kwot wynikajacych z niniejszej
Umowy, z zastrzezeniem postanowien pkt. 1.2.5.2.

1.2.3. Pomiar Lokalu.

Rzeczywista Powierzchnia Lokalu zostanie ustalona przed wydaniem Lokalu Najemcy na podstawie
pomiaru dokonanego przez uprawnionego geodete, dziatajgcego na zlecenie i na koszt Wynajmujacego,
na zasadach wskazanych w niniejszym pkt. 1.2.3. Pomiar geodezyjny Lokalu zostanie przekazany
Najemcy najp6zniej w Dacie Przekazania. Pomiar zostanie dokonany przy zachowaniu nastepujacych
Wymogow:

a. powierzchnia Lokalu zostanie zmierzona na wysokosci 1 (jednego) metra nad poziomem podtogi
pomiedzy wewnetrzng strong Sciany frontowej i wewngtrzng powierzchnig $ciany tylnej oraz do
wewnetrznej linii Scian oddzielajacych od siebie dwa lokale lub dane lokale od powierzchni wspolnych;

b. do powierzchni najmu przyjmowane jest 50% powierzchni stupoéw konstrukcyjnych znajdujacych sig
w Lokalu;

c. do powierzchni nie wliczaja si¢ szachty instalacyjne / tranzytowe.

1.2.4. Najemca w terminie 14 (czternastu) dni od Daty Przekazania Lokalu ma prawo na pismie
zakwestionowa¢ Wynik pomiaru, o ktérym mowa w pkt. 1.2.3 i wnie$¢ 0 dokonanie ponownego pomiaru
przez geodete wybranego przez Strony. W przypadku braku porozumienia Stron co do wyboru geodety
majacego dokona¢ ponownego pomiaru W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ztozenia zastrzezen Najemcy
odno$nie pierwotnego pomiaru, Strony wyrazaja zgode na dokonanie pomiaru przez pierwszego
wolnego geodete z listy biegtych Sagdu Okregowego, wiasciwego dla potozenia Centrum Handlowego.
Rzeczywista Powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku ponownego pomiaru bedzie wigzaca dla Stron.
Jezeli w wyniku ponownego pomiaru okaze si¢, ze ré6znica w powierzchni Lokalu nie przekracza 1%
(jeden procent) w stosunku do powierzchni podanej przez geodet¢ Wynajmujacego, to koszty
ponownego pomiaru zostang pokryte przez Najemce. W przypadku, gdy réznica w powierzchni Lokalu
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bedzie wigksza niz 1% (jeden procent) w stosunku do powierzchni podanej przez geodetg
Wynajmujacego, to koszty ponownego pomiaru zostang pokryte przez Wynajmujacego i wszelkie
op6znienia wynikajace z weryfikacji pomiaru Lokalu bgda uznane za opdznienie z przyczyn lezacych
po stronie Wynajmujgcego.

1.2.5. Najemca wyraza zgode na ewentualng roznicg pomigdzy Powierzchnia Planowana a
Powierzchnig Rzeczywista, o ile roznica nie przekroczy 3% (trzy procent), catego Lokalu. W przypadku,
gdyby Powierzchnia Rzeczywista catego Lokalu roznita si¢ od Planowanej Powierzchni Lokalu o wigcej
niz 3% (trzy procent) to wedtug wyboru Najemcy:

1.25.1. Wynajmujacy dostosuje powierzchni¢ Lokalu do powierzchni wymaganej zgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy w ciagu 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania takiego zadania od
Najemcy, ktore to zadanie powinno by¢ zgtoszone w terminie 7 dni od daty otrzymania wyniku pomiaru
Powierzchni Rzeczywistej. Po dostosowaniu powierzchni Lokalu Wynajmujacy powtorzy procedure
pomiaru opisang w punkcie 1.2.3. i 1.2.4. Jesli pomiar wykonany w ramach powtdrzenia procedury
pomiaru Lokalu wykaze, ze roznica pomiedzy Powierzchnia Planowana a Powierzchnia Rzeczywista
nadal przekracza prog 3%, po ponownym wezwaniu Wynajmujacego i wyznaczeniu dodatkowego
terminu 30 dni na usunigcie naruszen, Najemca begdzie mial prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, ktore to uprawnienie wygasa W terminie 30 dni od daty uptywu w/w 30-dniowego
terminu na usunig¢cie naruszen.

1.2.5.2. W przypadku, gdy zgodnie z wyborem Najemcy dostosowanie powierzchni Lokalu nie bedzie
wymagane lub gdy Wynajmujacy nie bedzie miat technicznej mozliwosci dostosowania Lokalu do
Powierzchni Planowanej, a powierzchnia Lokalu bedzie wigksza niz 103% Powierzchni Planowanej,
Najemca bedzie ptacit Czynsz Podstawowy i inne optaty opisane w Umowie zalezne od powierzchni
Lokalu, jedynie za Powierzchni¢ Planowang powigkszong o 3%.

1.25.3 W przypadku niedostosowania powierzchni Lokalu zgodnie z zadaniem Najemcy lub
niemoznosci dostosowania powierzchni Lokalu zgodnie z zgdaniem Najemcy, w ktorym Powierzchnia
Rzeczywista Lokalu bedzie mniejsza niz 97% Powierzchni Planowanej, po ponownym wezwaniu
Wynajmujacego i wyznaczeniu dodatkowego terminu 30 dni na usunigcie naruszen, Najemca bedzie
mial prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w terminie 30 dni od dnia, w ktorym
powierzchnia Lokalu powinna by¢ dostosowana zgodnie z postanowieniami pkt. 1.2.5.1.

1.2.6. W przypadku wypowiedzenia Umowy na podstawie postanowien pkt 1.2.5.1. lub 1.2.5.3.,
zastosowanie znajduje art. 11.5. Jezeli Najemca nie zdecyduje si¢ na wypowiedzenie Umowy, to
Wynajmujgcy zwroci Najemcey wszelkie udokumentowane koszty poniesione przez Najemce i zwigzane
z konieczno$cig zmian projektowych i adaptacyjnych w Lokalu oraz wszelkie koszty zwigzane z
dodatkowymi pracami Najemcy wynikajace z faktu rozbieznosci pomiedzy Powierzchnig Planowang i
Powierzchnig Rzeczywista.

1.3. Dzien Otwarcia Lokalu i Okna otwaré

1.3.1. Zgodnie z Harmonogramem, ktéry stanowi Zalgeznik nr 4 do niniejszej Umowy, data otwarcia
Lokalu zostata wyznaczona na dzien 28 listopada 2024 r. (,,Dzien Otwarcia” lub ,,Dzien Otwarcia
Lokalu”).

1.3.1.1. Wynajmujacy ma prawo jednokrotnie przesung¢ Dzien Otwarcia na Okno Otwar¢ przypadajace
bezposrednio po Oknie Otwaré, w ktorym nastgpi¢ miata Data Otwarcia zgodnie z Harmonogramem, o
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czym jest zobowigzany powiadomi¢ Najemce¢ pisemnie do dnia 28.06.2024 roku, jednocze$nie

doreczajac Najemcy nowy Harmonogram z adekwatnie zmieniong kolumna, wskazujaca daty
poszczegblnych zdarzen (dla uniknigcia watpliwosci — pozostate kolumny, w tym w szczegdlnosci
kolumna wskazujaca liczbe dni poprzedzajacych otwarcie, nie moga podlega¢ zadnym jednostronnym
zmianom) (dalej ,,Nowy Harmonogram?).

1.3.2. Wynajmujacy przyjmuje do wiadomosci, ze Najemca dopuszcza mozliwos¢ otwarcia Lokalu dla
klientéw jedynie w ramach ponizszych okien otwar¢:

1. wiosenne trwajace od 1 marca do 30 czerwca oraz
II. jesienne trwajace od 16 sierpnia do 06 grudnia,

dalej zwane ,,Oknami Otwar¢” lub kazde osobno ,,Oknem Otwaré”, co Wynajmujacy niniejszym
akceptuje i nie wnosi w tym przedmiocie zadnych zastrzezen.

1.3.3. Wynajmujacy oswiadcza, ze faktyczny Dzien Otwarcia przypada¢ bedzie w dacie zgodnej z
Oknami Otwaré. W przypadku, gdy wbrew postanowieniu zdania poprzedniego, faktyczny Dzien
Otwarcia bedzie miat miejsce w dacie przypadajacej poza Oknami Otwar¢, Najemca moze przesunaé
Dzien Otwarcia Lokalu o liczb¢ dni odpowiednig dla otwarcia Lokalu w nastgpnym Oknie Otwaré
(odpowiednio opdzniajac takze pozostale terminy wskazane w Harmonogramie/Nowym
Harmonogramie). W takim przypadku opdznienie Dnia Otwarcia Lokalu bedzie uznane za opdznienie
z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego i Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaplaty
Najemcy kary umownej, o ktorej mowa w art. 1.3.6 na zasadach tam wskazanych. Jesli Najemca
zdecyduje si¢ otworzy¢ Lokal dla klientéw w Dniu Otwarcia przypadajgcym w terminie poza Oknami
Otwar¢, to zastosowanie znajdg postanowienia art. 1.3.7. c).

1.3.4. Najemca nie jest zobowigzany, ani uprawniony, do otwarcia Lokalu dla klientow poza Oknami
Otwar¢.

1.3.5. Na Wynajmujacym cigzy¢ beda nastgpujace obowiazki informacyjne:

i.  Wynajmujacy zobowigzany jest do potwierdzenia Najemcy na piSmie najpézniej do dnia
28.06.2024 r., czy Lokal otworzy si¢ w Oknie Otwar¢ zgodnym z Harmonogramem.

ii.  Najpozniej na 6 (sze$¢) miesiecy przed ostatnim dniem Okna Otwar¢ okreslonego zgodnie
z dyspozycja lit. i) powyzej Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania Najemcy 0 30-
dniowym przedziale czasowym (przypadajacym we wskazanym Oknie Otwar¢), w ktorym
nastagpi¢ ma Dzien Otwarcia Lokalu, przy czym jesli bedzie to konieczne jednocze$nie
doreczajac Najemcy Nowy Harmonogram. O ile Wynajmujacy w powyzszym terminie nie
ztozy wymaganego o$§wiadczenia, wowczas na potrzeby niniejszej Umowy oznaczato to bedzie
milczace potwierdzenie Dnia Otwarcia Lokalu zgodnego z datami wskazanymi w
Harmonogramie lub dla przypadku zlozenia o$§wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 1.3.1.1. -
zgodnego z datami wskazanymi w Nowym Harmonogramie.

ili.  Najpozniej na 4 (cztery) miesiace przed ostatnim dniem 30-dniowego przedzialu czasowego
okreslonego zgodnie z dyspozycja lit. ii) powyzej Wynajmujgcy jest zobowigzany do
poinformowania Najemcy o 7-dniowym przedziale czasowym (przypadajacym we wskazanym
30-dniowym przedziale), w ktoérym nastapi¢ ma Dzien Otwarcia Lokalu, przy czym jesli bedzie
to konieczne jednoczes$nie dorgczajac Najemcy Nowy Harmonogram. O ile Wynajmujacy w
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powyzszym terminie nie ztozy wymaganego oswiadczenia, wowczas na potrzeby niniejszej
Umowy oznaczato to b¢dzie milczace potwierdzenie Dnia Otwarcia Lokalu zgodnego z datami
wskazanymi w Harmonogramie lub dla przypadku ztozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w
pkt 1.3.1.1. - zgodnego z datami wskazanymi w Nowym Harmonogramie.

iv.  Najpozniej na 2 miesigce przed ostatnim dniem 7-dniowego przedzialu czasowego
okreslonego zgodnie z dyspozycja lit. iii) powyzej, Wynajmujacy jest zobowiazany do
poinformowania Najemcy o konkretnym Dniu Otwarcia Lokalu (przypadajagcym we
wskazanym 7-dniowym przedziale), przy czym jesli bedzie to konieczne jednocze$nie
doreczajac Najemcy Nowy Harmonogram. O ile Wynajmujacy w powyzszym terminie nie
ztozy wymaganego o§wiadczenia, wowczas na potrzeby niniejszej Umowy oznaczato to bedzie
milczace potwierdzenie Dnia Otwarcia zgodnego z datami wskazanymi w Harmonogramie lub
dla przypadku ztozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 1.3.1.1. - zgodnego z datami
wskazanymi w Nowym Harmonogramie.

1.3.6. W przypadku, gdy po ztozeniu przez Wynajmujacego jednego z os§wiadczen, o ktérych mowa w
art. 1.3.5 lit. i-iv lub w przypadku milczacego potwierdzenia Okna Otwar¢ wynikajacego z
Harmonogramu lub odpowiednio Nowego Harmonogramu, faktyczny Dzien Otwarcia ulegnie
przesunigciu - z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego - w stosunku do terminéw wskazanych
w ww. o$wiadczeniach lub — dla milczacej akceptacji — w stosunku do terminu wynikajacego z
Harmonogramu lub odpowiednio Nowego Harmonogramu, za okres od dnia, w ktorym zgodnie z ww.
o$wiadczeniami lub domniemaniami nastgpi¢ miat Dzien Otwarcia do faktycznego Dnia Otwarcia
Wynajmujacy zaptaci Najemcy za kazdy dzien opdznienia Dnia Otwarcia Lokalu kar¢ umowng w
dziennej stawce wynoszacej 1500 EUR. Jesli opoznienie otwarcia Lokalu dla klientéw z przyczyn
lezacych po stronie Wynajmujacego wyniesie ponad 60 (szesc¢dziesiat) dni, Najemca po wczesniejszym

wezwaniu 1 wyznaczeniu dodatkowego terminu 15 dni na usunigcie naruszenia, uprawniony bedzie
wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym. W przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu w
powyzej opisanym trybie, stosuje sig art. 11.5.

1.3.7. Niezaleznie od postanowien art. 1.3.6, w kazdym przypadku, gdy - majac na uwadze ilo$¢ dni na
wykonanie poszczegdlnych zobowigzan okreslong w Harmonogramie - otwarcie Lokalu w Oknie
Otwar¢ wskazanym zgodnie z art. 1.3.5i) lub art. 1.3.1.1. stanie si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie Wynajmujacego, Najemca moze wg. wlasnego wyboru:

a. powstrzymac si¢ z otwarciem Lokalu dla klientow (odpowiednio op6zniajac terminy wykonania
pozostalych zobowigzan okreslonych w Harmonogramie) do pierwszego dnia kolejnego Okna
Otwar¢, bez ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek negatywnych konsekwencji (zachowujac
jednocze$nie roszczenie o zaptate przez Wynajmujacego kary umownej za opdznienie otwarcia
Lokalu, o ktorej mowa w art. 1.3.6); lub

b. przeja¢ Lokal i wykona¢ Prace Wykonczeniowe Najemcy oraz Prace Dodatkowe w terminach
przesuni¢tych na skutek opoznienia Wynajmujacego i otworzy¢ Lokal poza Oknem Otwaré
(zachowujac jednoczesnie roszczenie o zaplatg przez Wynajmujacego kary umownej za
opoznienie otwarcia Lokalu, o ktorej mowa w art. 1.3.6).

c. przejac¢ Lokal i/lub wykona¢ Prace Wykonczeniowe Najemcy i Prace Dodatkowe w terminach
skroconych w stosunku do terminéw wynikajacych z Harmonogramu, a umozliwiajacych
otwarcie Lokalu w przyjetym Oknie Otwar¢. W takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany
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bedzie zwrécié Najemcy udokumentowane i uzasadnione koszty zwigzane z faktem
przyspieszenia wykonania Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych.

d. Wynajmujacemu nie przyshuguja zadne roszczenia z tytutu przesuniecia Dnia Otwarcia Lokalu
w okolicznos$ciach, o ktérych mowa w niniejszym artykule.

1.3.8. W kazdym przypadku, gdy - majac na uwadze ilos¢ dni na wykonanie poszczegélnych
zobowigzan okreslong w Harmonogramie - otwarcie Lokalu w Oknie Otwar¢ wskazanym zgodnie z art.
1.3.51) lub art. 1.3.1.1. stanie sie¢ niemozliwe Z powodu zaj$cia zdarzenia o charakterze sity wyzszej lub

z powodow lezacych po stronie podmiotéw trzecich, nie dzialajacych na zlecenie czy w imieniu ani

Najemcy, ani Wynajmujacego, Najemca moze wg. wlasnego wyboru:

a. przejac¢ Lokal i wykona¢ Prace Wykonczeniowe Najemcy oraz Prace Dodatkowe w terminach
proporcjonalnie przesunigtych na skutek opdznienia i otworzy¢ Lokal poza Oknem Otwar¢ (bez
prawa dochodzenia od Wynajmujacego zaptaty kar umownych za wywolane bezposrednio
okoliczno$ciami wskazanymi powyzej opdznienie otwarcia Lokalu).

b. przeja¢ Lokal i wykona¢ Prace Wykonczeniowe Najemcy i Prace Dodatkowe w terminach
skroconych w stosunku do terminéw wynikajacych z Harmonogramu, a umozliwiajacych
otwarcie Lokalu w przyjetym Oknie Otwarc.

Wynajmujgcemu nie przyshuguja zadne roszczenia z tytulu przesunigcia Dnia Otwarcia Lokalu na
zasadach i w okoliczno$ciach, o ktorych mowa w niniejszym artykule.

1.3.9 W przypadku, gdy po zlozeniu przez Wynajmujacego jednego z o§wiadczen, o ktéorych mowa w
art. 1.3.5 lit. i-iv lub w przypadku milczacego potwierdzenia Okna Otwar¢ i/lub Dnia Otwarcia
wynikajacych z Harmonogramu lub odpowiednio Nowego Harmonogramu, faktyczny Dzien Otwarcia
Lokalu ulegnie przesunieciu - z przyczyn lezacych po stronie Najemcy - w stosunku do terminow

wskazanych w ww. o$wiadczeniach lub — dla milczacej akceptacji — w stosunku do terminu
wynikajgcego z Harmonogramu lub odpowiednio Nowego Harmonogramu, za okres od dnia, w ktorym
zgodnie z ww. o$wiadczeniami lub domniemaniami nastgpi¢ miat Dzien Otwarcia Lokalu do
faktycznego Dnia Otwarcia Lokalu, Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego za kazdy dzien
opdznienia Dnia Otwarcia Lokalu kar¢ umowng w dziennej stawce odpowiadajacej 2/30 miesigcznego
Czynszu Podstawowego, wedtug stawki z dnia zawarcia niniejszej umowy + VAT za kazdy dzien
opdznienia w otwarciu Lokalu, poczynajac od 15-tego (pietnastego) dnia opoznienia, w tym, w celu
uniknig¢cia watpliwosci za okres przypadajacy rowniez pomigedzy Oknami Otwar¢, az do faktycznego
otwarcia Lokalu lub odpowiednio do dnia wypowiedzenia Umowy. Jesli opdznienie otwarcia Lokalu
dla klientow z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy wyniesie ponad 60 (sze$¢dziesiat) dni (przy czym,
w celu uniknigcia watpliwosci, postanowienia dotyczace Okien Otwar¢ nie przerywaja biegu tego
terminu), Wynajmujacy po wczesniejszym wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego terminu 15 dni na
usunigcie naruszenia, uprawniony bedzie wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym. W
przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu w powyzej opisanym trybie, stosuje si¢ art. 11.2 Umowy.

Art. 2 Projektowanie, przekazanie Lokalu, Prace Wykonczeniowe Najemcy
2.1. Materialy Projektowe

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przedstawi¢ Najemcy Materiaty Projektowe w rozumieniu Zalacznika nr
5 w formie oraz zakresie opisanym w Zalaczniku nr 5 — Zalacznik Techniczny. Materialy Projektowe
zostang przekazane Najemcy W terminie wskazanym w Harmonogramie stanowigcym Zalacznik nr 4.
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Wynajmujacy o$wiadcza, iz ma pelng $wiadomos$¢ tego, ze podstawg zaréwno do przygotowania
prawidtowego projektu Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych, jak i do wykonania samych
Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych, sg dostarczone Najemcy przez Wynajmujacego
Materiaty Projektowe, ktore powinny by¢ zgodne ze wskazaniami Zalacznika nr 3 — Rzut Lokalu oraz
Zalacznika nr 5 — Zalacznik Techniczny. Jesli Wynajmujacy w ww. terminie nie dostarczy Najemcy
kompletnego pakietu Materialow Projektowych zgodnego ze wskazaniami Zalacznika nr 3 oraz
Zalacznika nr 5, Najemca wowczas uprawniony begdzie powstrzymac si¢ z rozpoczgciem przygotowania
projektu Lokalu, a wszelkie opdznienia terminow okreslonych w Harmonogramie wynikajace z
powyzszego beda uznawane za zaistniate z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego. Na prosbe
Wynajmujacego, Najemca w terminie 7 dni potwierdzi kompletno$¢ i prawidlowos$¢ pakietu Materiatow
Projektowych, przy czym brak uzasadnionej informacji w tym terminie oznacza¢ bgdzie potwierdzenie
przez Najemce kompletnosci i prawidtowosci. Jezeli Lokal nie bedzie przygotowany przez Wynajmujacego
do przeprowadzenia inwentaryzacji w terminie wynikajacym z Harmonogramu, Najemca uprawniony
bedzie powstrzymac si¢ z rozpoczeciem przygotowania projektu Lokalu, a wszelkie op6znienia terminow
okreslonych w Harmonogramie wynikajace z powyzszego beda uznawane za zaistniate z przyczyn lezacych
po stronie Wynajmujacego. Dodatkowo, Najemca obciazy Wynajmujacego poniesionymi kosztami
zwigzanymi z ponowng delegacja architektow Najemcy na inwentaryzacjg¢ Lokalu.

2.1.1. Jesli przekazane Materiaty Projektowe nie beda zgodne ze wskazaniami Zalacznika nr 3 — Rzut
Lokalu oraz Zalacznika nr 5 — Zalacznik Techniczny w zakresie warunkow krytycznych, tj. w
szczegbdlnosci w zakresie wymiardw i lokalizacji elementéw konstrukcyjnych w Lokalu, wysokos$ci Lokalu,
lokalizacji i wysokosci instalacji tranzytowych Centrum, wysokosci i dtugo$ci witryny, roéznic w
powierzchni Lokalu (dalej: ,,Warunki Krytyczne), wowczas wg. wyboru Najemcy:

a. Wynajmujacy zobowiazany bedzie, w terminie wskazanym przez Najemce, nie krotszym jednak niz 14
dni, dostosowa¢ Materiaty Projektowe i Lokal do stanu zgodnego ze wskazaniami Zatacznika nr 3 — Rzut
Lokalu, a o ile Wynajmujacy w powyzszym terminie nie wykona obowigzku, o jakim mowa w niniejszym
punkcie, Najemca uprawniony bedzie do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym. W
przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu w powyzej opisanym trybie zastosowanie znajdzie art. 11.5.;
lub

b. Najemca podejmie si¢ wykonania projektow Lokalu bazujgc na przekazanych Materiatach Projektowych.

W przypadkach opisanych powyzej wszelkie opdznienia termindw okre$lonych w Harmonogramie beda
uznawane za zaistniate z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego z konsekwencjami okreslonymi w
art. 1.3.

2.1.2 Jezeli Wynajmujacy wprowadzi zmiany do Materiatow Projektowych po ich przekazaniu Najemcy
(tj. w trakcie projektowania Lokalu przez Najemcg) w zakresie Warunkow Krytycznych, co spowoduje, ze
przekazywany Lokal bedzie odbiegat w zakresie Warunkow Krytycznych od przekazanych Najemcy do
projektowania Materiatéw Projektowych i/lub od wskazan Zalacznika nr 3 — Rzut Lokalu, wowczas wg.
wyboru Najemcy:

a. Wynajmujacy zobowigzany bedzie, w terminie wskazanym przez Najemcg uwzglgdniajacym techniczne
i technologiczne mozliwosci wykonania, nie krotszym jednak jak 14 dni, dostosowaé Lokal do stanu
zgodnego z przekazanymi Najemcy Materialtami Projektowymi, ktore stanowily podstawe do
projektowania Lokalu i/lub do stanu zgodnego z wskazaniami Zalacznika nr 3 — Rzut Lokalu — o ile
Wynajmujacy w powyzszym terminie nie wykona obowiagzku, o jakim mowa w niniejszym punkcie,
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Najemca uprawniony bedzie do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym. W przypadku
wypowiedzenia Umowy Najmu w powyzej opisanym trybie, stosuje si¢ art. 11.5.; lub

b. Najemca podejmie si¢ wykonania zmian przygotowanych projektow Lokalu w celu dostosowania
projektow Lokalu do wprowadzonych przez Wynajmujacego zmian w zakresie Warunkow Krytycznych i
do rzeczywistego stanu Lokalu. Wynajmujacy zobowigzany bedzie zwroci¢ Najemcy wszelkie uzasadnione
i udokumentowane koszty zwigzane z koniecznoscia dostosowania projektow Lokalu do wprowadzonych
przez Wynajmujacego zmian - Najemca refakturuje na Wynajmujacego poniesione w tym zakresie koszty,
ktore Wynajmujacy zobowigzany bedzie zaptacic w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
refaktury od Najemcy.

W przypadkach opisanych powyzej wszelkie opdznienia termindw okreslonych w Harmonogramie
spowodowane bezposrednio wprowadzeniem przez Wynajmujacego zmian w Materiatach Projektowych
po ich przekazaniu Najemcy bedg uznawane za zaistniate z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego
z konsekwencjami okreslonymi w art. 1.3.

2.2. O ile beda zgodne z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa Wynajmujacy zobowiazany bedzie
zaakceptowaé opinie rzeczoznawcow Najemcy do projektu wykonawczego Prac Wykonczeniowych
Najemcy i Prac Dodatkowych i nie bgdzie wymagat ich potwierdzenia przez innych rzeczoznawcow.
Postanowienia zdania poprzedniego nie stanowi umowy dowodowej w rozumieniu art. 458 (9) § 1
kodeksu postgpowania cywilnego.

2.3. Na podstawie Materiatéw Projektowych przekazanych przez Wynajmujacego, Najemca wykona
projekt Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych oraz przedstawi go Wynajmujacemu do
zatwierdzenia w terminie okreslonym w Harmonogramie zawartym w Zalaczniku nr 4 do niniejszej
Umowy Najmu.

2.4. Brak przekazania przez Najemce, z powodow lezacych po stronie Najemcy, dokumentacji, o ktorej
mowa powyzej w terminie okreslonym w Harmonogramie lub przekazanie przez Najemce dokumentacji
niezgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, wydanymi w odniesieniu do Centrum Handlowego
decyzjami administracyjnymi przekazanymi Najemcy, niniejsza Umowg Najmu oraz, jezeli bedzie to
mialo zastosowanie, odr¢bnymi pisemnymi uzgodnieniami Stron, nie stanowi podstawy do odmowy
przejecia Lokalu. W takim przypadku wszelkie opoznienia terminow okreslonych w Harmonogramie
wynikajace z powyzszego beda uznawane za zaistniale z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.
Postanowienia art. 2.9 ponizej stosuje sie¢ wowczas odpowiednio.

2.5. Najemca dostosuje si¢ do wymogow technicznych zawartych w Zalaczniku nr 5 - Zalacznik
Techniczny z zastrzezeniem art. 2.1.2. powyzej, oraz do przekazanych przez Wynajmujacego
Materiatoéw Projektowych (w takim zakresie, w jakim Materialy Projektowe nie begda sprzeczne z
niniejsza Umowa Najmu) oraz wykona projekty zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
wydanymi w odniesieniu do Centrum decyzjami administracyjnymi przekazanymi Najemcy, niniejsza
Umowa Najmu oraz, jezeli bedzie to miato zastosowanie, odrebnymi pisemnymi uzgodnieniami Stron,
podjetymi po zawarciu niniejszej Umowy Najmu, a w pozostatym zakresie ma pelng swobode w
projektowaniu. Wynajmujacy, ani wspotpracujacy z nim architekei, nie beda ingerowa¢ w aranzacje
witryny, wnetrza i reklamy zewngtrznej, ktorych projekt i wykonanie stanowi dla Najemcy kluczowy
element kreowania wizerunku i identyfikacji marki. Najemca ma pelng dowolno$¢ aranzacyjng dla
witryny i wnetrza Lokalu zgodnie z wlasng identyfikacjg wizualng (tzw. corporate identity), poczawszy
od linii najmu. Standardy aranzacyjne Najemcy majg pierwszenstwo nad przyjetymi standardami
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aranzacji wytgcznie Centrum dla witryn wszystkich najemcow, o ile nie naruszajg konstrukcji Centrum,
oraz warunkow ppoz. przyjetych dla catego Centrum oraz wydanych w odniesieniu do Centrum decyzji
administracyjnych przekazanych Najemcy lub przepisow prawa, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z postanowien Zalacznika nr 5 — Zalacznika Technicznego, w szczegdlnosci w zakresie
no$nosci §cian i paramentdéw technicznych witryny. Wynajmujacy o$wiadcza, a Najemca przyjmuje do
wiadomosci ze Nieruchomo$¢ na ktorej powstanie Centrum znajduje si¢ w strefie objetej
postanowieniami uchwaty krajobrazowej miasta Bielsko-Biata oraz ze zgodnie z postanowieniami tej
uchwaly, mozliwosci aranzacji witryny, wnetrza i reklamy zewnetrznej podlegaja ograniczeniom. W
przypadku gdyby upowaznione ograny w zwigzku z umieszczeniem przez Najemce urzadzen
reklamowych innych niz wskazane w niniejszej Umowie, niezgodnych z uchwalg krajobrazows,
natozyly kary administracyjne lub nakazaly usunigcie urzadzenia reklamowego, Najemca bedzie
odpowiedzialny za zaptate kary lub zobowigzany do zwrotu kary poniesionej przez Wynajmujacego, a
w przypadku nakazu usuni¢cia urzadzenia — Najemca bedzie zobowigzany do jego usunigcia wlasnym
kosztem i staraniem w terminie okreslonym przez organ.

2.6. O ile Wynajmujacy, w trybie i terminie przewidzianym w art. 1.3, nie poinformuje Najemcy o
zmianie termindéw okreslonych w Harmonogramie, termin przekazania Lokalu (,,Data Przekazania™)
powinien nastgpi¢ w dacie wskazanej w Harmonogramie, ktory stanowi Zalacznik nr 4 do niniejszej
Umowy Najmu. Jesli Wynajmujacy ztozy Nowy Harmonogram w ww. trybie i terminie, termin
przekazania Lokalu powinien nastapi¢ w dacie wskazanej w Nowym Harmonogramie. Wynajmujacy
zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce o faktycznej Dacie Przekazania Lokalu z minimum 14-
dniowym wyprzedzeniem. Data Przekazania nie moze nastagpi¢ w terminie wczeSniejszym niz
wynikajacy z niniejszej Umowy, chyba ze Najemca wyrazi na to zgodg¢ na pismie. Najemca uprawniony
bedzie wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym jesli opoznienie przekazania Lokalu Najemcy
z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego wyniesie ponad 40 (czterdziesci) dni w stosunku do
termindéw, o ktorych mowa w niniejszym artykule. W przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu w
powyzej opisanym trybie, stosuje sig art. 11.5.

2.7. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy Lokal w stanie zgodnym z niniejsza Umowg Najmu,
w tym zwlaszcza z Zalgcznikiem nr 3 - Rzut Lokalu i Zalacznikiem nr 5 — Zatacznik Techniczny oraz
z dokumentacja projektowa, ktdra zostanie uzgodniona przez Strony zgodnie z postanowieniami
Zalacznika nr 5 po podpisaniu niniejszej Umowy Najmu oraz po spetnieniu warunkow opisanych w
art. 2.8. Wynajmujacy ma prawo odméwi¢ wydania Lokalu Najemcy w sytuacji braku wykonania przez
Najemce zobowigzan przewidzianych niniejsza Umowa, w szczegoélnosci zobowigzan w zakresie
zabezpieczen wykonania Umowy (art. 5 Umowy) lub ubezpieczen (art. 6 Umowy), co bedzie traktowane
jako opoznienie wynikajace z winy Najemcy.

2.8. Przekazanie Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w dniu
faktycznego przekazania Lokalu Najemcy. W protokole przekazania Lokalu Strony potwierdza stan
techniczny Lokalu i drobne usterki oraz ewentualne inne zastrzezenia, ktore zostang usunigte przez
Wynajmujagcego w terminie zaakceptowanym przez Najemce (odpowiadajacym realistycznym
terminom ze wzgledu na techniczna specyfike usterki, terminy ewentualnych dostaw, itd.) i wpisanym
do protokotu odbioru. Wzor protokotu przekazania lokalu stanowi Zalacznik nr 12.

2.8.1.Najemca ma prawo odmowic¢ przejecia Lokalu i odpowiednio przesung¢ termin przejecia Lokalu
w sytuacji gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego:
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Lokal zostanie zaoferowany Najemcy do przejecia w takim terminie, ze po doliczeniu czasu
gwarantowanego Harmonogramem na wykonanie Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac
Dodatkowych, termin otwarcia Lokalu przypadalby poza Oknami Otwar¢; lub

Lokal zostanie zaoferowany Najemcy do przejecia w terminie wczesniejszym niz wynikajacy z
niniejszej Umowy a Najemca nie wyrazit zgody na piSmie na takie przyspieszenie terminu; lub

Wynajmujacy nie uzyskal pozwolenia na budowe (lub gdy pozwolenie na budowe nie jest
wymagane - nie dokonat zgloszenia prac budowlanych) w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych; lub

Wynajmujgcy nie przestal pisemnego wezwania do przejecia Lokalu z 14-dniowym
wyprzedzeniem; lub

Wynajmujacy nie przekazat Najemcy dokumentdw, o ktorych mowa w punkcie 2.10.; lub
celowo usunigto;

Wynajmujacy nie wykonal wszystkich prac, do wykonania ktérych jest zobowiazany zgodnie z
zapisami okre$lajacymi standard przekazywanego Lokalu zawartymi w Umowie Najmu i
zatacznikach do Umowy, w tym w szczegdlnos$ci W Zalaczniku nr 5 — Zatacznik Techniczny;
lub

Lokal nie jest zgodny z przekazanymi przez Wynajmujacego Materiatami Projektowymi i/lub
specyfikacja Lokalu na Dzien Przejecia zawarta w Zalaczniku nr 5 — Zalacznik Techniczny
i/lub wytycznymi zawartymi w Zalaczniku nr 3 Rzut Lokalu lub gdy Lokal nie bedzie zgodny
z postanowieniami niniejszej Umowy w zakresie Warunkéw Krytycznych; lub

wykonane prace Wynajmujacego wykazuja istotne wady, tj. takie, ktore uniemozliwiajg
rozpoczecie lub nieprzerwane prowadzenie Prac Wykonczeniowych Najemcy oraz Prac
Dodatkowych badz znacznie ograniczaja przydatno$¢ Lokalu do uméwionego uzytku (dalej:
»Wady Istotne”); lub

Lokal nie bedzie oprézniony z nieprzewidzianych urzadzen, elementéw badz odpadow
budowlanych, a Wynajmujacy takowych nie usunie w terminie 24 godzin; lub

celowo pominigto.

Wynajmujgcy hie zapewnit swobodnego dostepu do Lokalu dla ekip budowlanych Najemcy
oraz wszelkich osob dziatajagcych na jego zlecenie w zwigzku z prowadzeniem Prac
Wykonczeniowych i Prac Dodatkowych oraz przygotowanych drog dojazdowych w celu
dostarczenia materiatow budowlanych i urzadzen do Lokalu.

W przypadku zaistnienia ww. sytuacji wynikajgce stad opoznienia termindéw okre$lonych w
Harmonogramie beda uznawane za zaistniale z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego z
konsekwencjami okreslonymi w art. 1.3.

2.8.2. Wynajmujacy ma obowigzek doprowadzenia Lokalu do stanu opisanego w Umowie i Zataczniku
Technicznym, w tym do usunigcia Wad Istotnych w terminie ustalonym przez Strony i zaakceptowanym
przez Najemcg, ktory w zadnym przypadku nie powinien by¢ dtuzszy niz 30 dni liczac od daty
stwierdzenia istnienia Wad Istotnych. Po usunieciu Wad Istotnych zostanie ustalony nowy termin
przekazania Lokalu, od ktorego Najemca ma czas okreslony w Harmonogramie na przeprowadzenie
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Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych oraz doprowadzenie Lokalu do gotowosci do
otwarcia. W przypadku, gdy podczas drugiego odbioru Lokalu Iub po uptywie ww. terminu 30 dni,
Lokal bedzie nadal miat Wady Istotne, albo gdy zostang ujawnione nowe Wady Istotne, ktorych
Najemca nie moglt zauwazy¢ w pierwotnym terminie przekazania Lokalu przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci. Najemca uprawniony bedzie wypowiedzie¢ Umowg w trybie natychmiastowym po
wczesniejszym wezwaniu Wynajmujacego na pismie i wyznaczeniu dodatkowego 7 dniowego terminu.
W przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu w powyzej opisanym trybie, stosuje si¢ art. 11.5.
Pozostate, mniej znaczace wady, ktére nie uniemozliwiaja rozpoczgcia i prowadzenia Prac
Wykonczeniowych Najemcy ani Prac Dodatkowych (dalej: ,,WWady Nieistotne”) zostang usunigte przez
Wynajmujacego po Dacie Przekazania, bez nieuzasadnionej zwtoki, w terminie zaakceptowanym przez
Najemce odpowiadajacym realistycznym terminom ze wzgledu na techniczna specyfike wady, terminy
ewentualnych dostaw, itd.) i wpisanym do protokotu odbioru. Jezeli usuwanie Wad Nieistotnych przez
Wynajmujgcego uniemozliwia bezkonfliktowe prowadzenie przez Najemce¢ Prac Wykonczeniowych
Najemcy lub Prac Dodatkowych, wszelkie terminy okreslone w Harmonogramie ulegng przesunigciu o
czas usuwania wad przez Wynajmujacego (z dalszym zastrzezeniem postanowien dotyczacych Okien
Otwarc), a wszelkie wynikajace z tej sytuacji opdznienia termindéw okreslonych w Harmonogramie bedg
uznawane za zaistniate z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego z konsekwencjami okreslonymi
w art. 1.3. Jesli Wynajmujacy z przyczyn nie lezacych po stronie Najemcy nie zastosuje si¢ do
obowigzku usuniecia Wad Nieistotnych w wyzej wskazanym terminie a przedmiotowe Wady Nieistotne
bedg tego rodzaju, ze ich istnienie powoduje opo6znienie Prac Wykonczeniowych Najemcy lub Prac
Dodatkowych, Najemca uprawniony bedzie opdézni¢ termin otwarcia Lokalu dla klientow
proporcjonalnie do czasu opdznienia Wynajmujacego (z dalszym zastrzezeniem postanowien
dotyczacych Okien Otwarc) lub bedzie uprawniony do wykonania takich prac na koszt i ryzyko
Wynajmujgcego, na co Wynajmujacy niniejszym wyraza zgode.

2.9. W przypadku niestawienia si¢ Najemcy na termin Przekazania Lokalu wskazany w art. 2.6. lub w
przypadku nieuzasadnionej odmowy przejecia Lokalu w tej dacie, Wynajmujacy wystosuje do Najemcy
pisemne wezwanie do stawienia si¢ na drugi termin odbioru Lokalu, przypadajacy nie wczesniej niz 3
(trzy) dni robocze po otrzymaniu wezwania przez Najemce, a w przypadku, gdy upowazniony
przedstawiciel Najemcy ponownie nie stawi si¢ w nowej dacie wydania lub odmoéwi odbioru Lokalu
bez uzasadnienia Wynajmujacy wystosuje do Najemcy pisemne wezwanie do stawienia si¢ na trzeci
termin odbioru Lokalu, przypadajacy nie wezesniej niz 3 (trzy) dni robocze po otrzymaniu wezwania
przez Najemce. W przypadku, gdy upowazniony przedstawiciel Najemcy ponownie nie stawi si¢ w
nowej dacie wydania lub odmowi odbioru Lokalu bez uzasadnienia, Najemca zgadza si¢ na to, ze
Wynajmujacy jest upowazniony do jednostronnego podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory
bedzie rodzit wszelkie skutki przewidziane niniejsza Umowa dla protokotu podpisanego przez obie
strony. Najemca po odbiorze Lokalu od Wynajmujacego, w tym w razie przekazania Lokalu w sposob
opisany w zdaniu poprzednim, nie moze zagda¢ od Wynajmujgcego, w czasie trwania Umowy zadnych
dodatkowych robot wykonczeniowych niezaleznie od charakteru dziatalno$ci Najemcy lub jego potrzeb.

2.10. Wynajmujacy zobowigzany jest do przekazania Najemcy najpozniej do Daty Przekazania
nastepujacych dokumentow:

a. pomiar powierzchni Lokalu sporzadzony zgodnie z postanowieniami punktu 1.2.3;
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b. projekty instalacji p-poz dla Lokalu (wg zasad opisanych w Zalaczniku nr 5 - Zatgcznik
Techniczny i Zalaczniku nr 4 - Harmonogram) wykonane przez Wynajmujacego |
uwzgledniajace ewentualne uwagi Najemcy;

€. celowo usunigto.

W przypadku nieterminowego otrzymania przez Najemcg, z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, ktoregokolwiek z ww. dokumentéw, Najemca uprawniony bedzie do odmowy
przejecia Lokalu, az do czasu ich otrzymania, a wynikajace z tej sytuacji opoznienia terminéw
okreslonych w Harmonogramie wynikajace z powyzszego beda uznawane za zaistniate z przyczyn
lezacych po stronie Wynajmujgcego.

2.11. Po przejgciu Lokalu, Najemca zobowigzany bedzie wykona¢ w Lokalu w terminie zgodnym z
Harmonogramem/Nowym Harmonogramem prace adaptujace Lokal do celow prowadzenia w nim
dzialalnosci, o ktorej mowa w niniejszej Umowie (dalej: ,,Prace Wykonczeniowe Najemcy”).
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Najemcy niezaktécone prowadzenie Prac Wykonczeniowych
Najemcy i Prac Dodatkowych w Lokalu w terminach podanych w Harmonogramie/Nowym
Harmonogramie. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania Prac Wykonczeniowych Najemcy na wiasny
koszt i ryzyko w takim zakresie, w jakim zostato to opisane w Zatacznikach do niniejszej Umowy i
zgodnie z dokumentacja (Projektem Wykonawczym Lokalu) zatwierdzong przez Wynajmujacego, W
oparciu o procedury opisane w niniejszej Umowie. Szczegotowe terminy adaptacji Lokalu (wykonania
Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych) zostaty ustalone pomiedzy Stronami w formie
Harmonogramu, ktéry stanowi Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy Najmu. Wynajmujacy oraz
Najemca zobowigzuja si¢ do przestrzegania wszelkich terminéw opisanych w Harmonogramie lub
odpowiednio Nowym Harmonogramie. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze czas podany w
Harmonogramie/Nowym Harmonogramie jest czasem na swobodne i niezakldcone wykonanie przez
Najemce zobowigzan Najemcy okreslonych niniejszg Umowg, w tym na wykonanie Prac
Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych w Lokalu. W razie niewykonania zobowigzan
Wynajmujacego w terminach okreslonych w Harmonogramie/Nowym Harmonogramie i/lub w razie
utrudnienia lub uniemozliwienia Najemcy prowadzenia prac w Lokalu z przyczyn nie lezacych po
stronie Najemcy, czas przeznaczony na wykonanie zobowigzan Najemcy okreslonych niniejszg Umowa,
w tym na wykonanie Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych, zostanie przedtuzony
proporcjonalnie do czasu trwania przeszkody. Wszelkie opdznienia wynikajace lub powstate z
opdznienia Wynajmujacego lub podmiotow dziatajacych na zlecenie Wynajmujacego lub przez niego
wskazanych beda uznane za opdznienie z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego. W takiej
sytuacji opdznienie otwarcia Lokalu dla klientow nie bgdzie powodowato dla Najemcy jakichkolwiek
negatywnych konsekwencji opisanych w niniejszej Umowie, w szczegdlnosci koniecznosci zaptaty kar
umownych, ani rozwigzania Umowy. W przypadku zaistnienia opoznien terminéw zastrzezonych w
Harmonogramie/Nowym Harmonogramie z przyczyn lezagcych po stronie Wynajmujacego,
skutkujacych opdznieniem Dnia Otwarcia Lokalu, zastosowanie beda mie¢ konsekwencje wskazane w
art. 1.3.6.

2.11.1. Wynajmujacy oswiadcza, ze uzyska pozwolenie na przebudowe dla Centrum i infrastruktury
towarzyszacej. W przypadku jednak, jezeli dla wykonczenia Lokalu w standardzie Najemcy, zgodnie z
niniejszg Umowa Najmu, konieczne bedzie dokonanie zmiany uzyskanego przez Wynajmujacego
pozwolenia na budowe, Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do uzyskania pozwolenia zamiennego na swoj
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koszt i ryzyko w terminie zgodnym z Harmonogramem (pod warunkiem dostarczenia Mu odpowiednio
przygotowanej, kompletnej dokumentacji projektowej przez Najemce). Wynajmujacy zobowigzany jest
rowniez do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Centrum, w tym Lokalu, w przypadku gdy
pozwolenie takie bedzie konieczne (pod warunkiem zgodnego ze sztuka budowlang i przepisami prawa
wykonania przez Najemcg wszystkich Prac Wykonczeniowych Najemcy zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy). Najemca zobowigzany jest dostarczyé Wynajmujacemu wszelkie wymagane
prawem — kompletne i poprawne - dokumenty dotyczace Lokalu, konieczne do ubiegania si¢ przez
Wynajmujgcego o uzyskanie w/w pozwolen. W przypadku nieuzyskania przez Wynajmujgcego
pozwolenia na uzytkowania w dacie wskazanej w Harmonogramie z przyczyn nielezacych po stronie
Najemcy, Wynajmujacy zobowiazuje si¢, do dostarczenia oswiadczenia 0 dopuszczeniu Lokalu do
wstepnego uzytkowania oraz w razie konieczno$ci do przeprowadzenia wszystkich niezbednych
szkolen, a takze do wyposazenia wszystkich pracownikéw Najemcy (co nie dotyczy wykonawcow
Najemcy) w stosowny sprzet ochronny (w tym min. kask ochronny, kamizelka ochronna, obuwie
ochronne etc.) w celu umozliwienia zatowarowania oraz umeblowania Lokalu.

2.12. Wynajmujacy zobowigzany jest zapewni¢ Najemcy na koszt Najemcy na czas prowadzenia Prac
Wykonczeniowych i Prac Dodatkowych kontenery na odpady budowlane z Lokalu zgodnie z
zapotrzebowaniem Najemcy i powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Ponadto w okresie
towarowania Lokalu, wskazanym Wynajmujacemu przez koordynatora budowy z ramienia Najemcy po
przejeciu Lokalu, Wynajmujacy zobowigzany jest zapewni¢ Najemcy na koszt Najemcy kontenery na
odpady dotyczace Lokalu powstale w tym okresie, ktore posadowione powinny zosta¢ w miejscu
uzgodnionym z Najemca.

2.12'. Wszelkie koszty zwiazane ze zuzyciem medidéw, wywozu nieczystosci statych i ciektych i
odpadéw budowlanych w okresie od Dnia Przekazania Lokalu do Dnia Otwarcia ponosi Najemca
wedlug rzeczywistego zuzycia (liczniki budowlane).

2.13. Prace Dodatkowe.

Wynajmujacy, po przekazaniu Lokalu, zobowiazuje si¢ do podwyzszenia standardu Lokalu poprzez
wykonanie prac dodatkowych, ktorych lista stanowi Zalgceznik nr 11 do Umowy Najmu (dalej ,,Prace
Dodatkowe”) w terminie zgodnym z Harmonogramem/Nowym Harmonogramem. Wynajmujacy
niniejszym zleca Najemcy jako wykonawcy, a Najemca przyjmuje do wykonania Prace Dodatkowe, w
zamian za zaptate Wynagrodzenia, o ktorym mowa w art. 2.13.3.

2.13.1. Najemca wykona Prace Dodatkowe w Lokalu na podstawie dokumentacji technicznej
uzgodnionej z Wynajmujacym. Najemca wykona Prace Dodatkowe w swoim imieniu, na wiasne ryzyko,
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Najemca, jako wykonawca Prac Dodatkowych ma prawo
powierzy¢ ich wykonanie podwykonawcy.

2.13.2. Najemca jest zobowigzany zakonczy¢ wykonywanie Prac Dodatkowych w Lokalu przed Dniem
Otwarcia Lokalu i wezwa¢ Wynajmujacego do odbioru Prac Dodatkowych. Za date zakonczenia
wykonywania Prac Dodatkowych uwaza sie dat¢ podpisania protokotu odbioru Prac Dodatkowych
(zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik nr 13), jednakze w przypadku niepodpisania przez Strony
protokotu odbioru Prac Dodatkowych za dat¢ zakonczenia wykonywania Prac Dodatkowych i
jednoczesnie date ich odbioru przez Wynajmujacego uwaza si¢:
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a) date zgloszenia przez Najemcg Wynajmujacemu gotowosci do odbioru, ale nigdy p6zniej niz Date
Otwarcia Lokalu dla klientow; albo

b)  w przypadku uzasadnionych zastrzezen Wynajmujacego co do wykonania Prac Dodatkowych i
usunigcia przez Najemce usterek — date zgloszenia gotowosci do odbioru po usunigciu uzgodnionych
przez Strony usterek w Pracach Dodatkowych, ale nigdy pdzniej niz Date Otwarcia Lokalu dla klientow.

2.13.3 Za wykonanie Prac Dodatkowych Wynajmujacy zaptaci Najemcy wynagrodzenie w
zryczattowanej kwocie stanowigcej réwnowartosé w zlotych polskich kwoty 150,00 (sto piecdziesiat
i 00/100) EURO netto + VAT za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) Rzeczywistej Powierzchni Lokalu
(,,Wynagrodzenie”). Kurs euro Strony przyjmuja z dnia poprzedzajacego dzien wystawienia faktury.
Zaptata Wynagrodzenia Najemcy nastapi w dwdch ratach na ponizszych zasadach:

a) | rata - 50% wartosci Wynagrodzenia Najemcy bedzie ptatna najpdzniej w terminie 7 (siedem) dni po
otrzymaniu przez Wynajmujacego faktury pro forma. Jesli w momencie wystawienia faktury pro-forma,
o ktérej mowa ponizej, Rzeczywista Powierzchnia Lokalu nie bedzie jeszcze znana, wowczas I rata
opiewa¢ bedzie na kwot¢ wyliczong dla Planowanej Powierzchni Lokalu.

W terminie nie pozniejszym niz 7 (siedem) dni po Dacie Przekazania i nie wcze$niej niz w Dacie
Przekazania Lokalu Najemca wystawi i przesle Wynajmujacemu faktur¢ pro-forma obejmujaca
naleznos$¢ tytutem 50% Wynagrodzenia netto — liczonego odpowiednio dla Rzeczywistej Powierzchni
Lokalu jesli bedzie juz znana lub liczonego dla Planowanej Powierzchni Lokalu, je§li Powierzchnia
Rzeczywista nie bedzie jeszcze znana + VAT, na kwote zgodnie z art. 4.2. Kwota objeta fakturg pro-
forma winna zosta¢ zaptacona Najemcy na jego konto bankowe w terminie nie pdzniej niz 7 (siedem)
dni po jej otrzymaniu. Po dokonaniu przez Wynajmujacego zaptaty nalezno$ci objetej fakturg pro-forma
Najemca w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zaptaty wystawi i przesle Wynajmujacemu fakturg
zaliczkowa na kwote odpowiadajaca kwocie dokonanej zaptaty.

Najemca bedzie mial prawo powstrzymac si¢ z wykonaniem Prac Dodatkowych, o ile Wynajmujacy nie
ureguluje petnej naleznosci objetej fakturg pro forma, a opoznienia w realizacji terminéw wskazanych
w Harmonogramie wynikle z powyzszego powodu beda uwazane za zawinione przez Wynajmujacego.
Ponadto, w przypadku gdy Wynajmujacy nie ureguluje pelnej naleznosci objetej fakturg pro forma we
wskazanym powyzej terminie i opoznienie w zaptacie przekroczy 14 dni, Najemca uprawniony bedzie
do wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym po wcze$niejszym wezwaniu
Wynajmujacego na piSmie i wyznaczeniu dodatkowego 7 dniowego terminu i jego bezskutecznym
uptywie. W takim przypadku zastosowanie znajdzie art. 11.5. Prawo wypowiedzenia Umowy wygasa z
chwilg uregulowania przez Wynajmujgcego pelnej naleznosci objetej fakturg pro forma.

b) Il rata - pozostata, nicobjeta I rata, czeS¢ Wynagrodzenia Najemcy obliczonego dla Powierzchni
Rzeczywistej bedzie ptatna po wykonaniu wszystkich Prac Dodatkowych i ich odbiorze zgodnie z
Umowg, po faktycznym dniu otwarcia Lokalu przez Najemce (rozpocze¢cia Dziatalnosci przez Najemce
zgodnej z Umowa) Dniu Otwarcia Lokalu i na podstawie prawidtowo wystawionej przez Najemce i
dor¢czonej Wynajmujacemu faktury koncowej VAT. Najemca wystawi koncowg fakture VAT
opiewajaca na kwote w PLN 100% kwoty Wynagrodzenia wskazanego powyzej w niniejszym punkcie
Umowy Najmu zgodnie z art. 4.2. + VAT, pomniejszong o warto§¢ wptaconej zaliczki, w terminie do
30 dni liczac od dnia zakonczenia Prac Dodatkowych. Wynajmujacy dokona zaptaty z tytutu tej faktury
VAT w terminie 7 (siedmiu) dni od jej doreczenia.
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Strony ustalaja, iz dniem zaptaty Wynagrodzenia jest dzien uznania kwota Wynagrodzenia rachunku
bankowego Najemcy.

2.13.6. Z zastrzezeniem postanowienia objetego zdaniem nastepnym, Najemca nie ma prawa potracania
jakichkolwiek wierzytelnosci z wierzytelnosciami Wynajmujacego, w szczegolnosci wynikajacymi z
Umowy wierzytelno§ciami Wynajmujacego z tytulu Czynszu. Najemca ma prawo do potracenia
wierzytelno$ci z tytutu Wynagrodzenia za Prace Dodatkowe z wierzytelnosciami Wynajmujacego o
zaptate Czynszu i wszelkich innych nalezno$ci, wynikajacych z niniejszej Umowy Najmu, w przypadku,
jezeli Wynajmujacy zalega z zaptatg tego Wynagrodzenia.

2.13.7. Jesli Wynajmujacy nie zaptaci w terminie ktorejkolwiek z rat Wynagrodzenia (w czgsci lub w
calosci), bedzie zobowigzany do zaptaty odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych.

2.14. Przez caly okres prowadzenia Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych, po
uprzednim poinformowaniu Najemcy z 1 (jedno) - dniowym wyprzedzeniem, Wynajmujacy ma prawo
wstepu do Lokalu w obecnos$ci Kierownika Technicznego Najemcy lub osoby przez niego wyznaczone;j,
w celu przeprowadzania na biezaco inspekcji prac wykonywanych przez Najemcg.

2.15. Warunki otwarcia Lokalu dla klientow. Najemca otworzy Lokal w Dniu Otwarcia pod
nastepujacymi tagcznymi warunkami:

a. taczna powierzchnia lokali, otwartych dla klientow w Dniu Otwarcia wynosi co najmniej 70%
(siedemdziesiat procent) ogolnej powierzchni lokali w Centrum Handlowym przeznaczonych
pod wynajem z zastrzezeniem, iz do powierzchni lokali otwartych zalicza si¢ Lokal Najemcy,
a Wynajmujacy ztozy Najemcy pisemne o$wiadczenie W tym przedmiocie w terminie nie
pbdzniejszym niz 14 (czternascie) dni przed Dniem Otwarcia; i

b. Wynajmujacy wykonat wszystkie przyjete na siebie zgodnie z niniejsza Umowa i jej
zatgcznikami zobowigzania, do jakich wykonania zobowigzany byt w okresie pomiedzy Dniem
Przejecia Lokalu a Dniem Otwarcia Lokalu; i

C. najpozniej na dzien przed Dniem Otwarcia powierzchnie wspdlne Centrum zostana
posprzatane, a wszelkie brudne badz pylace prace na czgéciach wspolnych Centrum zostang
zakonczone, a ponadto urzadzenia wentylacyjne zostang uruchomione i odpylone.

W przypadku, gdy ktorykolwiek z ww. warunkow nie zostanie spetniony, Najemca nie bedzie
zobowigzany do otwarcia Lokalu dla klientow do czasu spelnienia wszystkich warunkow i takie
opdznienie bedzie uznawane za opdznienie z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego.

Art. 2a Okres Najmu
2a.1. Umowa Najmu (,,Umowa” lub ,,Umowa Najmu”) zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia:

(1) 28 lutego roku, w ktorym uptyneto 5 lat od daty otwarcia Lokalu dla klientow — jezeli otwarcie
przypadto w dacie przypadajacej w okresie 1 stycznia — 28 lutego; albo

(i) 31 lipca roku, w ktorym uptywa 5 lat od daty otwarcia Lokalu dla klientow — jezeli otwarcie
przypadto w dacie przypadajacej w okresie 1 marca — 31 lipca; albo

(iii) 28 lutego roku nastepujacego po roku, w ktorym uplynelo 5 lat od daty otwarcia Lokalu
dla Kklientow — jezeli otwarcie przypadlo w dacie przypadajacej w okresie 1 sierpnia — 31 grudnia,
dalej zwany: ,,Pierwszym Okresem Najmu”. Najemca rozpocznie dzialalno$¢ handlowa w Lokalu w
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Dniu Otwarcia, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktorych zgodnie z niniejszg Umowa Najmu Najemca
jest uprawniony do rozpoczecia dziatalnosci handlowej w Lokalu po tym dniu (w tym w szczegdlnos$ci
z zastrzezeniem postanowien dotyczacych Okien Otwarc).

2a.2. Umowa najmu pomiedzy Wynajmujagcym a Najemca moze podlega¢ maksymalnie
czterokrotnemu przedtuzeniu w stosunku do Okresu Najmu wskazanego w pkt. 2a.1, kazdorazowo na
dalszy czas oznaczony trzech lat, liczonych od dnia zakonczenia biezacego Okresu Najmu (,,Kolejne
Okresy Najmu”), pod warunkiem, ze Najemca najpdzniej na 9 (dziewie¢) miesiecy przed uptywem
biezacego Okresu Najmu, ztozy na piSmie oswiadczenie o woli przedluzenia niniejszej Umowy Najmu
(jako skuteczny termin dorgczenia takiego zawiadomienia Strony ustalajg fizyczne otrzymanie przez
Wynajmujacego przedmiotowego zawiadomienia, stad Strony jako skuteczne dorg¢czenie wykluczajg
termin nadania pocztowego lub kurierskiego). Najemca nie musi uzasadnia¢ decyzji o przedtuzeniu
niniejszej Umowy Najmu na kolejny okres, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, ani tez
uzasadnia¢ decyzji o nieztozeniu o$wiadczenia dotyczacego takiego przedtuzenia. W przypadku
ztozenia o§wiadczenia o przedtuzeniu niniejszej Umowy Najmu przez Najemce, Umowa Najmu ulega
przedtuzeniu na okres powyzej wskazany na warunkach obowigzujacych w ostatnim miesigcu biezacego
Okresu Najmu. Dla uniknigcia watpliwosci, Pierwszy Okres Najmu i Kolejne Okresy Najmu, o ile
stosunek najmu zostanie przedtuzony zgodnie z postanowieniami niniejszego artykutu, beda tacznie
stanowity ,,Okres Najmu” w rozumieniu niniejszej Umowy.

Art. 3 Czynsz najmu
3.1. Czynsz

Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego miesigcznego czynszu z tytulu najmu
(,,Czynsz”), ktory stanowit bedzie wyzsza z kwot:

a. rownowarto$¢ w zlotych polskich kwoty 8,25 euro miesigcznie za jeden metr kwadratowy
Rzeczywistej Powierzchni Lokalu (z zastrzezeniem postanowien pkt. 1.2.5.2.), ktora to kwota
zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT (,,Czynsz Podstawowy”).

Poczawszy od 1 stycznia kazdego roku Okresu Najmu wysoko§¢ Czynszu Podstawowego
bedzie corocznie waloryzowana zgodnie z ponizszymi postanowieniami.

Waloryzacja bedzie dokonywana w styczniu kazdego roku — w oparciu 0 zmiang (wzrost)
zharmonizowanego Wskaznika Cen Konsumpcyjnych oglaszanego przez EUROSTAT
(Harmonized Index of Consumer Prices — HICP) dla wszystkich krajow cztonkowskich Unii
Europejskiej za poprzedni rok kalendarzowy Iub wedtug innego wskaznika o porownywalnym
charakterze, ktory w przysztosci go zastgpi, ze skutkiem na dzien 1 stycznia, z tym
zastrzezeniem, ze kwota waloryzacji nie moze przekroczy¢ 7% rocznie. W celu unikniecia
watpliwosci Strony uzgodnily, ze ograniczenia kwoty waloryzacji, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, ma zastosowanie tylko w pierwszym Okresie Najmu. Ze wzglgdu na opdzniona
publikacje wartosci Indeksu (zwykle luty), do momentu jego publikacji bedzie obowigzywac
niezmieniona stawka Czynszu Podstawowego, za$ za miesigce kiedy Wynajmujacy czekal na
publikacje Indeksu, wystawione zostana stosowne korekty. Pierwsza waloryzacja zostanie
dokonana w styczniu roku kalendarzowego przypadajacego po pierwszej rocznicy faktycznego
Dnia Otwarcia Lokalu dla klientéw. Waloryzacja Czynszu Podstawowego na niniejszych
warunkach nie stanowi zmiany Umowy Najmu i nie wymaga zawarcia aneksu przez Strony,
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jednak Wynajmujacy zobowigzany bedzie powiadomi¢ Najemcg o nowej wysokosci Czynszu
Podstawowego po jego waloryzacji i do czasu uzyskania takowego powiadomienia Najemca
zobowigzany bedzie ptaci¢ Czynsz Podstawowy w dotychczasowej wysokosci. Jednocze$nie w
zwigzku z niniejszg klauzulg waloryzacyjna, Wynajmujacy oswiadcza, iz zrzeka si¢ korzystania
z mozliwo$ci podwyzszenia Czynszu w oparciu o art. 685 k.c. i nie moze podwyzszy¢ Czynszu
wypowiadajac dotychczasowa jego wysoko$¢. Wynajmujacy jest zobowigzany do
powiadomienia Najemcy o ewentualnej waloryzacji Czynszu Podstawowego w terminie nie
pdzniejszym niz do dnia 30 kwietnia w roku, w ktorym Czynsz Podstawowy jest waloryzowany.
W tym terminie Wynajmujacy jest rOwniez zobowigzany do wystawienia faktury z tytutu
r6znicy pomigdzy Czynszem Podstawowym zaptaconym w okresie od dnia 1 stycznia w roku,
w ktorym nastepuje waloryzacja, do dnia dostarczenia zawiadomienia o zwaloryzowanym
Czynszu Podstawowym. W przypadku deflacji Czynsz Podstawowy nie ulega zmianie;

lub

b. czynsz od obrotu, ktory wynosit bedzie 7% (siedem procent) Obrotu netto Najemcy w danym
roku kalendarzowym, zgodnie z definicja Obrotu w punkcie 3.2.1., ktéra to kwota powigkszona
bedzie o nalezny podatek VAT (,,Czynsz od Obrotu”). Czynsz od Obrotu ptatny be¢dzie na
podstawie wyliczenia dokonanego przez Wynajmujacego w oparciu o dostarczane przez
Najemce w terminie wskazanym w pkt. 3.2.2 roczne o$wiadczenie 0 Obrocie uzyskanym w
poprzednim roku kalendarzowym. Czynsz od Obrotu bedzie rozliczany w stosunku rocznym
(po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego).

Strony postanawiaja, iz Czynsz nalezny bedzie od faktycznego Dnia Otwarcia Lokalu (tj. Czynsz
Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od faktycznego Dnia Otwarcia Lokalu). W okresie od faktycznej
Daty Przekazania Lokalu do faktycznego Dnia Otwarcia, Najemca bgdzie ponosil jedynie koszty
zuzycia mediow w Lokalu, rozliczane wedtug odczytéw licznikow zainstalowanych w Lokalu.

3.2. Czynsz od Obrotu

3.2.1. Przez ,,Obrot” na potrzeby niniejszej Umowy Strony rozumiejg kwote netto (tj. bez naleznego
podatku VAT) uzyskang ze sprzedazy przez Najemcg¢ W Lokalu wszelkich produktow, dobr i ustug,
ktora Najemca, jako podatnik VAT, zobowigzany jest wykazac¢ i ewidencjonowac na kasach fiskalnych
z tytutu dziatalnosci prowadzonej w Lokalu. Obrét obejmuje rowniez sprzedaz na kredyt.

W takim przypadku, wysoko$¢ przychodu z tego tytulu odpowiada¢ bedzie wartosci sprzedazy
zrealizowanej w dniu przyznania kredytu. Do Obrotu nie sg zaliczane lub bgda od niego odliczane, w
przypadku, gdyby zostaty ujete w Obrocie, wszelkie rabaty, obnizki, zwroty cen, zwroty anulowanych
dostaw, dokonane w ramach normalnych operacji handlowych migdzy Najemca i jego klientami lub
kontrahentami, z tytutu zwrotu lub wymiany towarow. Do Obrotu nie beda zaliczane przychody z tytutu
promocji lub crosspromocji. Przez promocje lub/i crosspromocje Strony zgodnie rozumieja wszelka
odptatng lub nicodptatng dziatalnos¢ marketingowg, promocyjna, wizerunkowa, skierowang do
klientow 1 osob odwiedzajagcych salony Najemcy a polegajaca w szczegdlno$ci na prezentacji,
popularyzacji, umocnieniu wizerunku innych przedsiebiorcow, ich produktow, ustug, znakéw
towarowych, dokonywang poprzez obecnie znane i nowo pojawiajace si¢ srodki przekazu takie jak:
prezentacj¢ lub/i udostepnianie ulotek, innych materialow reklamowych, prezentacje¢ materiatow
promocyjnych lub/i wizerunkowych na ekranach telewizorow, rzutnikow, akceptacje wydawanych
znakow legitymacyjnych, wspoétudziat lub wspotorganizowanie programoéw lojalnosciowych albo
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podobnych. Do Obrotu nie zalicza si¢ kwot zaptaconych przez klienta nastgpnie zwroconych klientowi
w zwiazku ze zwrotem towaru przez klienta, badz w zwiazku z uznana reklamacja ztozona przez klienta.
Do Obrotu nie zalicza si¢ rowniez przychodow nie ewidencjonowanych na kasie fiskalnej, a uzyskanych
przez Najemce od przedsigbiorcow, na podstawie umow o swiadczenie ushug promocyjnych w ramach
sieci sklepow Najemcy. Do Obrotu nie zalicza si¢ sprzedazy prowadzonej przez Internet za
posrednictwem sklepu internetowego Najemcy (za wyjatkiem sprzedazy rejestrowanej na kasach
fiskalnych w Lokalu).

Dla celéw niniejszego Artykulu 3 pojecie Najemcy oznaczaé bedzie réwniez podnajemce lub
jakikolwiek inny podmiot, ktéremu Najemca uzyczyl Lokal do bezptatnego uzywania w celu
prowadzenia dziatalnosci w Lokalu lub w jego czesci w okresie najmu.

Najemca zobowiazuje si¢, ze przez caly okres najmu bedzie korzystal na terenie Lokalu z kas fiskalnych
w celu doktadnego rejestrowania kwot obrotu. Najemca nie bedzie wykorzystywat na terenie Lokalu
zadnych innych urzadzen, takich jak automaty do sprzedazy lub podobnych urzadzen dziatajacych na
monety lub zetony, jezeli takie urzadzenia uniemozliwiaja rejestrowanie sprzedazy.

3.2.2. Celem ustalenia Czynszu od Obrotu, Najemca zobowigzany jest do dostarczania w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty konca roku kalendarzowego poswiadczonego przez gléwng ksiegowsa lub
bieglego rewidenta o$wiadczenia 0 Obrocie uzyskanym w poprzednim roku kalendarzowym wg.
wyboru Najemcy — w wersji pisemnej lub w wersji elektronicznej na adres internetowy:
magdalena.oslowska@bpro.pl - co bedzie w stosunkach migdzy stronami zrownane z dostarczeniem

tego o$wiadczenia w wersji pisemnej, a skuteczne dorgczenie tego oswiadczenia w formie
elektronicznej zwalnia Najemce z obowiazku dostarczenia tego oswiadczenia w formie pisemnej.

W przypadku opdznienia Najemcy w dostarczeniu rocznego raportu o Obrocie, po bezskutecznym
uptywie dodatkowego 15-dniowego terminu na dostarczenie rocznego raportu o Obrocie wyznaczonego
Najemcy na pi$mie, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci rownowarto$ci w
polskich ztotych 1000 EUR (tysigc Euro) za kazdy rozpoczgty dzien opodznienia liczac od dnia
bezskutecznego uptywu wskazanego powyzej dodatkowego terminu.

Wynajmujacy zobowiazany bgdzie zachowaé w poufnosci dane dotyczace Obrotu Najemcy — art. 15.8
stosuje si¢ odpowiednio.

Ponadto, Najemca bedzie zobowiagzany do 5 tego dnia kazdego miesigca do dostarczania miesi¢cznego
raportu o Obrocie zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik nr 14 do Umowy, na adres e-mailowy
Wynajmujacego, wskazanego powyze;j.

3.2.3. W terminie najpo6zniej 30 dni od daty dorgczenia Wynajmujacemu rocznego raportu o Obrocie
Najemcy, Wynajmujacy zobowigzany bedzie dokona¢ rozliczenia, polegajgcego na porownaniu kwoty
stanowigcej wskazany w art. 3.1.b) procent Obrotu w danym roku kalendarzowym i sumy miesiecznych
Czynszow Podstawowych netto oraz sumy Optat na Koszty Wspolne netto naleznych w tym samym
roku kalendarzowym. Jezeli kwota stanowiaca wskazany w art. 3.1.b) procent Obrotu w danym roku
kalendarzowym bedzie wyzsza niz suma miesi¢cznych Czynszow Podstawowych netto oraz suma Optat
na Koszty Wspolne naleznych w tym samym roku kalendarzowym, to Najemca be¢dzie zobowiazany do
zaplaty roznicy pomigdzy powyzej opisanymi warto§ciami w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
doreczenia Najemcy faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.
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3.2.4. Wynajmujacy moze nie czesciej niz raz w roku przeprowadzi¢ audyt dokumentacji Najemcy
dotyczacej Obrotu Najemcy w celu weryfikacji danych wskazanych w rocznym raporcie o Obrocie.
Najemca o$wiadcza, ze dokumentacje¢ takg bedzie przechowywa¢ w wybranym przez Najemce miejscu
na terenie Polski przez czas wymagany przez przepisy podatkowe (do czasu przedawnienia zobowigzan
podatkowych). Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zawiadomi¢ Najemce na co najmniej 14 (czternascie) dni
naprzéd o planowanym badaniu dokumentacji. Wynajmujacy zobowiazany bedzie zachowaé w
tajemnicy wszelkie informacje uzyskane w trakcie prowadzenia czynno$ci audytu. Ponadto, wszystkie
osoby fizyczne uczestniczace w wykonywaniu czynno$ci audytu zobowiazane beda do zachowania w
tajemnicy wszelkich informacji, z ktorymi zapoznaja si¢ w trakcie wykonywania czynnosci audytu i
przed przystapieniem do czynno$ci audytu zobowigzane beda zlozy¢ pisemne zobowigzanie do
zachowania poufnosci. Jezeli czynnos$ci audytu ujawnia, ze faktyczny Obrot Najemcy za dany rok
kalendarzowy byt wyzszy niz Obrét przez Najemce zadeklarowany, wowczas Wynajmujacy bedzie
uprawniony do zadania doptaty Czynszu od Obrotu przez Najemce za dany rok kalendarzowy (tj.
zaplaty r6znicy pomiedzy naleznym Czynszem od Obrotu a Czynszem od Obrotu obliczonym zgodnie
z zanizonymi danymi o Obrocie Najemcy) wraz z naleznymi od powyzszej kwoty roznicy odsetkami za
opdznienie w transakcjach handlowych liczonymi od dnia wymagalnosci Czynszu od Obrotu. Gdyby w
wyniku czynnosci audytu ujawnione zostato, ze rzeczywisty roczny Obrot Najemcy byt wyzszy 0 co
najmniej 2% (dwa procent) niz Obrét zadeklarowany przez Najemce, wowczas Wynajmujacy bedzie
uprawniony takze do zgdania zwrotu kosztow przeprowadzenia audytu Obrotu Najemcy.

3.3. Obnizka Czynszu — komercjalizacja Centrum Handlowego

Najemca ma prawo do obnizki Czynszu w sposob opisany ponizej w przypadkach niewlasciwej
komercjalizacji Centrum Handlowego.

3.3.1. Wynajmujacy udzieli Najemcy obnizki Czynszu Podstawowego, Czynszu od Obrotu oraz Optaty
na Koszty Wspdlne w sposob opisany ponizej w przypadku niewtasciwej komercjalizacji Centrum.
Poprzez pojecie ,,niewlasciwej komercjalizacji Centrum” Strony zgodnie rozumiejg stan, w ktérym
taczna powierzchnia lokali, w ktorych prowadzona jest sprzedaz dla klientow lub $wiadczone sg ustugi,
w stosunku powierzchni lokali przeznaczonych do wynajecia w Centrum Handlowym, wliczajac
powierzchni¢ zajmowang przez Najemce, spada ponizej dopuszczalnego przez Strony progu
wskazanego ponizej. Przy zaistnieniu powyzszej sytuacji dotyczacej komercjalizacji Czynsz (Czynsz
Podstawowy i stawka Czynszu od Obrotu oraz Optata na Koszty Wspdlne) ulega obnizeniu, poczawszy
od dnia nastgpujacego po wystapieniu niewlasciwej komercjalizacji Centrum Handlowego, w
nastgpujacy sposob:

a/ w przypadku, gdy taczna powierzchnia lokali otwartych dla klientow spadnie ponizej 70%
(siedemdziesiat procent) ogoélnej powierzchni lokali przeznaczonych do wynajecia w Centrum
Handlowym Czynsz Podstawowy, stawka Czynszu od Obrotu oraz Optata na Koszty Wspolne ulega
obnizeniu o 50% (pi¢¢dziesigt procent).

Obnizka, o ktorej mowa w lit a/ powyzej, bedzie obowigzywaé od dnia zaistnienia naruszenia do czasu

usunigcia przez Wynajmujacego przestanki do zastosowania obnizki.

3.3.2. W przypadku, gdy powierzchnia lokali w Centrum otwartych i prowadzacych sprzedaz dla
klientow spadta ponizej 70% (siedemdziesiat procent) ogolnej powierzchni lokali w Centrum
Handlowym przeznaczonych na wynajem wliczajac powierzchni¢ zajmowang przez Najemce, i Stan ten
utrzymuje si¢ przez okres co najmniej 6 (sze$ciu) nastepujacych po sobie miesiecy, po dodatkowym
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wezwaniu Wynajmujacego do usuni¢cia naruszenia i wyznaczeniu terminu 14 dni na doprowadzenie
Komercjalizacji do poziomu nie nizszego niz 70%, Najemca bedzie mial prawo wypowiedzenia
Umowy. W takim przypadku zastosowanie znajdzie art. 11.5.). Lokale, w ktorych dziatalno$¢ zostata
wstrzymana na okres nie dtuzszy niz 14 dni w celu przeprowadzenia remanentu, prac remontowych lub
liftingu lokalu, itp. a takze lokale, w ktorych nastepuje zmiana najemcoéw i czynnos$ci z tym zwigzane
trwaja przez okres nie dtuzszy niz 45 dni, beda traktowane w tych okresach jako lokale otwarte dla
klientow. Powyzsze lokale beda traktowane jako zamknigte dla klientow wraz z uptywem powyzszych
terminow, w zaleznosci od przypadku, i dopiero od tego momentu beda brane pod uwagg przy ustaleniu
przestanek uptywu powyzszego terminu i prawa Najemcy do wypowiedzenia.

3.3.3. Na kazde pisemne zadanie Najemcy, ktore moze by¢ wystosowane nie cze¢sciej niz raz na 1
miesig¢c Wynajmujacy (w terminie do 14 dni od otrzymania zadania) ma obowigzek przedstawic
Najemcy szczegdtowy plan (stan) komercjalizacji i Centrum Handlowego z uwzglednieniem
powierzchni lokali przeznaczonych na wynajem w Centrum oraz powierzchni lokali, w ktorych
faktycznie prowadzona jest sprzedaz dla klientow lub §wiadczone sg ustugi, na zasadach okreslonych w
art. 10.9, ktory stosuje sie¢ odpowiednio.

3.4. Obnizka Czynszu — Celowo pominigto.

3.5. Zdatnos¢ do Uzytku

Lokal uwaza si¢ za zdatny do umoéwionego uzytku w rozumieniu niniejszej Umowy jezeli Najemca jest
w stanie prowadzi¢ w nim codzienng dziatalno$¢ gospodarcza, zgodnie z jego przeznaczeniem w ramach
Umowy Najmu, z przepisami prawa, w tym standardami wiasciwego uzytkowania oraz standardami
Najemcy. W rozumieniu niniejszej Umowy Lokal jest uznawany za niezdatny do uzytku (,,Lokal
Niezdatny do Uzytku”) w przypadkach wymienionych ponize;j.

3.5.1. W celu unikniecia watpliwosci, podstawowe standardy Najemcy to w szczegolnosci
bezpieczenstwo osob znajdujacych si¢ w Lokalu, godne warunki pracy osob zatrudnianych przez
Najemce, wysoka jakos¢ obstugi klientow oraz estetyczny i atrakcyjny wyglad lokali Najemcy, co
niniejszym Wynajmujacy akceptuje. W celu uniknigcia watpliwosci utrudnienia w prowadzeniu
dziatalno$ci przez Najemce zwigzane z koniecznoS$cig przestrzegania rezimu sanitarnego wynikajace ze
stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego COVID-19, nie bgda uznawane za naruszajace
standardy Najemcy i nie stanowig przestanki do uznania, ze Lokal jest Niezdatny do Uzytku w catosci
lub w czesci.

Lokal jest uznawany za niezdatny do uzytku (,,Lokal Niezdatny do Uzytku”) w przypadku, gdy Lokal
nie spetnia standardow Najemcy, tj. w przypadku (1) wystapienia okolicznosci, ktore realnie i
obiektywnie zagrazaja zyciu i zdrowiu o0so6b obecnych w Lokalu lub znalaztyby odzwierciedlenie w
decyzji odpowiednich organéw administracji, w szczeg6élnosci skutkujacych zamknigciem Centrum
Handlowego lub jego czesci lub Lokalu lub jego cze$ci (2) uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia
dostepu do Lokalu dla pracownikéw Najemcy lub klientéw; (3) uniemozliwienia lub istotnego
utrudnienia dostaw do Lokalu; (4) braku dostawy ktoregokolwiek z mediow do Lokalu lub
niezachowania parametrow przylaczy mediow, wskazanych w zalgcznikach do umowy; (5) zalania
Lokalu lub jego czgséci, w tym zawilgocenia w Lokalu lub jego czesci w sposdb uniemozliwiajacy
prowadzenie dziatalno$ci w Lokalu; (6) prowadzenia prac Wynajmujgcego w Lokalu lub w czeSciach
bezposrednio sasiadujacych z Lokalem bez zgody Najemcy w godzinach otwarcia Centrum; (7)
stwierdzenia wykonania lub zainstalowania ktoregokolwiek z urzadzen, instalacji lub elementow
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budowlanych przez Wynajmujacego w Lokalu niezgodnie ze stosownymi przepisami prawa lub w
przypadku niespetniania powszechnie obowiazujacych norm lub wymagan technicznych okreslonych
dla danego typu urzadzenia, instalacji lub elementu, z zastrzezeniem iz wymienione Sytuacje beda
powodowaty niemoznos$¢ prowadzenia dziatalnosci przez Najemcg lub istotnie jg utrudnia; (8) zapylenia
powietrza w Sposob powodujacy zniszczenie towaru w Lokalu lub przekroczenie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy.

3.5.2. W kazdym przypadku, gdy Lokal jest Niezdatny do Uzytku z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, niezaleznych od Najemcy, przez co najmniej 2 (dwie) godziny w godzinach otwarcia
Lokalu jednego dnia, Najemca jest uprawniony do zamknigcia Lokalu przez okres trwania Niezdatnosci
do Uzytku. Najemca jest zobowigzany do poinformowania Wynajmujacego o zaistniatej sytuacji, jednak
Najemca po uptywie 2 (dwodch) godzin jest zwolniony z obowiazku ptacenia Czynszu za kazdy dzien
zamkni¢cia Lokalu z ww. powodu, w ktorym wystapila wyzej opisana okolicznos¢, poczgwszy od dnia
w ktérym Najemca poinformowal Wynajmujagcego o zamknigciu Lokalu. W celu uniknigcia
watpliwosci, Lokal uznaje si¢ rowniez za Niezdatny do Uzytku w przypadku, gdy Centrum Handlowe,
w tym Lokal, zostanie zamkniete wskutek dziatania okreslonych organéw administracji publicznej,
shuzb lub instytucji ( Policja, Sanepid, nadzoér budowlany itd.) lub na podstawie aktow prawnych lub
decyzji organéw publicznych, o ile ktorekolwiek z powyzszych nie nastgpi z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy. Strony uzgodnily, ze jezeli na skutek wprowadzenia powszechnie obowiazujacymi
przepisami prawa lub decyzjami organéw administracji publicznej zakazu prowadzenia dziatalnosci
(tzw. lockdown) z powodu epidemii wywotanej przez wirus SARS-CoV-2, je$li Najemca zostanie tym
zakazem objety i nie bedzie mogt z tego powodu prowadzi¢ dziatalnosci w Lokalu i nie bedzie jej
prowadzil, wowczas Okresu Najmu ulega przedluzeniu o okres rowny liczbie dni obowigzywania
zakazu prowadzenia dziatalno$ci przez Najemce (np. gdy zakaz trwat 16 dni Okres Najmu ulega
automatycznie przedhuzeniu o 16 dni).

3.5.3. Celowo usunigto.
3.5.4. Celowo usunigto.

3.5.6. Celowo usunigto.

3.7. Koszty Wspélne.

Optaty na poczet udzialu Najemcy w Kosztach Wspolnych Centrum Handlowego beda naliczane
Najemcy wedtug zryczattowanej stawki wynoszgcej w skali miesigca 8,00 PLN (stownie: osiem ztotych
00/100) za jeden metr kwadratowy Powierzchni Rzeczywistej Lokalu, ktora to kwota powigkszona
bedzie o nalezny podatek VAT.

Ryczattowa kwota przewidziana powyzej bedzie indeksowana zgodnie z tymi samymi warunkami, CO
Czynsz Podstawowy, okreslonymi w Umowie Najmu, z tym ze zamiast indeksu HICP stosuje si¢
$rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Glowny Urzad
Statystyczny dla Polski oraz z wylaczeniem postanowien dotyczacych maksymalnego poziomu
waloryzacji, ktore nie znajduja zastosowania wzglgdem Optaty na Koszty Wspdlne.

Dla uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze ilekro¢ w Umowie Najmu jest mowa o optacie na
Koszty Wspolne Centrum Handlowego, nalezy przez nig rozumie¢ ryczattowg optate, o ktdrej mowa

powyzej.
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Wynajmujacy oswiadcza, ze jako profesjonalista prawidtowo oszacowat wysokos¢ Optaty na Koszty
Wspdlne Centrum Handlowego oraz wszelkie ryzyka z tym zwigzane, w zwigzku z czym w celu
unikniecia watpliwosci Strony zgodnie ustalaja, iz jakiekolwiek zmiany cen, taryf, stawek Kosztéw
Wspolnych lub Kosztow Marketingowych Centrum Handlowego, nie majg i nie bedg mialy wplywu na
wysokos$¢ Oplaty na Koszty Wspolne i Najemca nie bgdzie zobowigzany do dokonywania zadnych
platnosci tytutem rozliczenia rzeczywistych wydatkéw poniesionych przez Wynajmujacego na poczet
Kosztow Wspolnych. W kwestii zmian wysokosci Optaty na Koszty Wspdlne zastosowanie znajdzie
jedynie punkt 3.1. Umowy Najmu w zakresie, w jakim odnosi si¢ do waloryzacji Czynszu
Podstawowego, z wylaczeniem postanowien dotyczacych maksymalnego poziomu waloryzacji, ktore
nie znajdujg zastosowania wzgledem Optaty na Koszty Wspdlne.

3.7.1. Najemca nie jest uprawniony do przeprowadzenia audytu dokumentacji Wynajmujacego
dotyczacej rzeczywiscie ponoszonych wydatkow na poczet Kosztow Wspolnych.

3.8. Oplaty Indywidualne. Niezaleznie od obowigzku uiszczania Czynszu, Najemca pokrywac bedzie
koszty dostawy medidow do Lokalu, tj. koszty mediéw zuzytych indywidualnie przez Najemce w Lokalu
(,,Oplaty Indywidualne”).

3.8.1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia Optat Indywidualnych w wysokosci wynikajacej ze
wskazan podlicznikow zainstalowanych w Lokalu. Podliczniki w Lokalu zostang zainstalowane na
koszt Wynajmujacego. W przypadku gdy montaz podlicznikow nie jest mozliwy (dla systemu
wentylacji i klimatyzacji), naliczana bedzie odptatnos¢ odpowiadajaca stosunkowi powierzchni Lokalu
do tacznej powierzchni najmu w Centrum.

3.8.2. Celowo pominigto.

3.8.2.1. W okresie, w ktérym na terenie Centrum dystrybucja energii elektrycznej nie bedzie zajmowat
si¢ operator systemu dystrybucyjnego (w rozumieniu Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne Dz.U.2018.755, dalej ,,OSD”) rozliczenie energii elektrycznej odbywac si¢ bedzie na
podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujacego. Refaktury wystawiane beda przez
Wynajmujgcego na podstawie kosztow wynikajacych bezposrednio z faktur za zakup energii
elektrycznej od dostawcow, przy czym Wynajmujacy nie jest uprawniony do naliczania jakichkolwiek
dodatkowych optat, taryf lub marzy (refakturowane jako $érednia wazona kosztow zakupu energii
elektrycznej od dostawcow) (refakturowane jako $rednia wazona kosztow dystrybucji) w oparciu o
wskazania licznika zuzycia energii elektrycznej przypisanego do Lokalu.

3.8.3. Optaty Indywidualne bgdg rozliczane badz bezposrednio z dostawcami tych mediow lub ustug
jesli Najemca posiada bezposrednie umowy z dostawcami, badz beda zwracane Wynajmujagcemu na
podstawie wskazan podlicznikéw zainstalowanych w Lokalu (lub dla Lokalu) jesli Najemca korzystaé
bedzie z mediéw dostarczanych za posrednictwem Wynajmujacego. W przypadku rozliczania Optlat
Indywidualnych za posrednictwem Wynajmujacego, Wynajmujacy bgdzie placit zwigzane z tym koszty
bezposrednio odpowiednim dostawcom ustug. Wynajmujacy, po otrzymaniu faktury od dostawcy
mediow, z ktorymi Najemca nie zawart umowy, wystawi na Najemce refakture, zgodnie ze wskazaniami
podlicznikow. Refaktura bedzie ptatna w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dostarczenia takiej
refaktury Najemcy. W przypadku dokonania przez dostawcoéw mediow korekty wystawionych faktur,
w rezultacie okresowego odczytu podlicznikéw, Wynajmujacy niezwlocznie dokona odpowiedniej
korekty refaktur wystawionych Najemcy. Wynajmujacy nie jest uprawniony do naliczania
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jakichkolwiek dodatkowych optat, taryf lub marzy wynikajacych z faktu posredniczenia w dostarczaniu
i rozliczaniu kosztow Optat Indywidualnych. Optaty Indywidualne bg¢da nalezne poczawszy od dnia
przejecia Lokalu przez Najemcg (od faktycznej Daty Przekazania).

3.8.4. Celowo pominigto.

3.8.5. W przypadku naruszenia postanowien punktu 3.8.3 Wynajmujacy zaptaci Najemcy kar¢ umowng
w wysokosci 2 (dwu) — krotnosci nienaleznie naliczonych dodatkowych optat, taryf lub marzy z tytutu
dostawy mediow.

3.8.6. Nie czesciej niz raz w roku Najemca bedzie uprawniony do przeprowadzenia audytu dokumentacji
Wynajmujacego dotyczacej rzeczywiscie poniesionych przez Wynajmujacego wydatkow na poczet
kosztow medidw dostarczanych za posrednictwem Wynajmujacego zuzytych przez Najemce w Lokalu.
Jezeli czynno$ci audytu ujawnia, ze faktyczny koszt zuzycia medidéw w Lokalu przez Najemce byt
nizszy niz wynikajacy z refaktur za tozsamy okres wystawionych przez Wynajmujacego, Wynajmujacy
zaplaci Najemcy kar¢ umowng w wysokosci 2 (dwu) — krotnosci nienaleznie uwzglednionych w
refakturach optat z tytutu dostawy mediow.

Art. 4 Zasady platnosci

4.1. Czynsz oraz wszelkie inne kwoty nalezne na podstawie niniejszej Umowy Najmu zostaty podane
bez podatku od towarow i ustug, tzw. VAT. W zwigzku z tym, Strony zobowiazujg si¢ wzajemnie wobec
siebie dokonywa¢ zaplaty kwot naleznych zgodnie z niniejsza Umowa powigkszonych o kwote
naleznego od nich podatku od towardéw i ustug, tzw. VAT (jezeli tak wynika z obowiazujacych
przepiséw prawa) lub zastgpujacego go podatku, wedlug stawki obowigzujacej zgodnie z prawem.

4.2. Wszelkie kwoty opisane w Umowie beda ptatne w ztotowkach az do dnia przyjecia Polski do tzw.
,strefy euro”. Wszelkie kwoty podane w Umowie jako rownowarto$¢ w ztotych polskich odpowiedniej
kwoty podanej w Euro zostang przeliczone na polskie ztote wedlug $redniego kursu wymiany EURO
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski i obowigzujacego w dniu poprzedzajgcym dzien wystawienia
faktury VAT lub innego dokumentu stanowigcego podstawe ptatnosci.

4.3. Jezeli niniejsza Umowa Najmu nie stanowi inaczej to wszelkie ptatnosci nalezne Wynajmujacemu
beda dokonywane w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dostarczenia Najemcy faktury lub innego
dokumentu ksiggowego.

4.4. Wszelkie oplaty i §wiadczenia, jakie Najemca placi Wynajmujacemu zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy Najmu s3 zwigzane z najmem Lokalu stanowigcym przedmiot Umowy Najmu i
stanowig naleznosci czynszowe (element kalkulacji czynszu) bez wzgledu na ich nazwe i faktyczne
przeznaczenie.

4.5. Najemca oswiadcza, ze nie akceptuje przesylania i nie wyraza zgody na otrzymywanie faktur w
formie elektronicznej. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania i przesylania na rzecz Najemcy
wylacznie faktur w formie papierowej. Zaptata naleznosci bedzie nastgpowata wylacznie na podstawie
dor¢czonej Najemcy faktury w formie papierowej. Strony zgodnie postanawiajg, iz przestanie przez
Wynajmujacego na rzecz Najemcy faktury w formie elektronicznej z pominigciem formy papierowej
nie powoduje rozpoczecia biegu terminu zaptaty naleznosci wynikajacej z tej faktury.

4.6. Czynsz ustalony w art. 3.1 pkt a) i b) platny bedzie miesi¢cznie z gory.

Art. 5 Zabezpieczenie wykonania zobowiazan Stron
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5.1. Zabezpieczeniem zaptaty wszelkich zobowigzan pieni¢znych Wynajmujacemu zgodnie z niniejsza
Umowa jest oswiadczenie Najemcy ztozone w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji wprost
z tego aktu notarialnego (na podstawie art.777 § 1 punkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego) do kwoty
3 (trzy) - miesigcznego Czynszu Podstawowego oraz Optaty na Koszty Wspolne wraz z podatkiem VAT.
Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu aktowi najpdzniej w terminie 60
dni od daty zakonczenia Okresu Najmu. Zdarzeniem warunkujacym prowadzenie egzekucji bedzie
wezwanie Najemcy przez Wynajmujacego do zaplaty zaleglo$ci i wyznaczenie Najemcy dodatkowego
terminu 7 - (siedem) dni na dokonanie ptatnosci, przy czym dowodem na ziszczenie si¢ tego zdarzenia
bedzie potwierdzenie nadania na adres Najemcy wezwania do zaptaty listem poleconym lub przesytka
kurierska.

5.2. Ponadto Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji na podstawie art. 777 §1 punkt 4 kodeksu
postepowania cywilnego, co do zwrotu Lokalu.

5.3. Akt notarialny zawierajacy oswiadczenia Najemcy, o ktérych mowa w art. 5.1 i 5.2 Najemca
przekaze Wynajmujacemu w terminie do dnia Odbioru Lokalu. Akt notarialny zawierajacy
o$wiadczenia Najemcy, o ktorych mowa w art. 5.1 i 5.2 powinien by¢ co do zasady zgodny ze wzorem
stanowigcym Zalacznik nr 9, przy czym Strony akceptuja fakt, Ze ostateczna tres¢ i sposob
sformutowania o$wiadczen Najemcy moze nieznacznie odbiega¢ od przyjetego wzoru. Wypis aktu
notarialnego zawierajacego poddanie si¢ egzekucji zgodnie z ustaleniami art. 5.1 oraz 5.2. powyzej
Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ w terminie nie pozniej niz w faktycznej Dacie Przekazania Lokalu.

Art. 6 Ubezpieczenia

6.1. Najemca zobowiazany jest do posiadania od faktycznej Daty Przekazania Lokalu przez caty Okres
trwania Umowy najmu polisy ubezpieczeniowej obejmujacej ubezpieczenie mienia Najemcy w Lokalu
i ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej do kwoty nie nizszej niz 1.000.000 zt za szkody
wyrzadzone przez Najemce 0sobom trzecim za wszelkie szkody materialne i niematerialne, za jakie
moglby ponosi¢ odpowiedzialnoé¢ oraz szkody wyrzadzone w Lokalu z tym zastrzezeniem, ze W okresie
od Daty Przekazania Lokalu do Dnia Otwarcia Lokalu dla klientow ubezpieczenie obejmujace
odpowiedzialno$¢ cywilng oraz mienie w Lokalu bedzie posiadat badz Najemca, badz prowadzacy Prace
Wykonczeniowe Najemcy generalny wykonawca robot Najemcy, przy czym minimalna suma
ubezpieczenia OC Generalnego Wykonawcy wynosi¢ bedzie 1.000.000 zt.

6.2. Wynajmujacy ubezpieczy budynek Centrum w jednym lub w kilku towarzystwach
ubezpieczeniowych powszechnie uznawanych za wyptacalne, od ryzyka pozaru, zalania, wybuchu i
innych ryzyk standardowo przyjetych dla Centrow Handlowych, do kwoty rownej co najmniej wartosci
odtworzeniowej Centrum. Ponadto Wynajmujacy posiada¢ bedzie ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej, jaka ponosi jako wtasciciel budynku Centrum i Nieruchomosci oraz od odpowiedzialno$ci za
wszelkie szkody materialne i niematerialne, za jakie mogiby ponosi¢ odpowiedzialnos¢.

Art.7 Prawa i Obowiazki Najemcy, korzystanie z Lokalu

7.1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci w Lokalu we wlasnym imieniu i na wlasny
rachunek w zakresie opisanym w niniejszej Umowie. Najemca bedzie wykorzystywal Lokal zgodnie z
Jjego przeznaczeniem.

7.2. Najemca uprawniony jest do oznakowania Lokalu poprzez umieszczenie logotypu z nazwa brandu
Najemcy na elewacji nad witryng. Logotyp Najemcy nad witryng Lokalu bedzie umieszczony zgodnie
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ze standardami typowymi dla sieci Najemcy, z uwzglednieniem wymogoéw technicznych Centrum i
przepisOw prawa, w szczeg6Olnosci postanowien uchwaty krajobrazowej miasta Bielsko - Biala,
Zalacznikiem 7 oraz w ramach Czynszu najmu (tj. bez dodatkowych optat). Wylacza si¢ mozliwos¢
umieszczania Logotypu Najemcy na witrynie. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie
przepisOw prawa miejscowego, w tym w/w uchwaly krajobrazowej. Niezaleznie od powyzszego,
projekt logo Najemcy na fasadzie nad wejsciem do Lokalu i na fasadzie Centrum Handlowego oraz na
pylonie wymaga zatwierdzenia przez Wynajmujacego wraz z projektem Lokalu, na zasadach
wynikajacych z Zatacznika Technicznego.

7.3. Zgodnie ze standardami Najemcy, Najemca bedzie miat prawo, w ramach Czynszu najmu (bez
dodatkowych optat), umiesci¢ na fasadzie Centrum Handlowego w ilosci i miejscach oznaczonych w
Zalaczniku nr 7A (Fasady Centrum wraz z lokalizacja logo Najemcy) kasetony z nazwa brandu
Najemcy. Najemca bedzie miat prawo, w ramach Czynszu najmu (bez dodatkowych optat), umiesci¢ na
pylonie w ilosci i miejscach oznaczonych w Zalgczniku nr 7B (Pylon wraz z lokalizacjg 10go Najemcy)
logotyp z nazwa brandu Najemcy w formie liter przestrzennych.

7.3.1. W przypadku, gdyby Wynajmujacy udostepnial nowe powierzchnie reklamowe na fasadzie
Centrum lub dokonywat jakichkolwiek zmian w rozmieszczeniu logotypow na fasadzie Centrum
(dodawat nowe lub dokonywat zmian rozmiaru badz lokalizacji istniejacych) w stosunku do
rozmieszczenia wskazanego w Zalgczniku nr 7, Wynajmujacy gwarantuje Najemcy:

Podkonstrukcje dla kasetonow Najemcy oraz doprowadzenie instalacji elektrycznej wraz z
zainstalowaniem podlicznika wykona Wynajmujacy na swoj koszt. Najemca ponosit bedzie koszty
energii elektrycznej zuzytej do podswietlania kasetonu/-ow, wedlug wskazan zainstalowanego
podlicznika. Wynajmujacy na swodj koszt uzyska wszelkie pozwolenia i decyzje konieczne do
umieszczenia reklamy Najemcy na fasadzie Centrum.

7.3.2. Celowo pominigto.
7.3.3. Celowo usunigto.
7.3.4. Celowo usunigto.

7.4.Wszelkie zmiany sposobu lub zakresu wykorzystania Lokalu wymagaja pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujgcego. Niezalenie od powyzszego zgoda Wynajmujacego na zmiang nazwy, pod ktora
funkcjonuje Lokal, nie bedzie konieczna w przypadku, gdy nastapi zmiana nazwy sklepéw w ponad
potowie sieci dziatajacej w Polsce pod nazwa wskazang w pkt. 1.2.1 Umowy. Ponadto zgoda
Wynajmujacego nie bedzie konieczna, jezeli Najemca dokona jedynie zmiany wygladu (liftingu) znaku
towarowego i logo Najemcy. Najemca moze tez bez zgody Wynajmujacego, jednak po uprzednim
poinformowaniu Wynajmujacego, zmieni¢ brand, pod ktéorym prowadzona jest dziatalno§¢ w Lokalu na
inny dowolny brand z portfolio Najemcy, istniejacy na dzien zawarcia niniejszej Umowy. Wynajmujacy
przyjmuje do wiadomosci, ze zakres towarow oferowanych do sprzedazy w sieci sklepéw Najemcy
prowadzonych pod markg wskazang w pkt. 1.2.1 Umowy moze si¢ zmieniaé w czasie i takie zmiany
asortymentu oferowanego do sprzedazy w Lokalu nie beda uwazane za zmian¢ sposobu lub zakresu
wykorzystania Lokalu, przy czym Najemca zobowiazuje si¢ ze:

a) artykuty drogeryjne nie przekrocza 15 % jego asortymentu sprzedazy w Przedmiocie Najmu,
b) nie bedzie prowadzit sprzedazy artykutow spozywczych (w tym wyroboéw alkoholowych) na
ponad 150 mkw. powierzchni Przedmiotu Najmu,
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c) artykuly przemystowe, AGD, RTV, artykuly multimedialne i telefony wraz z akcesoriami nie
przekrocza 15 % jego asortymentu sprzedazy w Przedmiocie Najmu,

d) artykuly sportowe i turystyczne, w szczegoélno$ci odziez, obuwie, sprzet i akcesoria
sportowe nie przekrocza 15 % jego asortymentu sprzedazy w Przedmiocie Najmu oraz 50 %
powierzchni sprzedazy w Przedmiocie Najmu.

7.5. Wszelkie zgody, koncesje, badz inne dokumenty wymagane do prowadzenia dziatalno$ci przez
Najemce, zobowigzany jest uzyska¢ Najemca, na swoj wylaczny koszt i odpowiedzialno$é. W celu
uniknigcia watpliwosci jakie moglyby powsta¢ na tle stosowania niniejszej Umowy, Strony zgodnie
ustalaja, ze obowigzek uzyskania przez Najemce zezwolen dotyczy ewentualnych koncesji lub wpisu
do rejestru dziatalnosci regulowanej, zgodnie z ustawa o swobodzie dzialalno$ci gospodarcze;j.
Obowiagzek ten nie dotyczy jednak zezwolen i pozwolen okreslonych w prawie budowlanym, a
zwigzanych z budowg i eksploatacja Lokalu. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do uzyskania dla Lokalu,
na swoj koszt, wszelkich decyzji administracyjnych zwigzanych z budowsg i wykonczeniem Lokalu
niezbg¢dnych do prowadzenia Prac Wykonczeniowych Najemcy i Prac Dodatkowych w Lokalu,
majacych na celu przystosowanie Lokalu do planowanej dziatalnoéci Najemcy, o ile bedzie to konieczne
zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa. Wynajmujacy bedzie takze zobowiazany do uzyskania
ww. decyzji (lub dokonania odpowiednich zgloszen prac budowlanych), jesli beda one konieczne
zgodnie z postanowieniami obowigzujacego prawa, dla prac Najemcy, jakie moga by¢ prowadzone w
Lokalu po Dacie Otwarcia Lokalu. Najemca zobowiazany bedzie dostarczy¢ Wynajmujacemu komplet
wymaganych dokumentow, niezbednych dla pozyskania powyzszych decyzji
administracyjnych/dokonania zgtoszenia prac. W przypadku, gdy architekci Wynajmujacego oswiadcza,
ze dla planowanych przez Najemce prac w Lokalu uzyskanie pozwolenia na budowe/zgloszenia prac
budowlanych nie jest wymagane, a organy nadzoru budowlanego zakwestionuja prowadzenie takich
prac bez uzyskania pozwolenia na budowe czy zgloszenia prac, Wynajmujacy zobowigzany bedzie
pokry¢ wszelkie koszty poniesione przez Najemce z powyzszego tytutu.

7.6. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci Najemcy w Lokalu w dniach otwarcia
Centrum Handlowego, z zastrzezeniem postanowien art. 7.14 pkt. 1). Godziny otwarcia Lokalu
zagwarantowane przez Najemce¢ dla Klientow Centrum nie moga by¢ krotsze niz godziny otwarcia
Centrum, pod warunkiem ze te godziny nie beda przekracza¢ 10 godzin dziennie pomiedzy godzina
8.00-22.00 w okresie od poniedziatku do soboty wtacznie oraz 8 godzin dziennie, pomigdzy godzing
9:00-20:00 w niedziele handlowe. Wynajmujacy ma prawo do zmiany godzin otwarcia Centrum celem
dostosowania ich do obowiazujacych przepiséw prawa, a w pozostatych przypadkach, wytacznie za
pisemna zgoda Najemcy, ktora nie bedzie wstrzymywana bez uzasadnionej przyczyny. Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do zapewnienia, ze budynek Centrum Handlowego bedzie otwarty dla
Klientéw kazdego dnia za wyjatkiem dni, w ktorych handel nie moze by¢ prowadzony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Na wypadek, zaistnienia okoliczno$ci o charakterze
ponadstandardowym, dotyczacych catego spoteczenstwa, ktore uzasadniajag zamknigcie Centrum
Handlowego ze wzgledu na zasady wspoétzycia spotecznego lub solidaryzm spoleczny (np. zatoba
narodowa) Czynsz Podstawowy za takie dni nie bedzie nalezny. Za skrécenie godzin dziatalnosci
Przedmiotu Najmu okreslonych powyzej z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujacy moze
nalozy¢ na Najemce kare w wysokosci 100 EUR za kazdy dzien trwania naruszenia.
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7.7.Wynajmujacemu przyshuguje prawo do zmiany oficjalnych godzin otwarcia Centrum. W kazdym
przypadku, Najemca nie ma obowigzku prowadzenia dziatalnosci handlowej w godz. 22.00 —9.00. chyba,
7e wyrazi na to zgode w formie pisemne;j.

7.8. Utrzymanie nakladéw inwestycyjnych. Remonty w Lokalu.

7.8.1. W zakresie biezacego utrzymania i generalnych napraw naktadow inwestycyjnych znajdujacych
si¢ w Lokalu lub poza nim, ale obstugujacych Lokal, Strony zobowigzane sg do postepowania
zgodnie z zasadami okreslonymi w Zalgczniku Technicznym do niniejszej Umowy.

7.8.2. Najemca wedlug wlasnego uznania i we wlasnym zakresie podejmuje decyzje o koniecznosci i
zakresie przeprowadzenia prac remontowych lub modernizacyjnych w Lokalu.

7.8.3. W przypadku koniecznos$ci wykonania przez Najemce w Lokalu niewielkich prac remontowych
lub modernizacyjnych, nie zmieniajacych istotnie wygladu Lokalu lub jego aranzacji, ktdre nie
wymagaja uzyskania pozwolenia na budowg, nie ingeruja w elementy konstrukcyjne Centrum
ani w instalacje wspolne Centrum Najemca nie bedzie zobowigzany do przedkladania
Wynajmujagcemu przed rozpoczeciem ww. prac dokumentacji projektowej opisujacej
planowane zmiany, ani nie bedzie zobowiazany do uzyskania zgody Wynajmujacego na
przeprowadzenie takich prac. Postanowienie zdania poprzedniego nie dotyczy prac na
przeprowadzenie ktorych wymagane jest zgloszenie do wilasciwego organu lub uzyskanie
pozwolenia na budowg. Najemca zobowigzany bedzie natomiast powiadomi¢ Wynajmujacego
0 zamiarze wykonania ww. prac oraz poda¢ Wynajmujgcemu termin ich wykonania.

7.8.4. Najemca bedzie miat prawo przeprowadzi¢ prace remontowe lub modernizacyjne w Lokalu o
szerszym zakresie niz to wskazano w ust. 3 powyzej, raz na 5 (pigc€) lat trwania Okresu Najmu
1 nie predzej niz po 5 (pigciu) latach od poczatku Okresu Najmu. Najemca begdzie mogt
przeprowadzi¢ ww. prace po pisemnym zatwierdzeniu projektow przez Wynajmujacego,
uzgodnieniu terminu przeprowadzenia i bedzie uprawniony do zamknigcia Lokalu celem
przeprowadzenia ww. prac na maksymalny okres 90 (dziewieédziesieciu) dni, co nie zwalnia
Najemcy z obowigzku ptacenia Czynszu i innych naleznosci z tytulu Umowy.

7.8.5. W kazdym przypadku, w ktorym prace remontowe lub modernizacyjne w Lokalu beda
ingerowa¢ w konstrukcje budynku Centrum Handlowego, instalacje glowne lub w instalacje
wspolne Centrum Handlowego, wéwczas Najemca nie moze wykonaé takich prac bez
uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

7.8.6. Jezeli dla przeprowadzenia prac remontowych lub modernizacyjnych w Lokalu konieczne
bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe lub dokonanie zgloszenia prac budowlanych lub
pozwolenia na uzytkowanie, lub uzyskanie innych decyzji administracyjnych, ww. czynnosci
zostang dopelnione (pozwolenia lub decyzje uzyskane) przez Wynajmujacego za zwrotem
poniesionych przez Wynajmujgcego w zwiazku z tym kosztow optat administracyjnych.
Najemca zobowigzany bedzie do dostarczenia Wynajmujagcemu dokumentacji koniecznej do
uzyskania ww. decyzji.

7.8.7. Najemca bedzie mial prawo prowadzi¢ prace remontowe i modernizacyjne réwniez w
godzinach otwarcia Centrum dla klientdow, z tym zastrzezeniem, ze prace nie mogg by¢
ucigzliwe dla innych najemcow, a wejscie do Lokalu bedzie odpowiednio ostonigte.

7.8.8. W =zakresie szkod powstatych na skutek dziatan Iub zaniechan ktorejkolwiek ze Stron
zastosowanie znajduja przepisy Kodeksu cywilnego.
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7.9. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku w Lokalu, w szczegdlnosci
czyszczenia okien mieszczacych si¢ w Lokalu, od wewnatrz i od zewnatrz.

7.10. Najemca wyraza zgodg na elektroniczne przetwarzanie informacji dostarczonych Wynajmujacemu,
w szczegolnosci na wykazywanie Najemcy na listach Najemcoéw przy komercjalizacji obiektu oraz
innych czynnosciach zwigzanych z komercjalizacjg Centrum. Powyzsza zgoda nie dotyczy udzielania
informacji w zakresie warunkow biznesowych i tresci zawartych umoéw oraz danych o wysokos$ci
Obrotu Najemcy.

7.11. Najemca wyraza zgode¢ na wykorzystanie nazwy oraz logo brandu Lokalu na potrzeby promocyjne
Centrum Handlowego przez caly czas obowigzywania niniejszej Umowy pod warunkiem uzywania
nazwy oraz logo w niezmienionej formie graficznej oraz z poszanowaniem praw Najemcy do nazwy i
znaku towarowego, a takze z poszanowaniem dobrych obyczajow w sposob, ktory nie przyniesie
Najemcy szkody. Najemca moze cofngé zgode na korzystanie z nazwy oraz logo brandu Lokalu w
kazdym przypadku, gdy uzna, ze jego wykorzystywanie jest sprzeczne z interesem Najemcy. W
szczegolnosci Najemca wyraza zgode na wykorzystanie jego Nazwy oraz logo na stronie internetowe;j
Parku Handlowego i w social mediach.

7.12. celowo usunigto.
7.13. celowo usunigto.

7.13 1. Z zastrzezeniem postanowien pkt 10.6.1., Najemca wyraza zgod¢ na wykonywanie przez
Wynajmujacego napraw oraz prac adaptacyjnych w Centrum Handlowym, a w terminie ustalonym przez
Strony, takze w Lokalu Najemcy. Ustalenie terminu o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie jest
konieczne w sytuacjach nagltych (np. awarie). Prace Wynajmujgcego w Lokalu bedg wykonywane poza
godzinami otwarcia Centrum Handlowego i Lokalu dla klientéw, chyba, Zze koniecznos$¢ ich wykonania
ma charakter nagly (np. awarie). W przypadku, gdy wykonywanie prac w Lokalu Najemcy poza
godzinami otwarcia Centrum Handlowego dla klientow nie bedzie mozliwe, za§ Najemca nie wyrazit
wymaganej zgody na ich prowadzenie w Lokalu w godzinach otwarcia Centrum (przy czym w celu
unikniecia watpliwo$ci Najemca nie ma prawa nie wyrazi¢ zgody na samo prowadzenie prac, a zgoda
Najemcy dotyczy tylko mozliwosci ich wykonania w Lokalu w godzinach otwarcia Centrum), a
Wynajmujacy mimo wszystko wykonuje takie prace w Lokalu w godzinach otwarcia Centrum, co
znacznie utrudnia Najemcy prowadzenie dziatalnosci w Lokalu, to stawka Czynszu (Czynszu
Podstawowego i Czynszu od Obrotu oraz Optaty na Koszty Wspolne) ulegnie obnizeniu o 50% za kazdy
dzien, podczas ktorego czas wykonywania ww. prac w Lokalu lub w odlegtosci 20 metrow od witryny
Lokalu lub na terenie Centrum Handlowego w miejscach znacznie utrudniajgcych komunikacje dla
klientow Lokalu w godzinach otwarcia Centrum przekroczyt 1 (jedna) godzing i znacznie utrudnit
prowadzenie dziatalnosci w Lokalu. Jezeli z powodu wykonywania ww. prac przez Wynajmujacego W
okoliczno$ciach o ktorych mowa w zdaniu poprzednim Lokal musiat by¢ zamknigty dla klientow, to
odpowiednie zastosowanie znajdg postanowienia o zwolnieniu z Czynszu i optat zawarte w art. 3.5.
Umowy Najmu. W kazdym przypadku gdyby prace Wynajmujgcego spowodowaty szkody w mieniu
Najemcy, Wynajmujacy zobowigzany jest do doprowadzenia Lokalu do stanu poprzedniego na swoj
koszt, a w przypadku gdyby Wynajmujacy nie przywroécit Lokalu do stanu poprzedniego niezwlocznie
po wezwaniu Najemcy, Najemca begdzie miat prawo przywroci¢ Lokal do stanu poprzedniego na koszt
Wynajmujacego.
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7.14. Najemca zobowiazuje si¢ stosowa¢ do zasad funkcjonowania w Centrum (dalej: ,,Regulamin
Wewngetrzny”. Regulamin Wewnetrzny stanowi Zalacznik nr 15.

Strony dopuszczaja wprowadzanie zmian regulacji wewnetrznych przez Wynajmujacego bez zgody
Najemcy, pod warunkiem, ze zmiany te dotyczy¢ beda jedynie spraw porzadkowych i nie beda
sprzeczne z Umowa. Ponadto, uwaza si¢ za nieobowigzujace zmiany regulacji wewngtrznych Centrum
Handlowego, ktore wprowadzaja dodatkowe obcigzenia finansowe dla Najemcy, a w zakresie
obowiazkéw niepienieznych, nowe regulacje, jakie zostang wprowadzone, nie obowiazuja Najemcy,
jezeli sg sprzeczne z prawem, niniejszg Umowa lub nie mieszcza si¢ w zakresie standardow zarzadzania
Centrami Handlowymi zwyczajowo przyjetymi na terenie Polski, a takze wprowadzaja mniej korzystne
postanowienia dla Najemcy, niz zasady opisane w Umowie Najmu, w tym okreslone ponizej:

1) Najemca ma prawo do zamknigcia Lokalu (nieprowadzenia sprzedazy na rzecz klientow
Centrum Handlowego) z przyczyn losowych, organizacyjnych, lub innych obiektywnie
uzasadnionych, nie wigcej jednak niz 14 (czternascie) dni w roku kalendarzowym, przy czym
maksymalnie 5 dni takiego zamknigcia w roku kalendarzowym moze nastepowac po sobie.
W celu unikniecie watpliwos$ci ustala sig, ze Najemca w takim okresie nie jest zwolniony z
Czynszu ani innych optat naleznych zgodnie z niniejsza Umowa. O kazdym przypadku
zamknigcia Lokalu Najemca poinformuje Wynajmujacego na piSmie bez zbednej zwtoki nie
po6zniej jednak niz w terminie 3 dni od dnia zamknigcia. Najemca, oprocz Czynszu, zaptaci
na rzecz Wynajmujacego na jego zadanie kar¢ umowna w wysokosci odpowiadajacej 1/30
miesigcznego Czynszu Podstawowego, wedlug stawki z dnia zawarcia niniejszej umowy, +
VAT za kazdy nastepny petny dzien zamknigcia Lokalu w danym roku kalendarzowym, jesli
do zamkniecia Lokalu doszto z winy Najemcy.

2) Najemca nie bedzie przekazywat Wynajmujacemu dodatkowego kompletu kluczy do Lokalu,
a Wynajmujacy nie bedzie miat prawa przechowywac kluczy do Lokalu Najemcy, a takze
Najemca nie begdzie zobowigzany do montazu zadnych systemow ogolnego dostepu do
Lokalu (np. master key lub inne podobne systemy, ktore zapewniaja mozliwos$¢ dostepu do
Lokalu poprzez ogblny system dostepu). Wynajmujacy ma prawo (w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub ognia, zalania i innych podobnych nadzwyczajnych zdarzen, ktore
moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi lub mienia) wej$¢ na teren Lokalu
poprzez otwarcie lub wywazenie drzwi/rolet wejsciowych po powiadomieniu Najemcy lub
jego przedstawiciela o koniecznosci wejscia do Lokalu przed wejsciem do Lokalu, a jezeli
nie jest to mozliwe to niezwlocznie po wejsciu do Lokalu.

3) Najemca we wlasnym zakresie ma zapewni¢ usuwanie kartonow (pozostatych po dostawach
Najemcy do Lokalu) do pojemnika na odpady mieszczacego si¢ na terenie Centrum
Handlowego lub Nieruchomosci. Zapewnienie wywozu $mieci i innych odpadéw z Lokalu
jest obowigzkiem Najemcy.

4) Wynajmujgcy umozliwi Najemcy dokonywanie dostaw do Lokalu jak i dokonywanie zwrotow
towarow z Lokalu zaréwno w godzinach funkcjonowania Centrum Handlowego, jak i po
godzinach jego funkcjonowania, w szczegdlnosci w porze nocnej, bez pobierania od Najemcy
jakichkolwiek dodatkowych optat z tego tytutu. Najemca ma prawo swobodnie decydowacé o
wycofaniu towarow z Lokalu. Dostawa i transport towaréw moze odbywaé si¢ droga
zatowarowania zaznaczong w Zalgczniku nr 10 do Umowy. Najemca obowigzany jest
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5)

6)

postugiwac si¢ przy dostawie i transporcie takg iloécig personelu aby zapewnié¢ sprawny i
bezpieczny przetadunek. Wynajmujacy nie odmowi Najemcy zgody na wejscie do Lokalu w
innych godzinach niz godziny otwarcia Centrum. Najemca ma takze prawo prowadzi¢ prace
inwentaryzacyjne w Lokalu poza godzinami Otwarcia Centrum Handlowego, w
szczegolnosci w porze nocnej.

Najemca ma petne prawo do wykonania i aranzacji witryny oraz wngtrza Lokalu w sposob,
ktory uzna za wihasciwy. Ani Wynajmujacy, ani podmioty dziatajace z upowaznienia
Wynajmujgcego, nie maja prawa do ingerencji w wystroj lub wyglad witryny oraz wnetrza
Lokalu jezeli prezentowane tre$ci nie naruszajg przepisOw prawa — w tym aktéw prawa
miejscowego - albo dobrych obyczajow. W szczegolnosci Najemca ma prawo umieszcza¢ w
witrynie i w Lokalu informacje o przecenach, promocjach, rabatach i innych ofertach
cenowych. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zna standardy aranzacji witryny, wnetrz lokali i
reklam zewnetrznych stosowane przez Najemcg w lokalach wynajmowanych przez Najemce
w poréwnywalnych Centrach Handlowych na terenie Polski. Wynajmujacy o$wiadcza takze,
ze godzi si¢ na taka aranzacje witryny i wnetrza Lokalu i zdaje sobie sprawe, ze witryna,
wnetrze Lokalu i elementy oznakowania odznacza¢ si¢ bedg wysokim stopniem kreatywnosci,
co Wynajmujacy akceptuje. Wynajmujacy zapewnia Najemce, ze nie bedzie bezposrednio
ani posrednio ingerowa¢ w dokonywang aranzacj¢ witryny, wngtrza Lokalu i reklamy
zewnetrznej, ktorych projekt i wykonanie stanowi istotny element w budowanej sieci salonéw
Najemcy oraz strategii rozwoju przedsigbiorstwa Najemcy.

Najemca ma prawo w Lokalu odtwarza¢ muzyke i utwory audio-video przy wykorzystaniu
systemu naglos$nienia, monitorow, rzutnikow oraz ewentualnie innych urzadzen cyfrowych
lub audiowizualnych na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy, pod warunkiem, ze nie bedzie to
zaktécac dziatalnosci innych najemcow. Najemca zobowigzany jest regulowac optaty za
odtwarzanie muzyki w Lokalu na rzecz uprawnionych podmiotéw we wlasnym zakresie.

7) Najemca ma prawo uczestniczy¢ w akcjach reklamowych i promocyjnych organizowanych

przez Centrum Handlowe dla catosci Centrum Handlowego. Dziatania marketingowe
Wynajmujgcego w powyzszym zakresie nie beda przekracza¢ rozsadnych granic i beda
podobne do dzialan podejmowanych przez inne galerie handlowe w Polsce 0
poréwnywalnym standardzie. Jednakze wszelkie akcje reklamowe i promocyjne, w ktorych
Wynajmujacy bedzie skladal obietnice zakupu przez klientow towardow ponizej ich ceny
oferowanej przez Najemce (w szczegdlnosci za pomoca kart rabatowych, wspolnych
wyprzedazy organizowanych przez cate Centrum Handlowe itp.), lub tez za pomoca bonow
towarowych, kart platniczych emitowanych przez Centrum Handlowe lub innych
dokumentow uprawniajacych do ich wymiany na towary Najemcy, beda wymaga¢ zgody
Najemcy wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, po zaakceptowaniu przez Najemce
regulaminu takiej akcji. Najemca ma prawo przeprowadza¢ w Lokalu wiasne akcje
reklamowe, marketingowe w tym cross-promocje, jednak dotozy staran, aby akcje te nie
kolidowaty z akcjami reklamowymi i promocyjnymi Centrum Handlowego.

8) Najemca ma prawo wyboru firm serwisujacych urzadzenia i instalacje wtasne znajdujace si¢

w Lokalu i poza nim, o ile stuza wytacznie na rzecz Najemcy, przy czym wszelkie dziatania
w tym zakresie muszg by¢ wykonywane przez profesjonalne podmioty.
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7.15. Poza powierzchnig Lokalu Najemca moze prowadzi¢ dzialalno$¢ reklamowa w Centrum
wylacznie za zgoda Wynajmujacego i na warunkach przez niego ustalonych. Umieszczanie
jakichkolwiek szyldow, ogloszen i plakatow poza Lokalem wymaga zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy ma prawo do usuwania na koszt Najemcy wszelkich napisow i szyldow umieszczonych
przez Najemce¢ poza Lokalem bez zgody Wynajmujacego. Na terenie Lokalu (w tym takze od
wewnetrznej strony witryny) Najemca ma petng swobode (z zastrzezeniem obowigzujacych przepisow
prawa, w tym prawa miejscowego) w przeprowadzaniu akcji promocyjnych, w tym Najemca ma prawo
prowadzi¢ we wlasnym zakresie wszelkie akcje promocyjne i reklamowe w Lokalu, w szczego6lnosci
ma nieograniczone prawo do stosowania, wedtug wtasnego uznania, znizek, obnizek, przecen, promocji,
Cross-promoc;ji, rabatow, na towary oferowane w Lokalu, a takze reklamowac¢ znaki towarowe innych
przedsiebiorcéw. Wynajmujacy wyraza zgode na przeprowadzanie w Lokalu spotkan klientow salonu
z tworcami, artystami, wykonawcami wskazanymi przez Najemce. O planowanym spotkaniu Najemca
powiadomi Wynajmujgcego na 2 (dwa) dni wczesniej. Przez promocje lub/i cross-promocje strony
zgodnie rozumiejg wszelka odptatng lub nieodplatng dzialalno§¢ marketingowa, promocyjna,
wizerunkowa, skierowang do klientéw i os6b odwiedzajacych salony Najemcy, a polegajaca w
szczegolnosci na prezentacji popularyzacji, umocnieniu wizerunku innych przedsiebiorcow, ich
produktéw, ustug, znakow towarowych, dokonywang poprzez obecnie znane i nowo pojawiajace srodki
przekazu takie jak: prezentacje lub/i udostepnianie ulotek, innych materialow reklamowych, prezentacje
materiatlow promocyjnych lub/i wizerunkowych na ekranach telewizorow, rzutnikéw, akceptacje
wydawanych znakow legitymacyjnych, wspotudziat lub wspolorganizowanie programéw
lojalnosciowych albo podobnych.

7.16. Wszelkie naklady, ulepszenia, tymczasowe albo stale dokonane przez Najemc¢ w Lokalu
pozostang w Okresie Najmu wlasnoscig Najemcy i beda amortyzowane przez Najemce (nie dotyczy to
naktaddéw poczynionych na zlecenie Wynajmujacego w ramach Prac Dodatkowych wskazanych w art.
2.13., ktore pozostang wlasno$cig Wynajmujacego).

7.17.Zniszczenie Centrum

7.17.1. Jezeli budynek Centrum lub Lokal zostanie zniszczony lub uszkodzony w wyniku pozaru,
wypadku lub innego nie dajacego si¢ unikna¢ zdarzenia w sposob uniemozliwiajacy dalsze korzystanie
z Lokalu w warunkach normalnie funkcjonujacego centrum handlowego, Wynajmujacy zobowigzany
bedzie powiadomi¢ Najemce na pismie nie pozniej niz w terminie 6 miesigcy od daty zniszczenia
budynku Centrum lub Lokalu czy zamierza odbudowa¢ Centrum/Lokal. Jesli Wynajmujacy o$wiadczy,
ze nie zamierza odbudowaé Centrum/Lokalu, Strony beda uprawnione do wypowiedzenia
niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez ponoszenia z tego tytulu jakichkolwiek
konsekwencji finansowych (w celu uniknigcia watpliwosci postanowienia art. 11.2 oraz 11.5 nie
znajduja zastosowania, jednakze wylaczenia postanowien art. 11.2 oraz 11.5 nie stosuje si¢ jezeli
zniszczenie Centrum ma miejsce z winy Najemcy lub Wynajmujacego). Jesli Wynajmujacy nie ztozy
w ww. terminie zadnego o$wiadczenia, Najemca uprawniony bedzie wypowiedzie¢ niniejszg Umowe
ze skutkiem natychmiastowym, z zachowaniem uprawnien wynikajacych z tresci art. 11.5, o ile
zniszczenie Centrum miato miejsce z winy Wynajmujacego. Jezeli pomimo ztozenia o$wiadczenia o
zamiarze odbudowy Centrum/Lokalu Wynajmujacy nie rozpocznie odbudowy - dla przypadku
zniszczenia tylko Lokalu w terminie 12 miesiecy lub dla przypadku zniszczenia Centrum w terminie 18
miesiecy — od daty zawiadomienia o zamiarze odbudowy Centrum/Lokalu, Najemca uprawniony bedzie
wypowiedzie¢ niniejsza Umowg ze skutkiem natychmiastowym.
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7.17.2. Jesli Najemca nie wypowie Umowy w trybie opisanym w pkt. 7.17.1 1 o ile Strony nie uzgodnia
inaczej, Wynajmujacy po odbudowie Centrum/Lokalu zobowigzany bedzie wyda¢ Najemcy Lokal w
stanie, w jakim Lokal byt w Dacie Przekazania. Wynajmujacy zobowigzany bedzie takze przywroci¢ w
Lokalu Prace Dodatkowe, ktorych wykonanie moze zleci¢ Najemcy na swoj koszt. Wszelkie koszty z
tytulu przywrocenia Lokalu do stanu Zdatnego do Uzytku pokrywa Wynajmujacy, chyba ze
Niezdatnos¢ do Uzytku jest skutkiem zdarzen, lezacych po stronie Najemcy. Nie pdzniej niz na 2 (dwa)
tygodnie przed ukonczeniem robot, Wynajmujacy powiadomi Najemce, na pismie, o gotowosci Lokalu
jako Zdatnego do Uzytku. Od daty przekazania Lokalu Najemcy w stanie Zdatnym do Uzytku prawa i
obowiazki obydwu Stron wynikajace z Umowy Najmu zaczynajg obowigzywa¢ ponownie, z
zastrzezeniem postanowien pkt. 7.17.3 ponize;j.

7.17.3 W celu uniknigcia watpliwosci, przez caly okres od dnia zajscia zdarzenia powodujacego
zniszczenie lub uszkodzenie Centrum i/lub Lokalu, do dnia otwarcia Lokalu dla klientow po odbudowie
Centrum/Lokalu, Najemca nie bedzie zobowiazany do dokonywania jakichkolwiek ptatnosci z tytutu
Umowy Najmu.

7.17.4 W celu uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku rozwigzania niniejszej
Umowy Najmu z przyczyn opisanych w niniejszym artykule z powodu zniszczenia Centrum/Lokalu z
przyczyn, za ktére Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$é, art. 11.5 nie stosuje sie.

§ 7a. Zapewnienie sprzedazy napojow alkoholowych dla innych najemcow

7a.1. Najemca zobowiazuje si¢, ze w catym okresie obowigzywania Umowy, nie podejmie we wlasnym
zakresie ani nie umozliwi osobom trzecim podjecia w ramach Lokalu takich dziatan w tym takiego
rodzaju dziatalnosci, ktore beda ograniczaty lub uniemozliwiaty uzyskanie przez innych najemcow
Centrum (w tym operatora spozywczego) zezwolen na sprzedaz napojow alkoholowych, w tym takze
przedtuzenie waznosci takich zezwolen.

7a.2. Strony zgodnie postanawiaja, ze w wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Najemce ktoregokolwiek z zobowigzan, o ktoérych mowa w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy jest
uprawniony do jednostronnego rozwigzania niniejszej Umowy bez wypowiedzenia i zadania zaptaty
kary umownej w wysokosci 6-krotnosci miesigcznego Czynszu Podstawowego, wedtug stawki z dnia
zawarcia niniejszej umowy, badz wylacznie zgdania zaptaty wskazanej powyzej kary umowne;j,
pozostajac jednoczes$nie strong niniejszej Umowy, a to po wyznaczeniu Najemcy 3 — dniowego terminu
do zaprzestania naruszen i bezskutecznym uptywie tego terminu. Zastrzezona kara umowna nie wytacza
uprawnienia Wynajmujacego do dochodzenia roszczen ponad wysokos$¢ kary umowne;.

Art. 8 Podnajem

8.1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego podnajac¢ czgsci lub catosei
Lokalu lub odda¢ go w jakiejkolwiek innej formie na rzecz podmiotu lub osoby trzeciej, z zastrzezeniem
postanowien art. 8.2.

8.2. Najemca ma prawo do podnajecia (lub oddania w uzywanie pod innym tytutem prawnym) jedynie
catosci Lokalu i jedynie w celu prowadzenia dziatalnosci Najemcy, na rzecz: (i) spotek kapitatowych
nalezacych do grupy kapitalowej LPP S.A., a takze na rzecz (ii) przedsigbiorcy, z ktorym Najemca ma
podpisang umowe franCzyzowa (franchising). Ponadto, Najemca ma réwniez prawo powierzenia
zarzadzania sprzedaza w Lokalu innemu przedsigbiorcy (bez prawa do wiadania Lokalem) na podstawie
umowy o zarzadzanie sprzedazg i personelem w Lokalu, umowy partnerskiej, lub innych podobnych
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umow, na podstawie ktorych Grupa Kapitalowa LPP S.A. rozwija sie¢ salondw sprzedazy przez
przedsiebiorcéw zarzadzajacych sprzedaza w salonach (tzw. kierownicy salonow).

Art. 9 Cesja Praw

9.1. Wynajmujacy ma prawo dokonaC przeniesienia praw lub obowiazkoéw przystugujacych mu z
niniejszej Umowy najmu na dowolny podmiot, w szczegdlnosci jako zabezpieczenie na rzecz banku lub
kazdej innej instytucji finansujacej, na co Najemca przez podpisanie niniejszej] Umowy wyraza zgode.

9.2. Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, iz w przypadku dokonania przeniesienia praw lub
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy przez Wynajmujacego, zawiadomi on Najemce o
powyzszym bez zbednej zwloki. Zawiadomienie o przeniesieniu praw i/lub obowiazkow wynikajacych
z niniejszej Umowy powinno by¢ podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania
Wynajmujacego oraz zawiera¢ informacje czy przeniesiono tylko prawa wynikajace z niniejszej
Umowy (np. prawo do pobierania Czynszu), czy tez przeniesiono réwniez obowigzki wynikajgce z
niniejszej Umowy (np. obowigzek ochrony Centrum Handlowego) i w jakim zakresie nastgpito
przeniesienie (np. czy tylko w zakresie Czynszu czy takze innych oplat naleznych na podstawie
niniejszej Umowy). W przypadku gdyby przeniesienie praw i obowigzkow z Wynajmujacego na inny
podmiot spowodowato konieczno$¢ zmiany zabezpieczen ustanowionych dla niniejszej Umowy (akty
notarialne o poddaniu si¢ egzekucji) to Wynajmujacy zwrdci Najemcy koszty ustanowienia tych
zabezpieczen w terminie siedmiu dni od dnia dostarczenia odpowiedniego dokumentu ksiggowego.

9.3. Najemca nie moze przenies¢ praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz
0s0b trzecich, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego (w zakresie sukcesji singularnej), chyba
ze niniejsza Umowa stanowi inaczej. W zakresie sukcesji uniwersalnej zgoda Wynajmujgcego nie jest
konieczna, w szczegdlnosci zgoda Wynajmujacego nie bedzie potrzebna na zmiany w strukturze
organizacyjnej Najemcy, w tym na zmiany polegajace na taczeniu lub/i podziale lub/i przeksztatcaniu
spotek w rozumieniu kodeksu spotek handlowych. Najemca ma prawo przenies¢ prawa i obowigzki
Najemcy wynikajagce z niniejszej Umowy na rzecz spéOlek kapitalowych nalezacych do grupy
kapitalowej Najemcy, z zastrzezeniem, iz dotyczy to co najmniej 50% sklepow reprezentujacych sie¢
obiektow handlowych Najemcy w Polsce pod marka Sinsay, na co Wynajmujacy wyraza zgode i w
zwigzku z powyzszym zadna inna zgoda Wynajmujacego w przyszlosci nie bgdzie wymagana na
dokonanie opisanych powyzej czynnosci, przy czym Najemca bedzie odpowiadat solidarnie z kazdg ze
spotek, na ktéra przeniesiono prawa i obowiazki Najemcy wynikajace z niniejszej Umowy za
zobowigzania tej spotki wynikajace z niniejszej Umowy przez okres 6 miesigcy liczac od dnia dokonania
wyzej wymienionej czynnos$ci i zostang ustanowione przez wiasciwe podmioty zabezpieczenia dla
niniejszej Umowy (akty notarialne o poddaniu si¢ egzekucji). Ponadto dotychczasowy Najemca (LPP
S.A.) pozostanie przez okres 6 miesigcy od daty przeniesienia praw i obowiazkoéw - solidarnie
odpowiedzialny z nowym najemcag za zobowigzanie do zaptaty Wynajmujacemu zryczattowanego
odszkodowania, o ktorym mowa w art. 11.2 zdanie drugie (zwrot Wynagrodzenia) naleznego w
przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy Najmu z winy Najemcy.

Art.10. Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

10.1. Wynajmujacy ma prawo w kazdym czasie wykonywac prace budowlane i adaptacyjne,
dobudowywa¢ dodatkowe elementy lub kondygnacje, lub przebudowywac¢ Centrum Handlowe z
zastrzezeniem zachowania przez Najemce uprawnien wskazanych w art. 10.6 niniejszej Umowy Najmu.
Jezeli rodzaj wykonywanych prac uniemozliwi prowadzenie przez Najemce dziatalno$ci w Lokalu,
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takiej jaka jest normalnie prowadzona w ramach normalnie funkcjonujgcego Centrum Handlowego, to
odpowiednie zastosowanie znajda postanowienia o zwolnieniu z Czynszu zawarte w art. 3.5. Umowy
Najmu. Jezeli rodzaj wykonywanych prac utrudni prowadzenie przez Najemcg dziatalnosci w Lokalu,
takiej jaka jest normalnie prowadzona w ramach normalnie funkcjonujacego Centrum Handlowego, a
utrudnienia takie trwa¢ beda dtuzej niz 2 kolejne godziny w godzinach otwarcia Centrum lub 4 godziny
facznie w ciggu 7 kolejnych dni w godzinach otwarcia Centrum, to odpowiednie zastosowanie znajda
postanowienia obnizce Czynszu zawarte W art. 7.131,

10.2.Wynajmujacemu przystuguje wylaczne prawo do uzywania wszystkich dachow (z zastrzezeniem
miejsc wskazanych przez Wynajmujacego dedykowanych dla posadowienia urzadzen zewnetrznych
Najemcy, co Najemca bedzie mial prawo uczyni¢ bez dodatkowych optat na rzecz Wynajmujacego w
ramach Czynszu najmu Lokalu) oraz wszystkich zewngtrznych $cian Centrum Handlowego (z
zastrzezeniem postanowien art. 7.3), oraz wszystkich ciaggdéw komunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze
Wynajmujacy nie bedzie ponad przyjeta miare ogranicza¢ uzytkowania ciaggéw komunikacyjnych przez
klientow Centrum Handlowego. Wynajmujacy nie ma prawa do ustawiania w strefie wolnej zaznaczonej
w Zalgczniku nr 10 statych ani ruchomych stoisk ani zadnych innych obiektow, z wytaczeniem jedynie
tawek dla klientow, stref wypoczynku czy koszy na $mieci, ktore jednak w zadnym wypadku nie moga
znajdowac si¢ w Swietle wejscia do Lokalu i nie mogg mie¢ wysokosci przekraczajacej 1,20 m. Ponadto
Wynajmujacy nie dopusci do umieszczenia zadnych elementéw wiszacych przed witryna Lokalu, na
catej jej dhlugosci, ponizej gornej krawedzi lambrekinu, z wylaczeniem logotypu oraz elementow
reklamowych znajdujacych si¢ u najemcy lokalu sasiedniego. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ ponadto
do nieumieszczania stoisk emitujacych zapachy w takiej odleglosci, z ktorej zapachy dociera¢ mogtyby
do Lokalu. Je$li Wynajmujacy naruszy postanowienia niniejszego artykutu Wynajmujacy zaptaci
Najemcy kar¢ umownag w kwocie 700,00 EUR (siedemset euro) za kazdy dzien naruszenia poczawszy
od dnia zaistnienia naruszen, po bezskutecznym uplywie 3-dniowego terminu wyznaczonego
Wynajmujgcemu na usunigcie powyzszego naruszenia.

10.3.Wynajmujacemu przystuguje wyltaczne prawo umieszczania i demontazu na kazdej cze$ci budynku
i dachach tablic informacyjnych i reklamowych oraz umieszczania w ciaggach komunikacyjnych
wszelkich szeroko rozumianych form reklamy z zastrzezeniem postanowien art. 7.2, 7.3, 10.2. Umowy
Najmu.

10.4.Wynajmujacy ma prawo wyznaczy¢ zarzadce Centrum Handlowego i przekaza¢ mu wszystkie lub
czgs$¢ swych praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy Najmu wg wlasnego uznania.

10.5. Za uprzednim uzgodnieniem terminu z Najemca i w jego obecnosci Wynajmujacy bedzie miat
prawo wstepu do Lokalu w celu w celu dokonania niezbednych napraw oraz przeprowadzenia prac
konserwacyjnych, a takze w celu przeprowadzenia kontroli stanu i bezpieczenstwa Lokalu, rowniez pod
katem zgodno$ci z Umowg, prawem oraz decyzjami, wymaganiami ubezpieczyciela, dobrymi
praktykami budowlanymi oraz zatwierdzonymi projektami i harmonogramami. Art. 7.13. stosuje sie
odpowiednio.

10.6 Modyfikacje/rozbudowa/zmiany dotyczace Centrum Handlowego

W przypadku rozbudowy, przebudowy lub jakichkolwiek modyfikacji Centrum Handlowego, lub gdy
Wynajmujacy bedzie prowadzit prace budowlane, rozbudowywal dodatkowe czgsci Centrum
Handlowego lub przebudowywat czeSci Centrum Handlowego w celu umozliwienia jego rozbudowy
lub budowat budynki w poblizu Centrum Handlowego, z zastrzezeniem postanowien ponizszych,
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Wynajmujacy dotozy nalezytej starannosci w celu zminimalizowania negatywnego wptywu takich prac
na dziatalno$¢ Najemcy.

10.6.1. Wynajmujacy ma obowigzek uzyskania zgody Najemcy na nastepujace dziatania zwigzane z
modyfikacjami/przebudowa/rozbudowg Centrum Handlowego lub innymi zmianami w Centrum
Handlowym (ocenianymi wzgledem Zalacznika nr 10 Rzut Centrum):

a) zmiana Lokalu przeznaczonego dla Najemcy na inny lokal, ktory byt przeznaczony dla innego
najemcy (relokacja Najemcy),

b) zmiana ksztattu Lokalu (w tym w szczego6lnoséci powierzchni, wysokosci, innych parametrow lub
zmiana liczby, wielkos$ci lub rozmieszczenia w Lokalu elementow statych (stupy konstrukeyjne, szachty
instalacyjne, etc.)) w stosunku do uwidocznionego w Zataczniku nr 3 - Rzut lokalu i koncepcja witryny
Lokalu,

¢) zmiana dhugosci lub wysoko$ci witryny Lokalu w stosunku do uzgodnionej w niniejszej Umowie
Najmu,

d) celowo pominieto
e) zmniejszenie liczby zjazdow z drog publicznych na teren Nieruchomosci,

f) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych zlokalizowanych na Nieruchomosci i przeznaczonych dla
klientéw Centrum Handlowego, ponizej 20% minimalnej wartosci wskazanej w pkt. 1.1.1.

10.6.2. Jezeli okres wystepowania ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w pkt 10.6.1. powyzej bez
uzyskania zgody Najemcy, przekroczy 30 kolejnych (trzydziesci) dni, Najemca, po uprzednim
wezwaniu Wynajmujacego do zaniechania naruszen w dodatkowym 7-dniowym terminie i jego
bezskutecznym uptywie, bedzie uprawniony do obnizki obowigzujacej stawki Czynszu Podstawowego
i stawki Czynszu od Obrotu oraz Optaty na Koszty Wspolne 0 50% poczawszy od pierwszego dnia
wystepowania powyzszych przestanek, do momentu ich ustania.

10.6.3. Niezaleznie od postanowien pkt. 10.6.2, w przypadku, gdy okres wystgpowania ktorejkolwiek z
przestanek wymienionych w pkt 10.6.1. bez uzyskania zgody Najemcy przekroczy 60 (sze$c¢dziesiat)
kolejnych dni, Najemca po uprzednim wezwaniu Wynajmujacego do zaniechania naruszeh w
dodatkowym 7-dniowym terminie i jego bezskutecznym uptywie, moze wypowiedzie¢ Umowe W trybie
natychmiastowym. W takim przypadku zastosowanie znajduje art.11.5.

10.6.4. W przypadku, gdy Najemca powezmie informacje o wprowadzeniu przez Wynajmujacego
jakiejkolwiek z ww. zmian o ktorych mowa w art. 10.6.1 bez uzyskania zgody Najemcy przed Data
Przekazania Lokalu Najemcy lub przed Dniem Otwarcia Lokalu lub Dniem Otwarcia Centrum
Handlowego, Najemca ma prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu)
dni od dnia pozyskania informacji o ww. zmianach, po wczes$niejszym pisemnym wezwaniu
Wynajmujacego i wyznaczeniu terminu 14 dni na usunigcie naruszenia. W takim przypadku
zastosowanie znajdzie art. 11.5.

10.7. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia Najemcy niezakloconego uzytkowania Lokalu oraz
czesci Centrum Handlowego przeznaczonych do uzytku wspdlnego, zgodnie z jego przeznaczeniem
przez caty Okres Najmu.

10.8. celowo usunigto
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10.9. Na pisemne zadanie Najemcy, ktore moze by¢ wystosowane nie czesciej niz 1 (jeden) raz w
miesigcu, Wynajmujacy ma obowigzek przedstawi¢ Najemcy pisemne oswiadczenie o stanie
komercjalizacji Centrum Handlowego, tj. informacji o tacznej liczbie i powierzchni lokali
przeznaczonych na wynajem w Centrum oraz o tacznej liczbie i powierzchni lokali w Centrum, w
ktorych faktycznie prowadzona jest sprzedaz dla klientow lub $wiadczone sa ustugi. W przypadku
nieprzedtozenia ww. o$wiadczenia w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania pisemnego
zadania Najemcy, Najemca ma prawo przyjac, iz zobowigzanie dotyczace Komercjalizacji nie jest
wypetnione liczac od dnia dorgczenia Wynajmujgcemu ww. pisemnego zadania Najemcy pod
warunkiem uprzedniego pisemnego wezwania Wynajmujacego do wykonania zobowigzania
w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni i bezskutecznego jego uptywu.

Art.11 Wypowiedzenie Umowy najmu zawartej na czas oznaczony

11.1. Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalajg, iz Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania
niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:

a) gdy Najemca opéznia si¢ z zaptata na rzecz Wynajmujacego Czynszu Podstawowego,
Kosztow Wspolnych lub Optat Indywidualnych w kwocie w wysokosci odpowiadajace;j
warto$ci Czynszu Podstawowego naleznej za dwa petne okresy i nie ureguluje powyzszej
zaleglosci w catosci w dodatkowym 30-dniowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego na pismie, zawierajacym pouczenie o rygorze wypowiedzenia Umowy;
lub

b)  gdy Najemca — zalega z zaptatg na rzecz Wynajmujacego Czynszu od Obrotu w kwocie
w wysokosci odpowiadajacej wartoSci Czynszu Podstawowego naleznej za dwa pelne
okresy i nie ureguluje powyzszej zalegltosci w catosci w dodatkowym 30-dniowym
terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego na piSmie, zawierajagcym pouczenie 0
rygorze wypowiedzenia Umowy; lub

C) gdy Najemca — z powodow lezacych po stronie Najemcy — nie dostarczy w terminach
wymaganych Umowa zabezpieczen okreslonych w art. 5.1 — 5.2. niniejszej Umowy i nie
dopetni tego obowigzku w dodatkowym 30-dniowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego na pisSmie na dostarczenie zabezpieczen, zawierajacym pouczenie o
rygorze wypowiedzenia Umowy; lub

d)  w przypadku prowadzenia przez Najemce W Lokalu innej dzialalnosci niz dziatalno$¢
Najemcy wskazana w niniejszej Umowie, w tym prowadzenia dziatalno$ci pod nazwa inng
niz wskazang w niniejszej Umowy (z zastrzezeniem postanowien Umowy pozwalajgcych
Najemcy na zmian¢ nazwy zgodnie z Artykutem7 ustgpem 4) pomimo bezskutecznego
uptywu 30-dnowego terminu wyznaczonego Najemcy na pi$mie przez Wynajmujacego na
usuni¢cie naruszenia; lub

e) w przypadku naruszenia przez Najemce zakazu podnajmu Lokalu bez zgody
Wynajmujacego — W przypadkach gdzie taka zgoda jest wymagana, opisanego w art. 8
Umowy, pomimo bezskutecznego uptywu 30-dnowego terminu wyznaczonego Najemcy
na pismie przez Wynajmujacego na usuni¢cie naruszenia; lub
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f) w przypadku naruszenia przez Najemce zakazu przelewu praw 1 obowigzkow
wynikajacych z niniejszej Umowy bez zgody Wynajmujacego — W przypadkach gdzie taka
zgoda jest wymagana, opisanego w art. 9.3 Umowy, pomimo bezskutecznego uptywu 30-
dnowego terminu wyznaczonego Najemcy na pismie przez Wynajmujacego na usunigcie
naruszenia; lub

g)  w przypadku nie rozpoczecia dziatalnosci przez Najemce w Lokalu - z powodow lezacych
po stronie Najemcy — w terminie zgodnym z postanowieniami niniejszej Umowy, jesli takie
op6znienie przekroczy okres 15 dni i Najemca nie otworzy Lokalu dla klientow pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujacego na pismie dodatkowego terminu 15 (pi¢tnastu) dni na
usunigcie naruszenia; lub

h)  w przypadku, gdy Najemca - z powodéw lezacych po stronie Najemcy - zaprzestanie
prowadzenia dziatalno$ci Najemcy w Lokalu na okres przekraczajacy 15 (pigtnascie)
kolejnych dni lub tgcznie 21 dni w ciagu roku kalendarzowego, przy czym do okresu tego
nie wlicza si¢ okres, o ktorym mowa w art. 7.14 pkt. 1).

i) Korzystania z Lokalu w sposob sprzeczny z Umowga i utrudniajacy korzystanie z Centrum
innym najemcom, pomimo wyznaczenia Najemcy 30-dniowego terminu do zaprzestania
naruszen.

D w przypadku prowadzenia przez Najemce w Lokalu dziatalnosci w sposob sprzeczny
Z postanowieniami art. 7.4 niniejszej Umowy, pomimo bezskutecznego uplywu 30-
dniowego terminu wyznaczonego Najemcy na piSmie przez Wynajmujgcego na usuniccie
naruszenia.

11.2 W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego z powodow lezacych po stronie Najemcy
(w trybie wskazanym powyzej) Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kar¢ umowna w kwocie 9
(dziewiecio) - miesiecznego Czynszu Podstawowego oraz Oplaty na Koszty Wspdlne wedtug stawki z
dnia zawarcia niniejszej umowy oraz wedtug powierzchni planowanej Lokalu wskazanej w art. 1.2.2.
+ VAT. Ponadto, jesli do wypowiedzenia Umowy dojdzie po zaptaceniu Najemcy catosci lub czgsci
Wynagrodzenia z tytutu Prac Dodatkowych, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego zryczattowanego odszkodowania w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ zaptaconego
Najemcy przed dniem wypowiedzenia Umowy Wynagrodzenia, pomniejszonego o 1/60 za kazdy petny
miesigc kalendarzowy Okresu Najmu liczac od Dnia Otwarcia Lokalu do dnia rozwigzania Umowy
przez Wynajmujacego.

11.3. Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy Najmu ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadkach opisanych w poszczegolnych postanowieniach niniejszej Umowy w trybie

tamze wskazanym, w szczegolnos$ci w przypadkach wylistowanych ponizej w niniejszym

artykule;

b) za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w pkt. 1.2.5.1 i pkt. 1.2.5.3
(przypadki rozbieznosci Rzeczywistej Powierzchni i Planowanej Powierzchni Lokalu);

c) za skutkiem natychmiastowym w przypadku opisanym w pkt. 1.3.6 (opdznienie otwarcia
Lokalu o ponad 60 (sze$¢dziesiat) dni);
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d)

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w pkt. 1.3.7 (opdznienie otwarcia
Lokalu powodujace niemozno$¢ otwarcia w uzgodnionym Oknie Otwarc);

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w pkt. 2.1.1. i pkt. 2.1.2
(niezgodnos¢ Materiatow Projektowych z Umowa/zmiana Materiatow
Projektowych/niezgodnos¢ stanu rzeczywistego Lokalu z Umow3);

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych art. 2.6 (opdznienie przekazania
Lokalu Najemcy o ponad 40 (czterdziesci) dni);

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w pkt. 2.8.2 (wady Lokalu);

za skutkiem natychmiastowym w przypadku opisanym w pkt. 3.3.2 (komercjalizacja);
celowo usunieto);

celowo usunieto,

celowo usunigto;

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w art. 7.17 (zniszczenie Centrum)

za skutkiem natychmiastowym w przypadkach opisanych w pkt. 10.6.3i pkt 10.6.4 (zmiany
w Centrum);

11.4. — celowo usunigto -

11.5. W przypadku rozwigzania Umowy W trybie wskazanym w art. 11.3 powyzej, Wynajmujacy:

a) zwroci Najemcy udokumentowane koszty projektowania Lokalu w kwocie nie wyzszej

b)

anizeli 50.000,00 zt. netto; oraz

zwrdci Najemcy warto$¢ udokumentowanych kosztow naktadéw netto poczynionych na
Lokal przez Najemce zgodnie z niniejsza Umowa Najmu, proporcjonalnie za okres od dnia
rozwigzania Umowy do konca ustalonego Umowa pierwszego 5 letniego okresu Najmu (W
celu uniknigcia watpliwosci ustala si¢, ze w sktad kosztow naktadéow poniesionych przez
Najemce na Lokal nie zalicza sie kosztow naktadéw wykonanych w ramach Wynagrodzenia
z tytutu Prac Dodatkowych); oraz

zaptaci Najemcy kar¢ umowng w wysokosci 9 (dziewiecio) - krotnosci miesigcznego
Czynszu Podstawowego oraz Optaty na Koszty Wspolne wedtug stawki oraz powierzchni
planowanej Lokalu wskazanej w art. 1.2.2. + VAT.

11.6. Celowo usuni¢to

11.7. Poza przypadkami opisanymi wprost w niniejszej Umowie Najmu, niniejsza Umowa Najmu moze

zosta¢ wypowiedziana lub rozwigzana jedynie w przypadkach opisanych w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa, w szczegdlnosci w Kodeksie Cywilnym, przy czym regulacje

Umowy Najmu w zakresie przestanek wypowiedzenia majg pierwszenstwo przed postanowieniami

przepisow prawa, o ile te nie maja charakteru bezwzglednie obowiazujacego.

Art. 12. Zasady zwrotu Lokalu Wynajmujacemu

12.1. Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu Wynajmujacemu w terminie 10 (dziesieciu) dni od

daty, w ktorej Umowa Najmu ulegta rozwigzaniu lub wygasta. Najemca ma prawo do zaprzestania
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prowadzenia dziatalno$ci w Lokalu na 5 (pie¢) dni przed zakonczeniem Okresu Najmu (bez prawa do
zadania obnizki Czynszu). W okresie od daty wygasnigcia lub rozwigzania Umowy Najmu do konca 10
dnia nastepujacego po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
jedynie Optat Indywidualnych za ten okres, za$ jesli w ww. terminie Najemca nie zwrdci Lokalu
Wynajmujacemu, to poczynajac od 11 dnia nastgpujacego po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy do
dnia faktycznego opuszczenia Lokalu przez Najemce, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego wynagrodzenia za korzystanie z Lokalu w wysoko$ci dwukrotnosci stawki dziennej
Czynszu Podstawowego obowigzujacej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy, powigckszonego o
nalezny podatek od towarow i ustug VAT, za kazdy dzien zajmowania Lokalu po rozwigzaniu Umowy
Najmu oraz do uiszczenia Optat Indywidualnych oraz Kosztow Wspdlnych za ten okres.

12.2. Najemca zobowigzany bedzie zwroci¢ Lokal Wynajmujacemu w stanie, w jakim bedzie on w dniu
zakonczenia Umowy Najmu, w szczegdlnosci uwzgledniajacym zuzycie wynikajace z uzytkowania
Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Najemca, bedzie zobowigzany do usunigcia z Lokalu wszelkich
wniesionych przez Najemce¢ do Lokalu ruchomos$ci, towardéw, logotypow. W celu uniknigcia
jakichkolwiek watpliwosci Strony potwierdzaja, ze po rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy Najmu
Najemca nie bedzie mial obowiazku usunigcia z Lokalu elementow trwale z nim zwigzanych, a
Wynajmujacy nie bedzie miat obowiazku zwrotu réwnowartosci dokonanych naktadéw lub ulepszen
lub zaspokojenia jakichkolwiek roszczen Najemcy z tym zwiazanych, z wylaczeniem jednak
przypadkéw wypowiedzenia Umowy przez Najemce z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
kiedy to Najemca ma prawo dochodzenia roszczen wskazanych w art. 11.5.

12.3. Najemca zawiadomi Wynajmujacego przynajmniej tydzien wczesniej (a w przypadku, gdy
Umowa zostanie wypowiedziana przez uprawniong Stron¢ ze skutkiem natychmiastowym -
przynajmniej na 3 (trzy) dni wczesniej) o dacie i godzinie, w ktorej Najemca zamierza przekaza¢ Lokal
Wynajmujgcemu i podpisa¢ protokél przekazania Lokalu (,,Protokél Zwrotu”). Najemca i
Wynajmujacy uzgodnig termin podpisania Protokotu Zwrotu, nie p6zniejszy niz 3 (trzy) dni robocze od
dnia wskazanego przez Najemc¢ w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej. Podpisanie Protokotu
Zwrotu zostanie poprzedzone inspekcja Lokalu przeprowadzong przez przedstawicieli Najemcy i
Wynajmujacego.

Art. 13 Zasady odpowiedzialno$ci

13.1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza Umowa Strony ponosza wobec siebie odpowiedzialno$é¢
za niewykonanie lub nieprawidtowe wykonanie Umowy Najmu (odpowiedzialnos¢ kontraktowa) oraz
za czyny niedozwolone (odpowiedzialno$¢ deliktowa) na zasadach ogoélnych prawa cywilnego.

13.2. Strony wylaczaja mozliwo$¢ dochodzenia roszczen z tytulu utraconych zyskow.
Art. 14 Kary umowne

Wylacza sie mozliwos¢ zadania przez Strony zaptaty odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonych w Umowie kar umownych, chyba Ze poszczegélne postanowienia Umowy Najmu w
sposdb wyrazny stanowig inacze;j.

Art. 15 Prawo odstapienia

W przypadku, gdy Wynajmujacy do dnia 28 czerwca 2024 roku nie uzyska pozwolenia na budowe dla
Parku Handlowego zgodnie z planem dla inwestycji, Wynajmujacy ma prawo odstapienia od niniejszej
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Umowy w terminie kolejnych 30 dni. W przypadku wykonania prawa odstgpienia przez
Wynajmujacego Strony nie bedg mialy zadnych wzajemnych roszczen.

Art.16 Postanowienia koncowe, klauzula salwatoryjna

16.1. Wszelkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czgs¢. Strony zgodnie
postanawiaja, iz w razie sprzecznosci postanowienia Umowy majg pierwszenstwo przed zatgcznikami
do niniejszej Umowy Najmu, za wyjatkiem aspektow technicznych zawartych w Zalgczniku nr 5 —
Zaltacznik Techniczny, ktore maja pierwszenstwo przed innymi postanowieniami.

16.2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, w
tym polskiego kodeksu cywilnego.

16.3. Wszelkie spory mogace wynikna¢ na tle stosowania Umowy rozstrzygal bedzie wlasciwy sad
wlasciwy dla miejsca polozenia Nieruchomosci.

16.4. Adresy do korespondencji dla Stron wskazane sa w komparycji Umowy. Wszelkie zawiadomienia
dotyczace stosunku najmu winny by¢ dorgczane osobiscie za pokwitowaniem odbioru lub kierowane za
posrednictwem przesytek nadawanych listami poleconymi lub przesytkami kurierskimi na adres wskazany
w Umowie Najmu. W przypadku, gdy nastapi jakakolwiek zmiana danych adresowych podanych w
Umowie Najmu, Strona, ktorej beda one dotyczy¢, niezwlocznie wysle pisemne zawiadomienie o
zmianie drugiej Stronie. Jakiekolwiek pismo wystane na adres wskazany w niniejszej Umowie, jako
adres do korespondencji (lub na adres zmieniony zgodnie postanowieniem powyzej) nie podjete przez
Strone w terminie lub, ktérego odbioru Strona odmowita, uznane bedzie za skutecznie doreczone
odpowiednio z uptywem ostatniego dnia, w ktorym Strona mogta odebra¢ pismo lub z dniem, w ktérym
Strona odmoéwita odbioru pisma. W zakresie informacji oraz zawiadomien (W tym nowego
Harmonogramu) wysytanych przez Wynajmujacego, o ktorych mowa w art. 1.3. oraz art. 2 Umowy,
jako skuteczne doreczenie Strony dopuszczaja wystosowanie wiadomosci e-mail na adres:
katarzyna.puchalka@Ippsa.com. Dodatkowo tozsama informacja zostanie wystosowana do Najemcy w
sposéb okreslony w zdaniu drugim powyzej.

16.5. W przypadku, gdy ktérekolwiek postanowienie Umowy Najmu okaze si¢ by¢ niewazne lub
nieskuteczne, nie bedzie to w zadnym przypadku skutkowa¢ niewazno$cia Umowy Najmu. W takiej
sytuacji Strony dotozg wszelkich staran w celu zastgpienia postanowienia uwazanego za niewazne lub
nieskuteczne postanowieniem waznym i skutecznym, jak najblizszym pierwotnej intencji Stron.

16.6. Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w poufnosci warunkéw niniejszej Umowy. Obowigzek
zachowania poufno$ci nie ma zastosowania W zakresie koniecznym do realizacji danego zakresu
tematycznego Umowy (np. przedstawienia odpowiednich jej fragmentéw audytorom, Bankowi Strony,
dzialom technicznym, itd.), wobec doradcow Stron, potencjalnego nabywcy Centrum Handlowego
obowigzku ujawnienia postanowien Umowy na zgdanie organdw S$cigania, organéw wymiaru
sprawiedliwosci, czy tez organow skarbowych, a takze w przypadku gdy obowigzek informowania o
Umowie wynika z obowiazujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci dotyczy to przeznaczonych do
wiadomosci publicznej informacji gietdowych, do ktérych przekazywania Najemca jest zobowigzany
na podstawie przepisOw ustawy o obrocie instrumentami finansowymi i innych przepisow regulujacych
obrot akcjami na gieldach papierow wartosciowych.
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16.7. W kazdym przypadku gdy Umowa odwotuje si¢ do konkretnego artykutu oznacza to rowniez
odwotanie do wszystkich jego punktow (np. odwotanie do art. 1.1. oznacza odwotanie do pkt 1.1.1,
1.1.2,1.1.3. etc).

16.8. Wszelkie zmiany lub uzupehienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznos$ci — z wylgczeniem jedynie przypadkéw zmiany Zalacznika nr 4 - Harmonogram
w trybie przewidzianym w pkt. 1.3.1.1 i pkt. 1.3.5 Umowy Najmu. Wszelkie o$wiadczenia Stron
zwigzane z realizacjg Umowy dla swej skutecznosci wymagajg formy pisemnej, chyba ze inaczej
postanowiono w tresci Umowy lub w Zatgcznikach.

16.9. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

16.10. Kazda ze Stron wyraza zgode na to, aby druga Strona opatrzyta swoj egzemplarz Umowy Najmu
(po jego podpisaniu przez obie strony) data pewng w sposob opisany w art. 81 §2 punkt 2 kodeksu
cywilnego, tj. poprzez okazanie dokumentu notariuszowi i umieszczenie przez notariusza wzmianki w
tresci jednego z egzemplarzy niniejszej Umowy. Niezaleznie od powyzszego, W przypadku gdyby
Wynajmujacy przed przekazaniem Lokalu Najemcy zbyt prawo witasnosci Nieruchomosci lub Centrum
na rzecz osoby trzeciej, a nastgpnie ta osoba wypowiedziata stosunek najmu na podstawie art. 678
kodeksu cywilnego przed uptywem okresu najmu, na ktory Umowa zostata zawarta, to Wynajmujacy
zwréci Najemcey koszty, ktore Najemca poniost w zwigzku ze spodziewanym przejgciem Lokalu, a takze
zrekompensuje wszelkie inne szkody wynikajace z zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci w Lokalu.

16.11. Najemca oswiadcza, iz posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu Ustawy z dnia 8
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych.

16.12. Lista zatgcznikow:

Zalacznik Nr 1 — Odpis KRS Wynajmujacego
Zatacznik Nr 2 — Odpis KRS Najemcy
Zatacznik Nr 3 - Rzut Lokalu

Zatacznik Nr 4 - Harmonogram

Zatacznik Nr 5 — Zatacznik Techniczny
Zatacznik Nr 5.1 — Wytyczne dla reklam

Zatacznik Nr 5.2 - Lista Materialéw Projektowych

co N o o B~ W N

Zalacznik Nr 5.3 - Wzor karty informacyjnej -instalacje elektryczne; uzupeliany przy
przekazywaniu pakietu projektowego

9 Zatacznik Nr 5.4 - Wzor karty informacyjnej - instalacie HVAC; uzupetniany przy
przekazywaniu pakietu projektowego

10  Zalacznik Nr 5.5 - Wzdr karty informacyjnej - instalacje przeciwpozarowe - uzupetniany
przy przekazywaniu pakietu projektowego

11  Zalacznik Nr 5.6 — Schemat z obcigzen z zabuddw na $ciany/przedscianki

12 Zalacznik Nr 6 — Celowo pominigto
13 Zalacznik Nr 7 — logo Najemcy nad witryng Lokalu
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14
15
16
17
18

19
20
21
22
23

Zatacznik nr 7A - Fasada obiektu wraz z lokalizacja logo Najemcy
Zakacznik nr 7B — Pylon wraz z lokalizacja logo Najemcy
Zatgcznik Nr 8 — Celowo pominieto

Zatacznik Nr 9 — Wzor aktu notarialnego z art. 777 § 1 pkt.4 i 5 kpc

Zakacznik Nr 10 — Rzut Centrum z zaznaczong lokalizacja Lokalu Najemcy wraz ze strefa
wolng przed Lokalem oraz Drogg Dostaw

Zatgcznik Nr 11 — Zakres Prac Dodatkowych

Zatacznik Nr 12 — Wzor protokotu przekazania Lokalu Najemcy
Zatacznik Nr 13 — Wzor protokotu odbioru Prac Dodatkowych
Zakacznik Nr 14 — Wz6r miesigcznego raportu o Obrocie

Zatacznik Nr 15 - Regulamin Centrum

WYNAJMUJACY NAJEMCA

) o Signed by /
Podpisane elektronicznie przez Podpisano przez:
LUKASZ PIOTR KOMIEROWSKI Marek Leszek

Piechocki

Date / Data:
2024-01-23 08:07

(Certyfikat kwalifikowany) w dniu
2024-01-19, 15: 595.
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Stronal1z5

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.01.2024 godz. 15:42:40
Numer KRS: 0001017858

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

08.02.2023

Ostatni wpis |Numer wpisu

10.02.2023

3 Data dokonania wpisu

Sygnatura akt

WA.XIV NS-REJ.KRS/6177/23/592/REGON

Oznaczenie sadu

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 524435413, NIP: 1231527802

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

REDKOM PARK BIELSKO SPOrKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat PIASECZYNSKI, gmina LESZNOWOLA, miejsc. STARA
IWICZNA
2.Adres ul. SEONECZNA, nr 116A, lok. ---, miejsc. STARA IWICZNA, kod 05-500, poczta STARA IWICZNA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 03.02.2023 R.
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Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

3.WspdInik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

k3kkkk

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatéw w zysku?

k3kkkk

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KOMIEROWSKI
2.Imiona LUKASZ PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 78092700913, ------
urodzenia
4.Numer KRS o

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

100 UDZIALOW O tACZNEJ WARTOSCI 5.000,00 PLN

spotki?

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ udziatéw | TAK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

5 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
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Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KOMIEROWSKI
2.Imiona LUKASZ PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 78092700913, ------
urodzenia
4.Numer KRS Horkk

5.Funkcja w organie reprezentujagcym [PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawiesz

ona  [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

DABROWSKI

2.Imiona

£UKASZ ARKADIUSZ

urodzenia

3.Numer PESEL/REGON lub data 83033111974, ------

4.Numer KRS

kkkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

—

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

1 41, ,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

2 42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

3 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE
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4 68, , , DZIAtALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

5 70, , , DZIAYALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM

6 71, , , DZIAtALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII; BADANIA I ANALIZY
TECHNICZNE

7 77, ,, WYNAJEM I DZIERZAWA

8 82, , , DZIAtALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA I POZOSTALA
DZIAKALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIAALNOSCI GOSPODARCZE]

9 96, , , POZOSTALA INDYWIDUALNA DZIAKALNOSC USEUGOWA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2023
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator




Strona5z5

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 18.01.2024

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 09.11.2023 godz. 14:23:02
Numer KRS: 0000000778

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 14.02.2001

Ostatni wpis |Numer wpisu

103 Data dokonania wpisu 07.07.2023

Sygnatura akt

GD.VII NS-REJ.KRS/12610/23/87

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 190852164, NIP: 5831014898

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

LPP SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 3878 SAD REJONOWY W GDANSKU XII WYDZIAt. GOSPODARCZY-REJESTROWY

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat M. GDANSK, gmina M. GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. tAKOWA, nr 39/44, lok. ---, miejsc. GDANSK, kod 80-769, poczta GDANSK, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej LPP@LPPSA.COM

4.Adres strony internetowej LPPSA.COM

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 07.12.1989R. LIDIA DERENGOWSKA WINIECKA PANSTWOWE BIURO NOTARIALNE W GDYNI
REPERTORIUM A/B NR 2452/1989
PAR.3 18.01.2001R. KANC.NOT. RENATA GORSKA REP.A NR 135/2001 ZMIANA STATUTU

2 08.12.1999 REPERTORIUM A NR 7166/1999, MARIA PASZKIEWICZ NOTARIUSZ, 80-835
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GDANSK UL.SZEROKA 29/2; PAR.5
ZMIENIONY AKTEM NOTARIALNYM Z 24.03.2000 REPERTORIUM A NR 1017/2000 KATARZYNA
GRAJEWSKA BARTOSZ NOTARIUSZ, 81-805 SOPOT UL.PODJAZD 7/2 PAR.5

29.06.2001 REPERTORIUM A NR 1280/2001, RENATA GORSKA NOTARIUSZ, 80-853 GDANSK
UL.STOLARSKA 4B/1 PAR.13 UST.1 I UST.2 - ZMIENIONO

28.06.2002R, REPERTORIUM A NR 1896/2002, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA UL.STOLARSKA 413/1, 80-883 GDANSK

ZMIENIONO: PAR.5 UST.2 PKT 5, PAR.13 UST.1, PAR.17 UST.2, PAR.19, PAR.21, PAR.22,
PAR.35, PAR.40

DODANO: PAR.33 UST 4.

14 MARCA 2003R. REPERTORIUM A NR 854/2003 NOTARIUSZ RENATA GORSKA KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU UL.STOLARSKA 4 B/1, ZMIANA PAR.5 STATUTU SPOLKI

27-06-2003 R., NR REPERTORIUM A 2628/2003, KANCELARIA NOTARIALNA NOTARIUSZ
RENATY GORSKIEJ PRZY UL.STOLARSKIEJ 4B/1 W GDANSKU, ZMIENIONO PAR.16, PAR.17
UST.1, PAR.22, PAR.33 UST.1, PAR.33 UST.3, PAR.35, PAR.38.

28.06.2005, KANCELARIA NOTARIUSZ RENATY GORSKIE] PRZY UL.STOLARSKIE] 4B/1 W
GDANSKU, REP.A 2402/2005, ZMIENIONO PAR. 3,32 STATUTU; USTALONO JEDNOLITY TEKST
STATUTU.

AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A NR 81/2007 Z DNIA 29.06.2007 R. SPORZADZONY W
SIEDZIBIE LPP S.A. PRZEZ NOTARIUSZA MACIEJA SIWKA (Z KANCELARII JOANNA JANKOWSKA
- SIWEK MACIE] SIWEK S.C. Z SIEDZIBA W GDANSKU PRZY ULICY PIEKARNICZA 12B).
ZMIANA DOTYCZY PAR.5 STATUTU - DO PAR.5 STATUTU DODANO USTEPY OD 5 DO 10 W
BRZMIENIU OPISANYM W AKCIE NOTARIALNYM, O KTORYM MOWA W ZDANIU
POPRZEDZAJACYM.

08.05.2008

REPERTORIUM A NR 1626/2008
NOTARIUSZ MARIA PASZKIEWICZ
ZMIANA PARAGRAFU 5 USTEP 112

10

16.06.2008R. REP.A NR 4036/2008, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO PAR.5 UST.11 2 STATUTU.

11

03.07.2009R. REP.A NR 3018/2009 NOTARIUSZ RENATA GORSKA,KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA,WOICIECH KONDRACKI S.C. W GDANSKU PRZY UL.STOLARSKIE]
4B/1,DODANO POSTANOWIENIE § 5[1]

12

10.07.2009R. REP.A NR 3206/2009 NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA, WOICIECH KONDRACKI S.C. W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIEJ 4 B/1,
ZMIENIONO POSTANOWIENIE PAR.5.

13

03.07.2009R. REP. A NR 3018/2009 NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA, WOICIECH KONDRACKI S.C. W GDANKSU PRZY STOLARSKIE] 4B/1,
ZMIENIONO 8§ 3,23,24, 28, 29, 30, 32,33 STATUTU.

14

25.06.2010 R. REP.A NR 5224/2010 NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA, WOICIECH KONDRACKI S.C. W GDANSKU PRZY UL.STOLARSKIE] 4B/1,
ZMIENIONO § 5 Z INDEKSEM 1.

15

20.01.2011 R., REPERTORIUM A NR 311/2011, NOTARIUSZ WOICIECH KONDRACKI,
KANCELARIA NOTARIALNA RENATA GORSKA, WOJICIECH KONDRACKI S.C. W GDANSKU PRZY
UL. STOLARSKIE] 4B/1; ZMIENIONO POSTANOWIENIE § 5 UST. 1 I 2 STATUTU SPOLKI.

16

27.06.2011 R., REP. A NR 3662/2011, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA NOTARIUSZ, WOICIECH KONDRACKI NOTARIUSZ S.C. W GDANSKU PRZY UL.
STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO POSTANOWIENIA §5 Z INDEKSEM 1 I §22 STATUTU.
25.07.2011 R., REP. A NR 4084/2011, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
RENATA GORSKA NOTARIUSZ, WOICIECH KONDRACKI NOTARIUSZ S.C. W GDANSKU PRZY UL.
STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO POSTANOWIENIE 85 UST. 11 2.

17

23.01.2012R., REPERTORIUM A NR 176/2012, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO §5 UST.11 2 STATUTU.

18

23.07.2012 R., REP.A NR 2824/2012, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO § 5 USTEP 1 I 2 STATUTU
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19 26.06.2015R., REP. A NR 7447/2015, BLAZEJ SZULC-ZASTEPCA NOTARIUSZA BARTOSZA PAWLA
MEDRASIA, KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU PRZY AL.GRUNWALDZKIE] 190,
ZMIENIONO §13 I §17 STATUTU

20 23.12.2015 R., REPERTORIUM A NR 10211/2015, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO BRZMIENIE §5 UST.112

21 15.09.2016 R. REP. A NR 7454/2016, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO BRZMIENIE § 5 STATUTU.

22 19.06.2017R.,REP.A 4763/2017,NOTARIUSZ RENATA GORSKA-KANCELARIA NOTARIALNA W
GDANSKU PRZY UL.STOLARSKIE] 4B/1,ZMIENIONO §3 STATUTU.

11.08.2017R.,REP.A NR 6016/2017,NOTARIUSZ RENATA GORSKA-KANCELARIA NOTARIALNA W
GDANSKU PRZY UL.STOLARSKIE] 4B/1,ZMIENIONO §5 UST.1 12 STATUTU.

23 20.10.2017 R., REPERTORIUM A NR 7627/2017 NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO §31 UST.1 STATUTU

24  |25.05.2018R., REP. A NR 3813/2018, NOTARIUSZ RENATA GORSKA, KANCELARIA NOTARIALNA
W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIEJ 4B/1, USUNIETO TRESC § 34, ZMIENIONO TRESC §36
STATUTU.

25 13.09.2019 R., REPERTORIUM A NR 5717/2019, NOTARIUSZ RENATA GORSKA Z KANCELARII
NOTARIALNEJ W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B/1, ZMIENIONO §3 STATUTU

26 AKT NOTARIALNY Z 18.09.2020 R. REP.A NR 7163/2020, NOTARIUSZ RENATA GORSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL.PIASTOWSKIEJ 11, ZMIENIONO JEDNOSTKI
RED.: PAR.13.

27 |29.06.2021R. REP. A NR 6263/2021, KANCELARIA NOTARIALNA RENATY GORSKIE]J W
GDANSKU, ZMIENIONO § 391§ 5

28 12.05.2022 R., REPERTORIUM A NR 3407/2022, KANCELARIA NOTARIALNA RENATY GORSKIEJ
W GDANSKU, ZMIENIONO § 5 UST. 1 ORAZ § 5 UST. 2 STATUTU

29 23.09.2022 R., REP. A NR 5666/2022, ZASTEPCA NOTARIALNY MARCIN SUCHECKI
ZKANCELARII NOTARIUSZA RENATY GORSKIE] W GDANSKU, DODANO §1 UST.3,
ZMIENIONO§13 UST.1, DODANO §13 Z INDEKSEM 1 UST.1, DODANO §13 Z INDEKSEM 1 UST.2,
DODANOS§13 Z INDEKSEM 2, ZMIENIONO §17 UST. 1, ZMIENIONO NUMERACIE, §17 POPRZEZ
NADANIEUSTEPOM 1 DO 4 OZNACZENIA 2 DO 5, ZMIENIONO §17 UST. 2 (PO ZMIANIE
OZNACZONEGOJAKO UST. 3), ZMIENIONO §17 UST. 4 (PO ZMIANIE UST. 5), DODANIE §17
UST. 6,ZMIENIONO §21, ZMIENIONO §33 UST. 1 PKT 5, ZMIENIONO PAR 22

30 8.05.2023 R., REP. A NR 3204/2023, RENATA GORSKA NOTARIUSZ W GDANSKU, ZMIENIONO §
5 UST. 1 ORAZ § 5 UST. 2 PKT 13

31 30.06.2023, REP. A NR 843/2023 NOTARIUSZ RENATA GORSKA Z KANCELARIT NOTARIALNE]
IZABELA FAL NOTARIUSZ RENATA GORSKA NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA, ZMIENIONO § 5
UST. 5

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpiséw
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

3710 380,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 10 908,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 1855190
4.Warto$¢ nominalna akcji 2,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego

3710 380,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego

240 000,00 zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 113 400,00 Zt
aport
Rubryka 9 - Emisja akgcji
1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 100

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |----

2 1.Nazwa serii akcji B

2.Liczba akcji w danej serii 350000

akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |350.000
uprzywilejowanych lub informacja, ze  |NA JEDNA AKCJE PRZYPADA 5 GLOSOW NA WZA

3 1.Nazwa serii akcji C

2.Liczba akcji w danej serii 400000

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |----

4 1.Nazwa serii akcji D

2.Liczba akcji w danej serii 350000

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |----

5 1.Nazwa serii akcji E

2.Liczba akcji w danej serii 56700

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |----

6 1.Nazwa serii akcji F
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2.Liczba akcji w danej serii 56700
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |------
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
7 1.Nazwa serii akcji G
2.Liczba akcji w danej serii 300000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |------
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
8 1.Nazwa serii akcji H
2.Liczba akcji w danej serii 190000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
9 1.Nazwa serii akcji I
2.Liczba akcji w danej serii 6777
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
10 1.Nazwa serii akcji ]
2.Liczba akcji w danej serii 40000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
11 1.Nazwa serii akcji K
2.Liczba akcji w danej serii 80846
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
12 1.Nazwa serii akcji L
2.Liczba akcji w danej serii 21300
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
13 1.Nazwa serii akcji M
2.Liczba akcji w danej serii 2767

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

1.Data podjecia uchwaty o emisji obligacji
zamiennych i akcji wydawanych za te
obligacje

—

03.07.2009
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Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKtADANIA OSWIADCZEN WOLI I PODPISYWANIA W IMIENIU ZARZADU UPOWAZNIONY JEST
PREZES ZARZADU JEDNOOSOBOWO, DWOCH WICEPREZESOW ZARZADU DZIAtAJACYCH tACZNIE
LUB WICEPREZES ZARZADU DZIALAJACY £ACZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma PIECHOCKI
2.Imiona MAREK LESZEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 61020502291, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hokokok
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |----—--

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KUJAWA
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 74082810693, ------
urodzenia
4.Numer KRS HAKK
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma LUTKIEWICZ
2.Imiona PRZEMYSLAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 70111103075, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hokokok
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma +OBODA

2.Imiona SEAWOMIR JOZEF
3.Numer PESEL/REGON lub data 65020510115, ------
urodzenia

4.Numer KRS WEERS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma PIECHOCKI

2.Imiona MARCIN

3.Numer PESEL/REGON lub data 89052212892, ------
urodzenia

4.Numer KRS koK

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

PIECHOCKI

2.Imiona

PIOTR PAWEL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 87082708233, ------

2 1.Nazwisko

WISNIEWSKI

2.Imiona

MItOSZ PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 64050612790, ------

3 1.Nazwisko

SEUPSKI

2.Imiona

GRZEGORZ MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 59012601871, ------

4 1.Nazwisko

PIECHOCKA

2.Imiona

JAGODA EWA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 96021912224, ------

5 1.Nazwisko

MILINSKA

2.Imiona

ALICJA KATARZYNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 60091706366, ------

Rubryka 3 - Prokurenci
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Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

—_

47,71, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA ODZIEZY PROWADZONA W WYSPECIJALIZOWANYCH
SKLEPACH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

1 46, 41, Z, SPRZEDAZ HURTOWA WYROBOW TEKSTYLNYCH

2 46, 42, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODZIEZY I OBUWIA

3 47,72, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA OBUWIA I WYROBOW SKORZANYCH PROWADZONA W
WYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH

4 47, 91, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA PRZEZ DOMY SPRZEDAZY WYSYLKOWEJ LUB
INTERNET

5 47, 99, Z, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA POZA SIECIA SKLEPOWA,
STRAGANAMI I TARGOWISKAMI

6 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

7 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

8 77, 40, Z, DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ I PODOBNYCH PRODUKTOW, Z
WYLACZENIEM PRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

9 82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ], GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 11.07.2002 01.01.2001-31.12.2001
;i‘:g::f;ej:awoz‘jama 2 16.07.2003 01.01.2002 - 31.12.2002
3 12.07.2004 01.01.2003 - 31.12.2003
4 04.07.2005 01.01.2004 - 31.12.2004
5 12.07.2006 01.01.2005-31.12.2005
6 13.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
7 15.07.2008 01.01.2007-31.12.2007
8 09.06.2009 01.01.2008-31.12.2008
9 28.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
10 05.08.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
11 04.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 24.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
13 02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 19.08.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 15.12.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 18.08.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 07.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 18.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 09.11.2020 OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
20 15.07.2021 0D 01.02.2020 DO 31.01.2021
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21 27.05.2022 OD 01.02.2021 DO 31.01.2022

22 05.07.2023 OD 01.02.2022 DO 31.01.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 ok 01.01.2001-31.12.2001
:;g*;gg d;er:'i";d:';:g - 2 Hrrk 01.01.2002 - 31.12.2002
rocznego sprawozdania 3 koK 01.01.2003 - 31.12.2003
finansowego 4 Hrrk 01.01.2004 - 31.12.2004

5 oAk 01.01.2005-31.12.2005

6 oAk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

7 oAk 01.01.2007-31.12.2007

8 oAk 01.01.2008-31.12.2008

9 oAk 01.01.2009 - 31.12.2009

10 oAk 01.01.2010 - 31.12.2010

11 oAk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

12 oAk 01.01.2012 - 31.12.2012

13 oAk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 oAk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 oAk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

18 oAk OD 01.01.2019 DO 31.01.2020

19 oAk OD 01.02.2020 DO 31.01.2021

20 oAk OD 01.02.2021 DO 31.01.2022

21 oAk OD 01.02.2022 DO 31.01.2023
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 ok 01.01.2001-31.12.2001
'Zl;m:;azr;:migfzsego 2 Hrrk 01.01.2002 - 31.12.2002
sprawozdania finansowego 3 koK 01.01.2003 - 31.12.2003

4 oAk 01.01.2004 - 31.12.2004

5 oAk 01.01.2005-31.12.2005

6 oAk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

7 oAk 01.01.2007-31.12.2007

8 oAk 01.01.2008-31.12.2008

9 oAk 01.01.2009 - 31.12.2009

10 oAk 01.01.2010 - 31.12.2010

11 oAk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

12 oAk 01.01.2012 - 31.12.2012

13 oAk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 oAk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 oAk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 oAk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 oAk OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
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20 rkkx OD 01.02.2020 DO 31.01.2021
21 rkkx OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
22 rkkx OD 01.02.2022 DO 31.01.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 o 01.01.2001-31.12.2001
;Z:n:vicc’;iania 2 dziatalnosci o0 01.01.2002 - 31.12.2002
3 rkkx 01.01.2003 - 31.12.2003
4 rkkx 01.01.2004 - 31.12.2004
5 rkkx 01.01.2005-31.12.2005
6 rkkx 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
7 rkkx 01.01.2007-31.12.2007
8 rkkx 01.01.2008-31.12.2008
9 rkkx 01.01.2009 - 31.12.2009
10 rkkx 01.01.2010 - 31.12.2010
11 rkkx 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 rkkx 01.01.2012 - 31.12.2012
13 rkkx OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 rkkx OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 rkkx OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 rkkx OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 rkkx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 rkkx OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 rkkx OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
20 rkkx OD 01.02.2020 DO 31.01.2021
21 rkkx OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
22 rkkx OD 01.02.2022 DO 31.01.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 13.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
2';:;;‘:;‘;:;";::&?;2:? 15.07.2008 01.01.2007-31.12.2007
3 09.06.2009 01.01.2008-31.12.2008
4 28.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 05.08.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
6 04.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,
7 24.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
8 02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 19.08.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 15.12.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 18.08.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 07.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 18.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 09.11.2020 OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
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15 15.07.2021 0D 01.02.2020 DO 31.01.2021
16 31.05.2022 OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
17 05.07.2023 0D 01.02.2022 DO 31.01.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 ok 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
:;g*;gg d;er:'i";d:';:g - 2 Hrrrx 01.01.2007-31.12.2007
skonsolidowanego rocznego 3 koK 01.01.2008-31.12.2008
sprawozdania finansowego |, Hrrrx 01.01.2009 - 31.12.2009
5 ok 01.01.2010 - 31.12.2010
6 ok 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
7 ok 01.01.2012 - 31.12.2012
8 ok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ok OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 ok OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
15 ok 0D 01.02.2020 DO 31.01.2021
16 ok OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
17 ok 0D 01.02.2022 DO 31.01.2023

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty
lub postanowienia o

. . . 2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

—

kkskkk

01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

kkskkk

01.01.2007-31.12.2007

rocznego sprawozdania 3 ok 01.01.2008-31.12.2008
finansowego 4 Hrrk 01.01.2009 - 31.12.2009
5 oAk 01.01.2010 - 31.12.2010
6 oAk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
7 oAk 01.01.2012 - 31.12.2012
8 oAk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 oAk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 oAk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 oAk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 oAk OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
15 oAk OD 01.02.2020 DO 31.01.2021
16 oAk OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
17 oAk OD 01.02.2022 DO 31.01.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 HAAAK 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
sprawozdania z dziatalnosci ) I 01.01.2007-31.12.2007
spotki dominujacej
3 oAk 01.01.2008-31.12.2008
4 oAk 01.01.2009 - 31.12.2009

kkskkk

01.01.2010 - 31.12.2010
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6 HoAAkK 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
7 HAAAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
8 HoAAkK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
9 HoAAkK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
10 HAAAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 HAAAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 HoAAkK OD 01.01.2019 DO 31.01.2020
13 HAAAK OD 01.02.2020 DO 31.01.2021
14 HAAAK OD 01.02.2021 DO 31.01.2022
15 HoAAkK OD 01.02.2022 DO 31.01.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.01.2020
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu pofaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE LPP S.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU JAKO SPOLKA PRZEIMUJACA ZE SPOLKA
ARTMAN S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE JAKO SPOLKA PRZEJIMOWANA, W TRYBIE ART.492
PAR.1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, TJ. POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU ARTMAN S.A. NA LPP S.A. NA PODSTAWIE UCHWALY ZWYCZAINEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA LPP S.A. Z 08.06.2009R., REP.A NR 1949/2009 I UCHWALY ZWYCZAINEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA ARTMAN S.A. Z 08.06.2009R. REP.A NR 5940/2009. W
ZWIAZAKU Z TYM, ZE LPP S.A. POSIADA WSZYSTKIE AKCJE ARTMAN S.A. STOSOWNIE DO
ART, 515 PAR.1 K.S.H. POLACZENIE ZOSTALO PRZEPROWADZONE BEZ PODWYZSZENIA
KAPITALU ZAKLADOWEGO LPP S.A. JAKO SPOLKI PRZEJMUJACE.

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

ARTMAN SPOLKA AKCYINA,------

ktérym podmiot byt zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w |------ ,

5.Numer REGON

350783695

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu pofaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

W DNIU 13.09.2019 R. WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY LPP SA PODJELO
UCHWALE O POLACZENIU TRANSGRANICZNYM PRZEZ PRZENIESIENIE NA LPP SA JAKO
SPOLKE PRZEIMUJACA (I JEDYNEGO WSPOLNIKA SPOLKI PRZEJMOWANEJ) CALEGO
MAJATKU GOTHALS LTD ORAZ ROZWIAZANIE GOTHALS LTD BEZ PRZEPROWADZENIA JEJ
LIKWIDACJI, ZGODNIE Z ART. 492 § 1 PKT 1 K.S.H. W ZW. Z ART. 516[1 ] K.S.H. I ART.
516[15] K.S.H. AKT NOTARIALNY REP. A NR 5717/2019

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

GOTHALS LIMITED, IDIOTIKE ETAIREIA PERIORISMENES EUTHUNES ME METOKHES

ktérym podmiot byt zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w [CYPR, EPHOROS ETAIREION

3.Numer w rejestrze

HE209767

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr

MINISTER ENERGII, HANDLU, PRZEMYStU I TURYSTYKI.
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5.Numer REGON

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 09.11.2023

adres strony internetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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R DKOM

— PARK HANDLOWY BIELSKO—=BIACA

Linia najmu

=)
I
Linia najmu
B
Powierzchnia najmu:
951,62 m?
HYORANT-25/30m ROP

UWAGA
Rysunki przekazane moga ulec zmianom w zakresie konstrukcji budynku.
Wejscia do lokali w witrynie takze moga ulec zmianom w zakresie ich przesuniecia sie.

Zasady dotyczace sytuowania i wygladu reklam sg okre$lone zgodnie z Uchwatg nr LIV/1246/2023
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzagdzernreklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakoSciowych oraz rodzajéw materiatdbwb budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

SKALA 1:200

RZUT PARTERU

ACOWNI
development




Zatacznik nr 4 - HARMONOGRAM BIELSKO-BIAtA

DZIEN
STRONA POPRZEDZAJACY DZIEN
OBOWIAZKI NAJEMCY | WYNAIMUJACEGO DATA (NR
ODPOWIEDZIALNA OTWARCIE A A (NR) TYGODNIA
LOKALU (NR)
Wynajmujac:
ynajmujacy/ 315 PODPISANIE UMOWY NAIMU 2024-01-18
Najemca
Przekazanie przez Wynajmujacego Najemcy, kompletnych i niezmiennych materiatéw
Wynajmujacy 179 do projektowania w aCad + podrecznika Najemcy. Najemca potwierdzi otrzymanie| 2024-06-02
kompletnych materiatow.
Najemca 178 Zlecenie wstepnego podziatu powierzchni lokalu. 2024-06-03
Najemca 149 ROZPOCZECIE PRAC PROJEKTOWYCH 2024-07-02
UDOSTEPNIENIE LOKALU DO INWENTARYZACII.
Inwentaryzacja mozliwa do wykonania od dnia wskazanego w ninejszym wierszu.
Wynajmujacy przesle pisemng informacje o gotowosci Lokalu do przeprowadzenia
inwentaryzacji, przynajmniej 7 dni wczesniej.
Na dzien inwentaryzacji:
Wynajmujacy 139 Lokal bedzie wydzielony scianami okreslajacymi powierzchnie najmu (oprécz linii 2024-07-12
witryny), usuniete wszystkie naktady poprzedniego Najemcy, w Lokalu nie bedzie
odpadéw budowlanych i innych elementéw wielkogabarytowych, ktére moga
utrudnia¢ wykonanie Inwentaryzacji, wykonana bedzie podkonstrukcja pod witryne,
przytacza do Lokalu, otwory pod drzwi ewakuacyjne oraz wszystkie instalacje
tranzytowe przechodzace przez Lokal.
Wynajmujacy 114 Pisemne powiadomienie o dacie przejecia Lokalu. 2024-08-06
Najemca 99 Przekazanie Wynajmujgcemu Projektu Aranzacji Najemcy w wersji elektronicznej . 2024-08-21
PRZEKAZANIE LOKALU
od warunkiem przygotowania go przez Wynajmujgcego w standardzie zgodnym
Wynajmujacy 99 (p A IR 1 9 IS VORI carczie zBOGNYM 2| - 554 0g 91
Umowg Najmu + gotowe drogi podjazdowe i strefy roztadunku min. od strefy tylnej
dostaw).
Rozpoczecie prac zwiazanych z wykonaniem dolnych pozioméw instalacji p.poz. (SAP,
DSO, tryskacze) oraz koricowych elementéw oddymiania mechanicznego, kurtyn
dymowych i skrzynek hydrantowych na zasadach okreslonych w umowie. Po
Wynajmujacy 75 zaptytowaniu przez Najemce sufitu - montaz przez wykonawce Wynajmujacego| 2024-09-14
gtowek, czujek i gtosnikow. (Koordynator Najemcy wustali dla wykonawcy
Wynajmujacego doktadne terminy wykonania powyzszych prac i poinformuje
Wynajmujacego z kilkudniowym wyprzedzeniem.)
Zakoriczenie wykonanie dolnych pozioméw instalacji ppoz. (SAP, DSO i tryskaczowej),
Wynajmujgcy 65 koricowych elementéw oddymiania mechanicznego, kurtyn dymowych oraz skrzynek| 2024-09-24
hydrantowych na zasadach okreslonych w Umowie Najmu.
Trwate uruchomienie docelowych przytaczy instalacji wentylacji, elektrycznych i
Wynajmujgcy 50 teletechnicznych o parametrach zgodnych z zapisami Umowy Najmu oraz schodéw( 2024-10-09
ruchomych/windy (jesli wystepuje).
RSy 30 Wykonanie podkonsFrukcji na eIewachIC(.entrum handlowego dla reklamy zewnetrznej 2024-10-29
wraz z doprowadzeniem przewodu zasilajacego
NEffiges . Przelfa.zanie Wynajmujqcemu dokurr.lenta’cji‘ ;.)0\./\{ykonawczej (potrzebnej na odbiory 2024-10-10
administracyjne). Pozostaty zakres nie pézniej niz do 8.11.2024
W RE TS 20 Przekézan.ie Najemcy do.kume.ntacji powykona\{vcz?j w zakresie opracowywanym przez 2024-11-08
Wynajmujacego w formie papierowej z uzgodnieniami.
Wynajmujgcy 10 Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Lokalu/Centrum. 2024-11-18
Najemca 0 PLANOWANE OTWARCIE LOKALU DO SPRZEDAZY 2024-11-28

Powyzsze terminy sa zastrzezone na korzys¢ Najemcy. Do czasu przeznaczonego na wykonanie przez
Najemce Projektu Najemy oraz wykonanie Prac Adaptacyjnych i Wykoriczeniowych Najemcy nie wliczaja sie
dni Swigteczne oraz okres od 23.12-06.01. Jedli projektowanie lub budowa lokalu wypadnie w tym okresie
wowczas Przekazanie Lokalu/Otwarcie Lokalu przesunie sie analogicznie o taka ilo$¢ dni w jakim czasie
Najemca nie prowadzit swoich prac.

Szczegdtowy harmonogram projektowy zostanie przekazany Wynajmujacemu po rozpoczeciu prac

projektowych.

Szczegdtowy harmonogram budowlany wykonawczy (po przejeciu lokalu) zostanie doprecyzowany i
ustalony przez strony na etapie koordynacji budowlane;j.




Zatgcznik nr 5 - WARUNKI TECHNICZNE

LO7 SINSAY

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujgcego (W) i Najemcy (N) na poszczegdlnych etapach procesu

inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach wskazanych w harmonogramie Najemcy.

FAZA PROJEKTOWA

11

Dostarczenie kompletnego i niezmiennego pakietu Materiatow Projektowych zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1.

1.2

Przygotowanie i udostepnienie lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (lokal wydzielony $cianami).

1.3

Na podstawie projektu Najemcy wykonanie dla Lokalu projektéw: dolnych poziomoéw ppoz. (tryskacze, SAP, DSO,) —
uzgodnienie projektu z rzeczoznawca po stronie Najemcy.

1.4

Uzyskanie PnB i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla prowadzenia prac w Lokalu.

2| £ |£|=| Realizacja

2| £ |=|=| Koszt
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Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujgcego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielkosci wejscia do Lokalu oraz wymiardw i ilosci logotypdw, pod warunkiem, ze powyzsze standardy bedg obowigzywaty
wszystkich pozostatych najemcow Retail Parku. Jesli, ktérykolwiek Najemca uzyska odstepstwo o ogdlnych wytycznych
aranzacyjnych Retail Parku (za wyjatkiem DIY oraz lokali spozywczych), wéwczas Najemca uzyska odstepstwo w analogicznym
zakresie, Wynajmujgcy w petni akceptuje pozostate standardy aranzacyjne Najemcy i nie bedzie oczekiwat od Najemcy
dostosowania projektu Lokalu, do koncepcji aranzacyjnej Retail Parku. Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie
zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I. Najemca nie ma obowigzku wykonywac toalety dla klientow w Lokalu.
Wynajmujacy zobowigzany jest do wykonania toalet ogélnodostepnych dla klientéw oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem
w budynku, w ktorym znajduje sie Lokal Najemcy. Najemca ma prawo do wyboru rzeczoznawcdéw uzgadniajgcych projekt
Najemcy.

1.6

Wynajmujacy zgadza sie na montaz zabuddw $ciennych oraz regatéw (lub przedscianek wykonywanych przez Najemce) bez-
posrednio do $cian miedzylokalowych Parku Handlowego zgodnie z przekazanym schematem obcigzen z zabudoéw na
$ciany/przedscianki na projektowanej Sali sprzedazy Najemcy

1.7

Wszelkie mozliwe reklamy do zrealizowania opisane sg w zatgczniku nr 1 do WT. W przypadku checi dodatkowych elementow
Najemca uzyska pisemna zgode UM Bielsko-Biata (kontakt podano w zatgczniku nr 1) i przedtozy do akceptacji Wynajmujacego.

PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

21

Wydzielenie Lokalu szczelnymi écianami na petng wysokos¢ (do stropu/dachu). Sciany zewnetrzne, jesli wystepujg — z
odpowiednig izolacja cieplng i przeciwwodna. Konstrukcja dachu (stalowa) bedzie wykonana w technologii umozliwiajgcej
bezposrednie podwieszanie (z zastrzezeniem pkt 2.5.) elementéw wykoriczeniowych (np., instalacje, elementy dekoracyjne,
elementy sufitu podwieszanego) z zastrzezeniem, ze izolacja termiczna bedzie ukryta w obudowie dachu (np. blachy
trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym).

2.2

Lokal posiadajgcy wyjscia ewakuacyjne wg przepiséw oraz znajdujacy sie w jednej strefie pozarowej i dymowej (warunek
jednej strefy dymowej nie dotyczy lokali wielokondygnacyjnych). Drzwi zewnetrzne - od zaplecza aluminiowe istniejace,
Wynajmujacy przeserwisuje drzwi oraz wymieni szkto na panele aluminiowe. Wynajmujacy potwierdza, ze drzwi aluminiowe
posiadajg parametry wymagane dla drzwi antywtamaniowych. Nad wej$ciami zewnetrznymi (drzwi automatyczne od frontu
oraz drzwi tylne) musza by¢ zamontowane kurtyny powietrzne grzewcze, np. VIS WING EC ze sterownikami z komunikacja
ModBus RTU lub réwnowazne. Parametry kurtyn powietrznych nalezy dobrac¢ uwzgledniajgc wielkos$¢ otwordw drzwiowych —
kurtyna tylko dla drzwi automatycznych w witrynie i od strony zaplecza.

Dostawy w godzinach pracy parku handlowego bedg odbywac sie ze strefy dokowej od tytu lokalu

2.3

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (nalezy zastosowac szkto bezbarwne), wejscia do Lokalu
(automatyczne drzwi przesuwne - lokalizacja zgodnie z podktadami wstepnymi przekazanymi Najemcy), dostarczenie
zamkow i kompletu kluczy, instalacja kurtyny powietrznej nad wejsciem automatycznym o parametrach wskazanych w pkt
2.2. oraz podkonstrukcja i kabel zasilajgcy dla logotypu Najemcy (rozprowadzenie kabli kurtynowych, logotypu, centrali
wentylacyjnej z zapasem kabla zgodnie z projektem Najemcy) w lokalu po stronie Najemcy. Drzwi gtéwne w witrynie do
Lokalu musza by¢ wyposazone w sterowniki drzwi przesuwnych (odpowiedzialne za sterowanie otwieraniem i zamykaniem
drzwi automatycznych) zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz Lokalu oraz zamek hakowy lub réwnowazne rozwigzanie.

2.4

Wysokos¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji
przeciwpozarowych) na poziomie 4,15 m. Maksymalna wysokos¢ Lokalu — 8,62 m.

2.5

Gwarantowane obcigzenia stropu dla instalacji i sufitbw Najemcy 30 kg / m2 (15 kg/m2 do blachy + 15 kg/m2 do ptatwi)
Gwarantowane obcigzenie podtogi 500 kg/m2.

2.6

Posadzka na poziomie -15 mm od ostatecznej oktadziny pasazu. Maksymalne nieréwnosci +/-2 mm na 2 m linii kontrolnej.
Jesli w Lokalu wystepujg dylatacje konstrukcyjne w posadzce, Wynajmujacy wykona listwy dylatacyjne.

Dopuszcza sie, aby Wynajmujgcy pozostawit istniejgca posadzke pod utozenie podtogi Najemcy wytacznie w uzgodnieniu i za
zgoda Najemcy.

2.7

Przytacza w miejscach wskazanych przez Najemce o parametrach:

a.  WODNOKANALIZACYJNE: pion kanalizacji grawitacyjnej @110 + przytacze wody wraz z licznikiem w miejscu

zgodnym z projektem wykonawczym Wynajmujacego (zatgcznik nr 3 do Umowy)
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b.  WENTYLACYJNE: kanaty wentylacyjne do Lokalu (krdcce przytaczeniowe nawiew i wywiew) zapewniajace 5
m3/m2/h wymiany $wiezego powietrza (zimg 20°C (+/- 2°C), latem do 24°C) wraz z wentylacjg sanitarng z toalety.
Centrala wentylacyjna zainstalowana zostanie poza Lokalem Najemcy. Jesli centrala wentylacyjna obstuguje

wytgcznie Lokal Najemcy musi by¢ ona wyposazona w karte ModBus TCP/IP (lub opcjonalnie RTU). Najemca W w
wskaze producenta oraz typ urzadzen zewnetrznych (do wyboru: VTS, Klimor, Clima Gold, Lennox, Ratherm).
Centrala wentylacyjna zasilana z rozdzielnicy Najemcy. Najemca nie akceptuje urzadzen wentylacyjnych
wyposazonych w nagrzewnice gazowe.

c. ELEKTRYCZNE: 3-fazowe przytacze elektryczne o mocy 123 W/m?2 wraz z licznikiem doprowadzone do rozdzielnicy W w
lokalowej Najemcy z zapasem 5m (na potrzeby przesuniecia aranzacyjnego).
Urzadzenia HVAC jak centrala wentylacyjna, wentylator wyciggowy oraz kurtyny powietrzne zasilane z rozdzielnicy
Najemcy.

d. TELEINFORMATYCZNE: kabel Swiattowodowy jednomodowy dwuwtdknowy doprowadzony do granicy lokalu z W W
zapasem 5 m oraz zapasem na wysokosc lokalu.

Wykonany podstawowy poziom ochrony ppoz.: pierwszy poziom tryskaczy, SAP, DSO oraz hydranty wraz ze skrzynkami w

2.8 podktadzie wstepnym projektowym ($ciana tylna i przednia witryna). Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych hydrantow. W w
Wynajmujacy zapewnia, ze nie s3 wymagane instalacje oddymiania mechanicznego.

Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego najemcy: aranzacja witryny, okfadziny podtogowe trwale nie

2.9 zwigzane jak wyktadziny, posadzka (w przypadku ztej jakosci — ocena po stronie Najemcy przed przejeciem lokalu wg. pkt. | W w
2.6.), sufity podwieszane, scianki dziatowe, wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna.

Udostepnienie w ramach czynszu miejsca na urzadzenia klimatyzacyjne Najemcy na dachu. W odlegtosci maksymalnie 30 m W W
od punktu centralnego Lokalu liczgc wzdtuz trasy freonowej. Najemca najczesciej stosuje urzadzenia typu split.

Jedna jednostka split (orientacyjne gabaryty: masa—106,7 kg, wys. x szer. x gt. = 1333x952x415 mm) obstuguje 115 m? lokalu.

Urzadzenia klimatyzacyjne dostarcza i montuje Najemca oraz rozprowadza instalacje wewnatrz i na zewngatrz obiektu.

210 Urzadzenia montowane na podkonstrukcjach typu big foot — Najemca dostarczy podkonstrukcje N N
Wynajmujacy posadowi dostarczong przez Najemce podkonstrukcje BIG FOOT zgodnie z projektem wykonawczym Najemcy w w
Wynajmujacy przygotuje uszczelnione przejscie przez dach zgodnie z projektem Najemcy na poczet klimatyzacji 1 szt. oraz
wyciggu 1 szt. w W

PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU

3.1 Otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz W W

3.2 Drugi poziom ochrony pozarowej (tryskacze, SAP, DSO), W N

3.3 Podtaczenie instalacji Lokalu do centrali pozarowej W w

3.4 Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Lokalu (jesli konieczne). W W
Wynajmujacy w ramach czynszu gwarantuje Najemcy prawo do zawarcia umow na dostawe pradu i ustug teleinformatycznych

3.5 z dowolnym dostawcg, jak réwniez bezptatnie udostepni dostawcy wybranemu przez LPP instalacje teleinf. do wykorzystania, | W w
takze jesli ich wiascicielem jest inny podmiot.

Podkonstrukcja wg. projekty wykonawczego na elewacji PH dla reklamy zewnetrznej Najemcy oraz doprowadzony kabel el | W w
2kW do wnetrza obiektu najmu — rozprowadzenie przewodu po stronie Najemcy i podfaczenie do rozdzielnicy najemcy.

Dostawa i podtgczenie kasetonu nad wejsciem, na elewacji etapu 2 oraz na pylonie liter przestrzennych wg. wytycznych dla

reklam po stronie Najemcy. N N

36 Wynajmujacy olicznikuje reklamy na etapie 2 (2,85 m x 1) i pylonie dla kazdego z miejsc jednym podlicznikiem rozlicznie bedzie
nastepowato na podstawie powierzchni przekazanej powierzchni do wykorzystania wzgledem catej powierzchni wszystkich
przekazanych powierzchni reklam. Miejsce wpiecia reklamy zostanie uszczegétowiona w projekcie wykonawczym | W w
Wynajmujacego.

Sterowanie oswietleniem kasetonu nad wejsciem z rozdzielnicy budynkowej z zegarem astronomicznym Wynajmujacego. W w

37 Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym N N

' przez Najemce standardem.
Dostawa i montaz rozdzielnicy najemcy wraz z caty instalacjg wewnetrzng elektryczng, oswietleniowa i teletechniczng
dostarcza i montuje Najemca uwzgledniajac parametry i urzadzenia dostarczone przez Wynajmujacego np. wg opisu w | N N

38 projekcie wykonawczym Wynajmujacego.

Urzadzenia wymagane przez Wynajmujacego dostarcza i montuje Wynajmujacy w uzgodnieniu z Najemca W w
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Prace ogdlnobudowlane (wykonanie $cian wewnatrz lokalowych i sufitow wraz z materiatami wykoriczeniowymi, wyposaze-
niem toalet oraz sanitariaty w strefie socjalnej wraz z biatym montazem, projekt instalacji wod-kan, drzwi wewnetrzne w

3.9 lokalu)

3.10 Na dzien przekazania lokalu Najemcy Zamawiajgcy (GW) podstawi dedykowany kontener na smieci W N

4. BIEZACE UTRZYMANIE LOKALU - SERWISOWANIE

Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wtasny koszt do (i) biezgcego, nieprzerwanego utrzymania naktadow
inwestycyjnych, w tym naktadéw budowlanych, urzadzen, instalacji i elementéw wyposazenia (,naktady inwestycyjne”),
znajdujacych sie w Lokalu i poza nim, wykonywanych przez Najemce (bez wzgledu na to, ktdéra ze Stron poniosta koszt
wykonania takich naktadéw inwestycyjnych) w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym ich uzytkowanie, w tym do
4.1 dokonywania serwisowania i przegladdw (,biezgce utrzymanie”), oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw, w tym napraw | N N
i wymiany ww. naktadéw inwestycyjnych wykonywanych przez Najemce, jak réwniez ich czesci, ktére ulegng uszkodzeniu lub
zuzyciu na nowe elementy tego samego rodzaju i jakosci (,generalne naprawy”), przy czym wytgcznie Najemca wedtug
witasnego uznania i we witasnym zakresie podejmuje decyzje, czy naprawa lub wymiana naktadu inwestycyjnego lub jego czesci
Lokalu jest konieczna.

Wynajmujacy zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt (i) do biezacego utrzymania naktadéw inwestycyjnych,
42 nie wykonywanych przez Najemce, znajdujacych sig zarowno w Lokalu Najemcy jak i poza nim, a obstugujacych Lokal Najemcy | W
oraz (i) do dokonywania generalnych napraw ww. naktadéw inwestycyjnych (nie wykonywanych przez Najemce).

Koszty biezacego utrzymania naktadow inwestycyjnych, nie wykonanych przez Najemce a znajdujgcych sie w Lokalu Najemcy
i obstugujgcych wytgcznie Lokal Najemcy, zostang przez Najemce zwrdcone Wynajmujacemu na podstawie refaktury wysta-
wionej przez Wynajmujgcego bez prawa naliczania przez Wynajmujgcego jakichkolwiek dodatkowych optat z tego tytutu po-
43 nad optaty naliczone przez podmioty wykonujace ustugi w powyzszym zakresie. W celu unikniecia watpliwos$ci, obowigzek
zwrotu kosztéw przez Najemce nie dotyczy (i) napraw generalnych jakichkolwiek naktadow inwestycyjnych nie wykonanych
przez Najemce oraz (ii) biezgcego utrzymania oraz napraw generalnych naktadéw inwestycyjnych w zakresie instalacji p.poz.
w tym oddymiania (bez wzgledu na ich wykonawce), ktérych koszty Wynajmujacy ponosi w catosci.

Wynajmujacy zapewnia Najemce, ze koszty biezgcego utrzymania, co do ktérych Najemca ma obowigzek zwrotu na rzecz
Wynajmujacego na postawie ust. 3 powyzej, bedg odpowiadaty stawkom rynkowym za ustugi tego rodzaju (liczonym wg usred-
nionej stawki z ofert trzech podmiotéw $wiadczgcych ustugi tego samego rodzaju w tej samej okolicy — np. w miescie, gminie).
W przypadku, przekroczenia ww. usrednionej stawki rynkowej Wynajmujgcy bedzie zobowigzany zwrdéci¢ Najemcy, na jego
4.4 pisemne zadanie, roznice pomiedzy kosztami refakturowanymi przez Wynajmujacego a ww. usredniong stawka rynkowg. W
kazdym przypadku wykonywania czynnosci przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, na podstawie postanowien niniejszej
Umowy, Najemca kazdorazowo ma prawo wgladu w dokumentacje zwigzang z czynnosciami podjetymi przez Wynajmujgcego
w tym zakresie, w tym w szczegdlnosci w faktury i protokoty.

LISTA ZAtACZNIKOW:

e Zatacznik nr 1 — Wytyczne dla reklam

e Zatacznik nr 2 — Lista materiatow projektowych

e  Zatacznik nr 3 — Karta informacyjna — instalacje elektryczne — wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujacego i przekazania w dniu
wydania Pakietu Projektowego Najemcy

e  Zatacznik nr 4 - Karta informacyjna — instalacje HVAC — wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujacego i przekazania w dniu wyda-
nia Pakietu Projektowego Najemcy

e Zatacznik nr 5 - Karta informacyjna — instalacje przeciwpozarowe —wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujacego i przekazania w
dniu wydania Pakietu Projektowego Najemcy

e  Zatgcznik nr 6 — Schemat z obcigzen z zabudow na $ciany/przedscianki
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1. WPROWADZENIE
1.1. CEL PODRECZNIKA

Wytyczne majg na celu okreslenie ujednoliconych parametréow indywidualnych elementéw reklamy
poszczegoblnych najemcdw, w oparciu o obowigzujgce akty prawa miejscowego.

1.2.0BOWIAZUJACY AKT PRAWA MIEJSCOWEGO

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje UCHWALA NR LIV/1246/2023 RADY MIEJSKIE) W BIELSKU-
BIALE) z dnia 2 lutego 2023r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,

tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2. WYCIAG Z UCHWALY NR LIV/1246/2023

§ 1. Ustala sie zasady i warunki sytuowania na obszarze miasta Bielska-Biatej obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

§ 2. 1. Sytuowanie obiektéw mate] architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen jest mozliwe wytgcznie zgodnie z zasadami i warunkami ustalonymi w niniejszej uchwale.

2. Ustalone w uchwale zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen nie dotyczg Miejskiego Systemu Informacji (MSl).

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji wytacznie ustugowej, w tym
handlowej;

5) czesci elewacji obejmujacej parter budynku — nalezy przez to rozumieé elewacje budynku
parterowego lub czes¢ elewacji znajdujgcy sie ponizej gzymsu rozdzielajgcego parter i kondygnacje
pierwszego pietra, a w przypadku braku gzymsu, 1 metr ponizej linii wyznaczonej przez parapety
okien pierwszego pietra;

6) elewacji — nalezy przez to rozumiec kazdg zewnetrzng Sciane budynku lub budowli ze wszystkimi
znajdujacymi sie na niej elementami architektonicznymi z wytgczeniem dachu; skrzydta okien, drzwi,
bram i krat otwierane do wewnatrz i na zewnatrz réwniez stanowig elementy architektoniczne
elewacji, a w przypadku budynku z arkadami (podcieniami) przez elewacje nalezy rozumieé takze
arkady z podporami i tukami, jak réwniez zewnetrzne $ciany budynku w podcieniach;

7) podziatach architektonicznych na elewacji budynku - nalezy przez to rozumiec linie pionowe i
poziome wyznaczone na elewacji budynku przez elementy architektoniczne, w szczegdlnosci
rytmicznie powtarzajgce sie, takie jak: okna, bramy, balkony, loggie, wykusze, ryzality, kolumny,
lizeny, pilastry, gzymsy, ptyciny, boniowanie, itp.;

8) gablocie informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w ktédrym eksponowany
jest repertuar, harmonogram, plakaty, itp. zwigzane z wydarzeniami odbywajacymi sie w budynku;

9) kompozycji literniczej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe sktadajgce sie z liter lub
cyfr, nieposiadajace tta;

10) logo — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe, stanowigce
unikalng i charakterystyczng forme graficzng stuzgcg identyfikacji marki;
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11) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ jednolity architektonicznie oraz
wizualnie zespét elementéw przestrzennych, stanowigcych nosniki informacji publicznej, adresowej,
kierunkowej, turystycznej i historycznej, obejmujacy elementy takie jak tablice i znaki informacyjne
inne niz znaki drogowe;

15) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w przestrzeni publicznej
miejsce dopuszczone do uzytkowania dla celéw gastronomicznych;

16) powierzchni pola ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przeznaczong do ekspozycji
szyldéw lub logo;

17) powierzchni ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego, stuzgcg ekspozycji reklamy, z wytgczeniem elementéw konstrukcyjnych;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, takie jak: drogi publiczne i wewnetrzne (osiedlowe), ciggi piesze i
rowerowe, parkingi, place, otoczenie przystankdow komunikacji zbiorowej, tereny zieleni, w tym parki,
skwery, bulwary;

19) kompozycji literniczej stanowigcej nazwe wtasng — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje
literniczg umieszczong na budynku ustugowym lub produkcyjnym, stanowigcg nazwe wtasng tego
budynku;

21) witrynie — nalezy przez to rozumie¢ okno wystawowe stuzgce ekspozycji towardw lub prezentacji
ustug danego lokalu uzytkowego;

22) wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojacym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to
rozumiec tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe nieumieszczone na obiekcie budowlanym lub
urzadzeniu budowlanym, takie jak:

a) billboard — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, o nie wiecej niz dwdch powierzchniach
ekspozycji, powigzane z gruntem jednym stupem - elementem konstrukcyjnym,

b) totem — wolnostojace, zbiorcze urzadzenie dla szyldow lub logo, o maksymalnie 3 powierzchniach
pola ekspozycji,

Rozdziat 3. Zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na
obszarze Il

§ 18. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
na budynkach innych niz obiekty sportowe:

1) na budynkach handlowych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 10000 m2, nie bedgcych
budynkami o wartosciach zabytkowych — jak w § 8 pkt 1;

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
na budynkach innych niz obiekty sportowe:

1) na budynkach handlowych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 10000 m2, nie bedacych
budynkami o wartosciach zabytkowych:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych w formie banerdéw, z zastrzezeniem lit. b,

c) dopuszczenie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym logo firm

prowadzgcych dziatalnosé w budynku, wytgcznie w miejscach do tego celu wyznaczonych,




d) dopuszczenie sytuowania gablot informacyjnych o maksymalnej powierzchni ekspozycji 10%
powierzchni elewacji,

e) dopuszczenie sytuowania kompozycji literniczych stanowigcych nazwe wtasng i logo na
nastepujgcych zasadach:

- maksymalnie dwéch — na dwéch réznych elewacjach albo na jednej elewacji i dachu,

- nakaz dostosowania ich gabarytéw do skali budynku w taki sposéb, aby nie stanowity dominanty
wzgledem bryty budynku i otaczajacej go przestrzeni,

- maksymalna wysokos¢ — 10% wysokosci elewacji;

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania wolnostojgcych tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych:

3) na terenach obstugi budynkéw ustugowych (w tym handlowych) oraz produkcyjnych o powierzchni
zabudowy powyzej 10000 m2, nie bedacych budynkami o wartosciach zabytkowych, dopuszczenie
sytuowania:

a) jednego totemu o maksymalnej wysokosci 20 m,

WYNAJMUJACY (NAJEMEA /REWO01 korekta z dnia 31.10.2023) DOPUSZCZA
PONIZEJ OPISANE LOKALIZACJE

TABLIC REKLAMOWYCH | URZADZEN REKLAMOWYCH

3. ZAKRES PROJEKTU NAJEMCY - LOGO NAD WITRYNA

NAJEMCA ma w obowigzku zaprojektowa¢ i przedstawi¢ do akceptacji WYNAJMUJACEMU kaseton
reklamowy do montazu pod daszkiem maksymalnie na 2 miesigce przed przekazaniem lokalu.

Do lokalizacji tablic reklamowych przeznaczono pas na elewacji pomiedzy witryng, a daszkiem nad
ciggiem pieszym.

Zgodnie z definicjg tablica reklamowa: ,LOGO” stanowigce unikalng i charakterystyczng forme
graficzng stuzaca identyfikacji marki.

Wszelkie wymiary przed przystgpienie do produkcji i montazu nalezy zweryfikowa¢ na budowie.
3.1.WYMIARY TABLICY REKLAMOWEJ NAD WITRYNA
Wysokos¢ tablicy reklamowej : 1,00 m

Max. szerokos¢ tablicy reklamowej : na catg dtugos¢ witryny przynaleznej NAJEMCY pomniejszone o
2,5 cm z kazdej strony ( 5 cm krotsze catosciowo niz podane w zatgczniku) — pomiary

Max. grubosé tablicy reklamowej : 14-15cm

Jako rozwigzanie zamienne WYNAJMUJACY dopuszcza mozliwos¢ wykonania tablicy reklamowej nad
witryng w postaci zamontowania do podkonstrukcji tta (materiat tta do uzgodnienia
z WYNAJMUJACYM), do ktdorej mocowane bedg litery przestrzenne o grubosci 14-15 cm.
(REWO03 korekta z dnia 11.01.2024)

Pomiedzy polami przeznaczonymi pod logotypy/loga, a witryng i daszkiem zostaty zachowane
marginesy: poziome 15cm.



UWAGA

NAJEMCA ma obowigzek wypetni¢ catg przestrzen nad witryng wynajmowanego lokalu, tablicg
reklamowg przygotowang w sposdb nie budzacy watpliwosci, iz jest to jeden element stanowigcy
wytgcznie LOGO najemcy. Przestrzen ta nie moze zawieraé wiecej niz 1 logotypu (zabrania sie

duplikacji w zwigzku z wytycznymi ustawy)
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LOGO- na diugos¢ witryny
kazdego najemcy

Rys.1 Schemat rozmieszczenia tablic reklamowych z LOGO najemcy nad witryng

4. ZAKRES PROJEKTU NAJEMCY — LOGO NA ELEWACII FRONTOWEJ W POLU
ZBIORCZYM

NAJEMCA ma w obowigzku zaprojektowac i przedstawi¢ do akceptacji WYNAJMUJACEMU projekt
kasetonu reklamowego do montazu na elewacji frontowej w polu zbiorczym maksymalnie
na 2 miesigce przed przekazaniem lokalu. Najemca ma obowigzek wykonaé logo/kaseton w sposéb
ujednolicony przyjety dla catego obiektu.

4.1.WYMIARY TABLIC REKLAMOWYCH W POLU ZBIORCZYM

Max wysokos$¢ tablicy reklamowej na polu zbiorczym: 1,00m

Max. szeroko$¢ tablicy reklamowej na polu zbiorczym: 2,85m (3;80m/REW02 korekta z dnia
18.12.2023)

Max. grubos¢ tablicy reklamowej : 14-15cm

Pomiedzy polami przeznaczonymi pod logotypy/loga zostaty zachowane marginesy: pionowe 8cm
i 22cm, poziome 15cm
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Rys.1 Schemat rozmieszczenia tablic reklamowych z LOGO najemcy na polu zbiorczym elewacji frontowe;.
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5. ZAKRES PROJEKTU NAJEMCY — LOGO NA PYLONIE REKLAMOWYM

Najemca ma w obowigzku zaprojektowaé¢ i przedstawi¢ do akceptacji WYNAJMUJACEMU
maksymalnie na 2 miesigce przed przekazaniem lokalu projekt kasetonu reklamowy do montazu
na totemie reklamowym. Najemca ma obowigzek wykona¢ logo/kaseton w sposéb ujednolicony
przyjety dla catego totemu.

WYTYCZNE DOTYCZACE LOGOTYPOW:

Logotypy/loga muszg by¢ literami lub ksztattami przestrzennymi o gtebokosci ok. 14-15cm, bez
mozliwosci wykonania jednolitego tta za literami, ktére zakrytoby siatke. Logotypy/loga/ksztatty
montowane zostang na przygotowane] podkonstrukcji.

Pomiedzy polami przeznaczonymi pod logotypy/loga zostaty zachowane 20cm margines. Pola
ograniczone czerwong przerywang linig wyznaczajg granice obrysu w widoku przestrzennego
liternictwa czy tez ksztattow.

5.1.WYMIARY TABLICY REKLAMOWEJ NA PYLONIE

Max wysokos¢: 1 rzad — 4,00 m, kolejne rzedy 1,40 m
Max. szerokos¢: 4,00m
Max. grubosé: 14-15cm

Rys.1 Schemat rozmieszczenia tablic reklamowych z LOGO najemcy na totemie reklamowym

6. INFORMACJE OGOLNE

e  Sposéb montazu reklam zostanie doprecyzowany na etapie projektu wykonawczego. Najemcy
otrzymajg wytyczne do sposobu ich montazu. Po stronie Wynajmujgcego — podkonstrukcje pod
reklamy oraz zasilenie, montaz i produkcja reklamy po stronie Najemcy.
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e Dopuszcza sie wykonanie wyfacznie tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych, o ktérych
mowa jest w obowigzujgcej Uchwale NR LIV/1246/2023 Rady Miejskiej W Bielsku—Biatej.

e  Wszelkie formy reklamy, takie nie ujete w Instrukcji, nalezy uzgodni¢ z Wynajmujacym
(Najemeg /REWO01 korekta z dnia 31.10.2023) oraz Zespotem ds. porzadkowania i estetyzacji
przestrzeni publicznej miasta Bielska-Biatej

(33) 4971 563 Marcin Midor marcin.midor@um.bielsko-biala.pl

(33) 4971 563 Krzysztof Gieleciak krzysztof.gieleciak@um.bielsko-biala.pl




Zatgcznik 5.2 — Lista Materiatéw Projektowych

Materiaty Projektowe
1 | Rzuty ogdlne centrum — wszystkie kondygnacje (dwg)
2 | Rzut lokalu (dwg)
3 | Przekroj przez lokal z uwzglednieniem witryny (dwg)
4 | Podrecznik najemcy
5 | Przekroje ogdlne przez centrum
6 | Decyzja o odstepstwie od oswietlenia dziennego (jesli dotyczy)
7 | Informacja czy centrum bedzie wyposazone w instalacje tryskaczy
Projekt wodno-kanalizacyjny (wskazanie pionu kanalizacyjny i przytacza wody) lokalu (wraz z oznaczeniem
8 | wysokosci instalacji tranzytowej) lub catosci centrum (dwg)
Warunki Ochrony PPOZ/Operat PPOZ lub wytyczne oddymiania lokalu/projekt oddymiania lokalu (wraz z
oznaczeniem wysokosci instalacji tranzytowej) lub catosci centrum wraz z wytycznymi dotyczgcymi
9 | ochrony przeciwpozarowej
Rzut dachu z parametry centrali oraz lokalizacji centrali, czerpni i wyrzutni nad lokalem lub catosci
10 | centrum (dwg).
Rzuty ze wskazaniem mozliwego przebiegu tras freonowych i miejsc lokalizacji big-footéw instalacji
klimatyzacji na dachu) w odlegtosci nie wiekszej niz 30 m od punktu centralnego Lokalu liczac wzdtuz trasy
11 | freonowej dla jednostek zewnetrznych systemu HVAC.
12 | Przytacza elektryczne (lokalizacja)lub projekt elektryczny
13 | Elewacje zewnetrzne centrum z podkonstrukcjami dla logotypow (jezeli dotyczy) (dwg)
14 | Projekty aranzacyjne i instalacyjne poprzedniego najemcy
15 | Projekt konstrukcyjny lokalu
Uzupetnione karty informacyjne —instalacja elektryczna, HVAC, p.poz (zgodnie z zatacznikiem 5.2, 5.3, 5.4
16 | do Umowy Najmu)

Stronalz1




Zatacznik 5.3 - Karta informacyjna — instalacje elektryczne

CH, MIASTO: ..o Data: .o
LOKAL: oo
l.p. 1. Zasilanie lokalu i uktad pomiarowy
1.1.  |Moc przydzielona dla lokalu [kW]
1.2.  |Typi przekroj kabla zasilajacego lokal [mm?2]
1.3.  |Typiwielko$¢ zabezpieczenia przedlicznikowego dla lokalu [A]
1.4.  |Wielkosé pradu zwarciowego Ik" [kA] na koricu kabla zasilajgcego lokal?
Lokalizacja uktadu pomiarowego (w rozdzielnicy wynajmujgcego, w
1.5. [rozdzielnicy sklepu czy w osobnej tablicy). Kto dostarcza uktad
pomiarowy/licznik?
16 Czy jest wymagany zdalny odczyt z licznika energii? Jedli tak to po jakim
" |protokole?
1.7. |Czy operat ppoz wymaga stosowania kabli i przewodéw bezhalogenowych?
2. Dostawcy mediéw
2.1. |Dostawcy energii elektrycznej dla lokalu (z kim nalezy podpisa¢ umowe)
2.2.  |Dostepnidostawcy ustug teletechnicznych dla lokalu
3. Oswietlenie awaryjne i sterowanie o$wietleniem
31 Oswietlenie awaryjne zasilane indywidualnie (wbudowane inwertery) czy z
" |centralnej baterii wynajmujacego (kto wykonuje instalacje)?
3.2.  |Czy wymagany jest inny czas podtrzymania opraw awaryjnych niz 1 godzina?
33 Sterowanie oswietleniem witryny sklepu przez Centrum czy indywidualnie
" |przez sklep?
34 Reklama zewnetrzna (na dachu lub elewacji centrum) - skad i jak zasili¢, sposéb
" |sterowania?
4.SSP i DSO
41 Jak ma by¢ przygotowana rozdzielnica dla sygnatéw z SAP Centrum
" |do wytaczenia nagtosnienia i wentylacji (styk NC/NO, 230/24V, AC/DC)
4.2. |Czy wynajmujacy doprowadza zasilanie do klap wentylacji bytowej?
43 Czy klapy wentylacji bytowej monitorowane sa w SSP? Jeéli tak to jakie
" |wymagania s3 do klap odnoénie monitorowania?
5. BMS (Building Management System)
51 Jakie urzadzenia w lokalu maja by¢ podtaczone do systemu BMS

wynajmujacego (kto wykonuje instalacje)?

Podpis i piecze¢ Wynajmujacego




Zatacznik 5.4 KARTA INFORMACYIJNA - INSTALACIE HVAC Retail Park

Centrum Handlowe:

Miasto: Data:
Lokal
Prosze o uzupetnienie wszystkich pdl oznaczonych kolorem zielonym.
Wentylacja Komentarze
1[System wentylacji:
2|Przytacze wentylacyjne wskazane na materiatach projektowych dostarczonych przez Wynajmujacego: Jesli NIE, prosze podac date kiedy zostanie
wskazane.
Nawiew: m3/h
3|llo$¢ $wiezego powietrza [m3/h]: Wywiew: m3/h
Toaleta: m3/h
4|Maksymalna temperatura nawiewu latem: L °C przy temp. zewnetrznej ... °c
5|Minimalna temperatura nawiewu zima: L °C przy temp. zewnetrznej ........ °c
Jesli NIE, prosze podac informacje, w jaki
$poséb ma zostac wykonana (poprzez
6| Wentylacja toalety oddzielnym systemem went.: podtgczenie do ogdinego systemu
wentylacji / poprzez wykonanie osobnej
instalacji).
7|Przebicia dachowe dla wentylacji toalety: Przebicia wykonane przez Wynajmujgcego.
8|Przebicia dachowe dla_kanatéw wentylacyjnych do centrali wentylacyjnej: Przebicia wykonane przez Wynajmujgcego.
9|Podkonstrukcja pod centrale wentylacyjna: Podkonstrukcje wykonane przez Wynajmujgcego.
10|Zasilanie centrali wentylacyjnej:
11|Dane pozostajacych w salonie urzadzen wentylacyjnych: Moc elektryczna llo$¢ powietrza: ..m/h Moc chtodnicza:
12|Maksymalne obcigzenie dachu: kg/m2
13|Zrédto zasilania klap przeciwpozarowych na wentylacji bytowej:
§ ?
14|Sposdb otwierania klap przeciwpozarowych na wentylacji bytowej: Cazy wymagane sq wytqczniki kraricowe:
Jesli tak, jakiego typu?
Klimatyzatory typu split Komentarze
15 |Mozliwosé montazu urzadzer typu split: Jesli NIE, prosze podac powdd.
Posadowienie jednostek zewnetrznych nie wymaga obliczen konstrukcyjnych (konstrukcja dachu Jesli obliczenia konstrukcyjne sq
16 wymagane, zostang wykonane przez
wytrzyma dodatkowe obciazenie):
Wynajmujgcego.
17 |Lokalizacja podkonstrukeji pod urzadzenia zewnetrzne: Podkonstrukcje wykonane przez Wynajmujgcego.
18 |Przebicia dachowe dla rur freonowych Przebicia wykonane przez Wynajmujgcego:
19 |Odlegtos¢ jednostki zewnetrznej klimatyzatora od srodka salonu nie przekracza 30 metréw: Jesli wigcej niz 30 m, prorsrze podac
orientacyjng odlegtosc .........
20 |Instalacja pomiedzy jednostkami nie przechodzi przez powierzchnie innych najemcow:
21 |Dowolno$¢ wyboru producenta urzadzen: Jesli NIE, prosze wskazac rodzaj urzqdzenia.
Woda grzewcza Komentarze
22 |Czy w lokalu znajduja sie grzejniki? Jesli TAK, prosze dostarczyc rysunek.
23 |Sposob zasilania kurtyn powietrznych:
24 |Parametry przytaczy wody grzewczej (jesli dostepne): Moc grzewcza: ... KW Parametry wody: .... OC/ G Cisnienie dyspozycyjne: ... kPa

Podpis i piecze¢ Wynajmujacego




Zatacznik 5.5 - Karta informacyjna — instalacje przeciwpozarowe

CH, miasto ....ccoverrrerrreennens Data .o

o) - IS

Lp.

Rodzaj instalacji/dane szczegétowe

Instalacja tryskaczowa

.|iakie?)

wytyczne do projektowania (VdS CEA, NFPA, BS, inne -

.|producent tryskaczy

.|nazwa/typ tryskacza

S lw N -

.|parametry tryskacza

4a.

srednica przytgcza DN (10, 15,20,25, inny - jaki?)

4b.

wspotczynnik wyptywu K (75,80, 115, 160, 202, 242, 363,
inny - jaki?)

4c.

szybko$¢ reagowania RTI (<50, 50-80,>80, inna - jaka?)

.|mozliwosc stosowania tryskaczy ukrytych

Tak/Nie

System sygnalizacji pozaru

[y

.|rodzaj czujki

la.

ciepta

1b.

dymu

1c.

optyczna

1d.

ptomienia

le.

temperatury

1f.

inna np. wielosensorowa

2.|producent czujki

.|typ czujki

4.|producent i typ recznego ostrzegacza pozarowego

Dzwiekowy system ostrzegawczy

.|producent gtosnika

.|typ gtosnika

Instalacja hydrantow wewnetrznych

.|producent hydrantu

.|typ hydrantu

w

.|maksymalny zasieg hydrantu

Oddymianie

.|mechaniczne

.|grawitacyjne

.|mieszane

S lw |IN |-

.|wytyczne dotyczgce sposobu oddymiania

Tak/Nie

.|do wielkosci i lokalizacji tych kratek?

Jak napowietrzany jest lokal? Przez pasaz czy przez kratki
napowietrzajace? Jesli przez kratki to jakie s3 wytyczne co

.|technologii PROMAT )?

Z jakich materiatow jest wykonana instalacja oddymiania
(kanaty typu PD / kanaty w izolacji np. CONLIT / kanaty w

podpis i piecze¢ Wynajmujgcego
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MODEL OBLICZENIOWY

Uwagi :

1) Zestawienie opracowano dla zabudowy z nadstawkg i maksymalnych
wymiaréw stosowanego mebla.

2) Maksymalny rozstaw osiowy podpér zabudowy w kierunku poziomym
wynosi 1,21 m. Dla alternatywnego rozstawu osiowego 0,61 m nalezy
podane warto$ci reakcji zredukowaé o potowe.

3) Wartosci reakcji podano dla oddziatywan charakterystycznych. W
nawiasach podano wartosci obliczeniowe z zastosowaniem wspotczynnika
obcigzenia 1,5.

4) Wartosci reakcji podano w kN (1 kN=100 kg).

5) Ciezary zatowarowania (wg danych LPP) - zastosowano wariant "SALE" :

,Standard” oznacza zwykte zatowarowanie, a ,,Sale” — zatowarowanie
maksymalne podczas okresdw wyprzedazy.

1,70(2,55)

1.10(1.65 E&
5
(@]
a
(@]
(@)
Q

GRUPA TOWAROWA |STANDARD SALE

KURTKI 12 sztuk = 6,7 kg 17 sztuk =9,5 kg
BLUZY 24 sztuki = 13,3 kg 30 sztuk = 16,7 kg
SWETRY 12 sztuk = 10,3 kg 17 sztuk = 15 kg
T-SHIRTY 24 sztuki=5,2 kg 32 sztuki=6,9 kg
SPODNIE 20 sztuk =6 kg 26 sztuk =7,7 kg
SZORTY JEANS 20 sztuk = 8,2 kg 26 sztuk = 10,6 kg

Frontem nazywamy zatowarowanie na jednej szpilce.

- srednie zatowarowanie na modut to 5 frontdw i 4 belki;

- maksymalne zatowarowanie: b frontow + 4 belki ze wzgledu na
dodawanie do $cian maodeli ACC;
- przyjeto mozliwosé zatowarowania nadstawki max 3 fronty
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LOGOTYP NA PYLONIE
REKLAMOWYM

WYTYCZNE DOTYCZACE LOGOTYPOW:

LOGOTYPY/ LOGA MUSZA BYC LITERAMI LUB KSZTALTAMI
PRZESTRZENNYMI O GLEBOKOSCI ok. 14-15¢m,

BEZ MOZLIWOSCI WYKONANIA JEDNOLITEGO TLA ZA
LITERAMI, KTORE ZAKRYLOBY SIATKE.
LOGOTYPY/LOGA/KSZTALTY MONTOWANE ZOSTANA NA
PRZYGOTOWANEJ PODKONSTRUKCJI.

Pomiedzy polami przeznaczonymi pod logotypy/loga zostaty
zachowane 20cm margines. Pola ograniczone czerwong
przerywang linig wyznaczaja granice obrysu w widoku
przestrzennego liternictwa czy tez ksztattow.
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Repertorium A nr /20//

AKT NOTARIALNY

Dnia /////111111111]) przede mnqg notariuszem w ///////////, w siedzibie prowadzonej
przeze mnie Kancelarii Notarialnejw//////////. stawita sie:--------------------

//11111111111111/1// dziatajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmq LPP Spotka
Akcyjna z siedzibqg w Gdansku przy ulicy tgkowej nr 39/44 (adres
korespondencyjny), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000000778, NIP 5831014898, REGON 190852164 - jako
Pelnomocnik Spdétki na  podstawie petnomocnictwa udzielonego dnia
111111111111111111] przez dwdch Wiceprezesdw Zarzgdu uprawnionych do tgcznej,
dwuosobowej reprezentaciji Spoétki, objetego aktem notarialnym Rep. A nr
/111111111111111]/notariusza w Gdansku //////1/111]. ktére wedtug oswiadczenia
stfawajgcej nie zostato odwotane ani nie wygasto, upowazniajgcego miedzy
innymi do poddawania LPP Spotki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego co do obowigzkéw
wynikajgcych z zawartych przez powyzszg Spdtke umdw najmu i dzierzawy
wszelkich lokali i pomieszczen, w tym biurowych i ustugowych, odpis
petnomocnictwa dotgczono do aktu notarialnego Rep. A nr ///////////]///z dnia
/1111111111]/roku tutejszej Kancelarii. -----------

OSWIADCZENIE
O PODDANIU SPOLKI EGZEKUCJI

§1.////1/1111111/] oswiadcza, ze Spodtke pod firmqg ////1//1//111111111]] wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS //////////, REGON ////////1111]. NP [[]]1]/]]], (zwang
dalej ,,Wynajmujgcym”) i LPP Spdtke Akcyjng z siedzibg w Gdansku (zwang dalej ,,Najemcq”)
tgczy umowa najmu zawarta dnia ///////1111111]/, zmieniona pdzniejszymi Aneksami (umowa
najmu wraz z aneksami zwana jest dalej ,Umowqg Najmu”), na mocy ktérej Najemca wynajat

od Wynajmujgcego lokal z przeznaczeniem na salon pod szyldem ///////// o powierzchni

v.28.06.2023



I11111117171m2 [/]///znajdujacy sie na ///// budynku Centrum Handlowego w przy ulicy

111111111111

§2.////11111111111111/0o8wiadcza, ze zgodnie z trescig wyzej opisanej Umowy najmu:

a)

b)

d)

f)

zostata ona zawarta na czas okreslony — tj. do dnia ///////// (czyli 28 lutego roku
nastepujgcego po dniu, w ktérym uptynie //// (///) lat od Daty Otwarcia Lokalu
dla klientdw, ktére nastgpi dnia ///////111111111]) albo (czyli 31 lipca roku, w ktdrym
uptynie //// lat od Daty Otwarcia Lokalu dla klientéw, ktdére nastgpi dnia
/1111111111111111); stosunek najmu moze podlegaé maksymalnie /////krotnemu
przedtuzeniu w stosunku do okresu najmu wskazanego powyzej, kazdorazowo nad
dalszy czas oznaczony ///////////] lat, liczonych od dnia zakohczenia biezgcego
okresu najmu, na warunkach okreslonych w art. /// Umowy najmu — Umowa najmu
moze zatem trwa¢ do dnia ////////////111]);

Lokal oznaczony jest na planie stanowigcym Zatgcznik nr // do Umowy najmu; -----

Najemca przeznaczy Lokal wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci handlowej -

salon prowadzony pod nazwq ///;

Poczawszy od dnia Otwarcia Lokalu dla Klienta zobowigzany jest do zaptaty na

rzecz Wynajmujgcego czynszu z tytutu najmu (,,Czynsz”),
e réwnowartosci w walucie polskiej kwoty ///////EUR () miesiecznie za kazdy m?
(metr kwadratowy) powierzchni Lokalu, ktéra to kwota zostanie powiekszona o

nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) (,Czynsz Podstawowy”) i bedzie

waloryzowany zgodnie z art. /// lub
e czynszu od obrotu, ktéry wynosit bedzie ////% (////procent) Obrotu netto
Najemcy w danym roku kalendarzowym, zgodnie z definicjg Obrotu w Art. //
pkt //) Umowy najmu, ktéra to kwota powiekszona bedzie o nalezny podatek
od towardw i ustug (VAT) (,Czynsz od Obrotu”); Czynsz od Obrotu ptatny
bedzie na podstawie wyliczenia dokonanego przez Wynajmujgcego w
oparciu o dostarczane przez Najemce roczne oswiadczenie o Obrocie
uzyskanym w poprzednim roku kalendarzowym; Czynsz od Obrotu bedzie
rozliczany w  stosunku rocznym (po zakohczeniu kazdego  roku

kalendarzowego); -

Poczgwszy do Dnia Otwarcia Lokalu dla klientdw Najemca jest zobowigzany do
zaptaty Wynajmujgcemu Oplaty Eksploatacyjnej, w kwocie /////zt () za kazdy m?
(metr kwadratowy) powierzchni Lokalu, ktéra to kwota powiekszona bedzie o
nalezny podatek od towardw i ustug (VAT);-------------

Niezaleznie od obowigzku vuiszczania Czynszu od dnia przekazania Lokalu,
Najemca pokrywacé bedzie koszty dostawy medidw i innych ustug do Lokalu, (w
tym odbioru odpaddw) zuzytych indywidualnie przez Najemce w Lokalu (,Optaty

Indywidualne”); Najemca zobowigzany jest do ponoszenia Optat Indywidualnych



w wysokosci wynikajgcej ze wskazan licznikdw i podlicznikdw zainstalowanych w
Lokalu; Optaty Indywidualne bedq rozliczane bqdz bezposrednio z dostawcami
tych medidw lub ustug jesli Najemca posiada bezposrednie umowy z dostawcami,
badz bedqg zwracane Wynajmujgcemu na podstawie wskazan podlicznikéw
zainstalowanych w Lokalu (lub dla Lokalu) jedli Najemca korzystaé bedzie z
mediéw dostarczanych za posrednictwem Wynajmujgcego na zasadach

okreslonych w ////Umowy najmu;

g) wszelkie kwoty podane w Umowie najmu jako rownowarto$¢ w ztotych polskich
odpowiedniej kwoty podanej w EUR zostang przeliczone na polskie ztote wedtug
sredniego kursu wymiany EUR ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski i
obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien wystawienia faktury VAT lub
innego dokumentu stanowigcego podstawe ptatnosci; jezeli Umowa najmu nie
stanowi inaczej to wszelkie ptatnosci nalezne Wynajmujgcemu bedqg dokonywane

w ferminie 14 (czternastu) dni od dnia dostarczenia Najemcy faktury lub innego

dokumentu ksiegowego;

h) Strony sg uprawnione do rozwigzania Umowy namu ze  skutkiem

natychmiastowym, z przyczyn okreslonych w ///// Umowy najmu;

i) zgodnie z Art. ///Umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu

Wynajmujgcemu w //// (dzien zwrotu lokalv);

i) Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu kar umownych

okreslonych w Umowie najmu;
k) zgodnie z Art. ///lUmowy namu Najemca zobowigzat sie dostarczyé
Wynajmujgcemu wypis aktu notarialnego zawierajgcy o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, co
do obowigzku zwrotu Lokalu, a ponadto zawierajgcy o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego, co
do obowiqgzku zaptaty wszystkich optat naleznych Wynajmujgcemu do kwoty
/1111111111111 () miesiecznych Czynszéw Podstawowych i ////////// miesiecznych
Optat Eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT.

§3.Co do obowiqzku zaplaty Wynajmujgcemu 1j. Spotce pod firmg
111111171711111111111111111111 wynikajgcych z Umowy Najmu opisanej w §§1 i 2 niniejszego aktu

notarialnego:

a) Czynszu Podstawowego wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT);

b) Czynszu od Obrotu wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT);

c) Optaty Eksploatacyjnej wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT);

d) Optat Indywidualnych wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT);




e) innych wymagalnych $wiadczenh wynikajgcych z Umowy Najmu, w tym kar

umownych

w okreSlonych w Umowie Najmu terminach, w tym w terminach wynikajgcych z
wystawionych faktur i wezwanh do zaptaty, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie,
naliczanymi od dnia nastepujgcego po dniu, w ktérym dane $wiadczenie stato sie
wymagalne do dnia zaptaty
- /111111111111111]1 dziatajgc w imieniu i na rzecz LPP Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku
poddaje reprezentowanq przez nig osobe prawng z mocy tego aktu egzekucji w trybie art.
777 §1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do kwoty [////1111111111111111111111]

stanowigcej w walucie polskiej rownowartos¢ kwoty //////11////////] przy przeliczeniu EUR na

PLN wedtug tabeli kurséw srednich walut obcych NBP, o ktérej mowa w §8 niniejszego aktu. --

111111111/ o$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku

jest:

a) wystanie na adres Najemcy wskazany w dniu wysytki w rejestrze przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego wezwania Najemcy przez Wynajmujgcego do zaptaty, w
terminie nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia wezwania, zalegtych kwot
tytutem catosci lub czesSci wskazanego w  wezwaniu jakiegokolwiek okresowego
zobowigzania pienieznego wynikajgcego z Umowy Najmu, ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktéry powinna nastgpi¢ zaptata, w ktérym to wezwaniu Wynajmujgcy

uprzedzi o zamiarze wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnos$ci oraz okredli kwote

wymagalnego zadtuzenia;

b) w przypadku kar umownych i innych zobowigzah pienieznych - wystane na adres
Najemcy wskazany w dniu wysytki w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
wezwanie Najemcy przez Wynajmujgcego do zaptaty, w terminie nie krotszym niz 14
(czternascie) dni od dnia doreczenia wezwania, zalegtych kwot ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktéry powinna nastgpi¢ zaptata, w ktérym to wezwaniu Wynajmujgcy

uprzedzi o zamiarze wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci oraz okresli kwote

wymagalnego zadtuzenia;

//111//1] dziatajgc w imieniu i na rzecz LPP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Gdanhsku

o$wiadcza, ze dowodem zaistnienia zdarzenia bedzie:

a) pisemne oéwiadczenie Wierzyciela (Wynajmujgcego), z podpisem notarialnie
poswiadczonym, stwierdzajgce, ze wierzytelnos¢ wynikajgca z Umowy Najmu jest
wymagalna i nie zostata zaspokojona przez Najemce we wskazanej w oéwiadczeniu kwocie i

w terminie, pomimo pisemnego wezwania Najemcy, zgodnie z Umowqg Najmu, ze

wskazaniem dodatkowego terminu do zaspokojenia takiej wierzytelnosci oraz
b) dokument urzedowy, zgodnie z ustawg z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo

pocztowe (t.j. Dz. U. 2022 poz. 896 ze zm.), tj. dowdd nadania, na adres Najemcy ujawniony w



dacie nadania w Rejestrze Przedsiebiorcow, przesytki rejestrowanej, w rozumieniu art. 3 pkt 23

ustawy Prawo pocztowe, zawierajgcej wezwanie do zaptaty.

/1111111///dziatajgc w imieniu i na rzecz LPP Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku
ponadto os$wiadcza, ze Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci przez caty okres obowigzywania Umowy najmu oraz do uptywu ///// dni od

dnia zakohczenia obowigzywania Umowy najmu - _najpdzniej dnia /////////////]/, ponadto

o$wiadcza, ze Wynajmujgcy moze wystepowac¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowigzku zaptaty naleznosci
wynikajgcych z Umowy najmu — akt niniejszy moze stanowi¢ podstawe wielokrotnego

nadawania klauzuli wykonalnosci.

8§4.Co do wynikajgcego z Umowy Najmu opisanej w §1 i §2 niniejszego aktu notarialnego
obowigzku wydania Spoétce pod firmag ///////////////] Lokalu oznaczonego numerem
porzgdkowym///////// znajdujgcego sie w Cenfrum Handlowym pod nazwq ///////11111111]/
w //// przy ulicy////11111111]/ . w dniu wygasniecia Umowy Najmu na skutek uptywu terminu,
na jaki zostata zawarta, albo w terminie ////// dni od jej wypowiedzenia
/11111111111]////dziatajac w imieniu i na rzecz LPP Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Gdanhsku
poddaje reprezentowanq przez niqg osobe prawnqg z mocy tego aktu egzekuciji w trybie art.
777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczajgc, ze zdarzeniem, od ktdérego
uzaleznione jest wykonanie tytutu egzekucyjnego jest wystanie do Najemcy wezwania do
zwrotu lokalu w terminie nie krétszym niz /////// ztozonego w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem, w ktdérym to wezwaniu Wierzyciel wskaze podstawe swojego
zgdania, dowodem zaistnienia tego zdarzenia jest dokument urzedowy, zgodnie z ustawq z
dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (t.j. Dz. U. 2022 poz. 896 ze zm.), tj. dowdd
nadania, na adres Najemcy ujawniony w dacie nadania w Rejestrze Przedsiebiorcdw,
przesytki rejestrowanej, w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe, zawierajqcej
wezwanie do zwrotu lokalu. ----

§5.///// 1111111111111/ dziatajgc w imieniu i na rzecz LPP Spdbtki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku
dziatajgc w imieniu i na rzecz LPP Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku os$wiadcza, ze
uprawnienia opisane wyzej w §3 i §4 niniejszego aktu notarialnego przystugiwa¢ bedqg na
zasadzie art. 788 Kodeksu postepowania cywinego takze podmiotowi, na ktdry

dotychczasowy Wynajmujacy, . ////11111111111111111111]] przeniesie wszelkie wynikajgce z

Umowy Najmu prawa i obowigzki Wynajmujgcego.

§6.Koszty wynikajgce z niniejszego aktu ponosi /////11/].
§8.Wypisy aktu mozna wydawaé Najemcy i Wynajmujgcemu w dowolnej ilosci.--------------------

Za podstawe wyliczenia taksy notarialnej przyjeto kwote //////////11/]]/ stanowigcg
rownowarto$¢ w ztotych polskich kwoty /////////////EUR zgodnie z tabelg nr ////A/NBP/////
kurséw Srednich walut ogtoszong przez NBP w dniu //////roku i obowigzujgcg w chwili

podpisania niniejszego aktu notarialnego, zgodnie z ktérg 1 EUR wynosi//// PLN .~---------——--—--——-
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Zatacznik 11 do Umowy Najmu

LISTA PRAC DODATKOWYCH

Wykonanie w lokalu posadzki (ptytka wraz z jej montazem)

Wykonanie instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej (projekt rozprowadzenia wentylacji
i klimatyzacji, wykonanie instalacji wewnetrznej wraz z urzadzeniami)

Wykonanie oswietlenia i oswietlenia dekoracyjnego (projekt elektryczny, montaz
instalacji elektrycznej, oswietlenie gtdwne wraz z oswietleniem awaryjnym i
ewakuacyjnym oraz oswietleniem dekoracyjnym)
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Zatacznik 12 — Wzor protokotu przekazania Lokalu Najemcy

Protokot Odbioru Lokalu

Data:

Nr lokalu: Nazwa brandu:

Nazwa Najemcy Lokalu:

Dziafajac na podstawie Umowy Najmu zawartej W dniu .....ccceeeeeevieeeeveennne.

pomiedzy:

Przekazujgcy - Wynajmujacy:

przekazuje Lokal w posiadanie Najemcy

Odbierajacy - Najemca:

1. NAJEMCA DOSTARCZYt. DOKUMENTY nd Uwagi
1.1 | Petnomocnictwo dla upowaznionej osoby u]
1.2 | Gwarancja Bankowa/Kaucja gwarancyjna O
1.3 | Ubezpieczenie ,Ryzyk Budowlano-Montazowych” O
1.4 | Polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie z umowa u]
1.5 | Harmonogram planowanych prac u]
1.6 | Projekt Wielobranzowy Wykonawczy O

5 WYNAJMUJACY PRZEKAZAt. DOKUMENTY | LOKAL ZGODNIE Z UMOWA nd Uwagi

' NAJMU | STANDARDEM LPP: 8
2.1 | Obmiar geodezyjny Lokalu (powierzchnia: ...) ]
2.2. | Lokal wydzielony $cianami u]
2.3 | Wykonana witryna zewnetrzna/Podkonstrukcja pod witryne O
2.4 | Lokal posiada wyjscia ewakuacyjne wg przepisow O
Wysokos¢ Lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji

)5 tranzytowych budynku (w tym instalacji przeciwpozarowych) na poziomie o

’ 4,5m — dopuszcza sie lokalne obnizenia zgodnie z podktadami do

projektowania.

6 Wylewka wyréwnujgca, na poziomie -15 mm od ostatecznej oktadziny a

) pasazu. Maksymalne nieréwnosci +/-2 mm na 2 m linii kontrolne;j
2.7 | Przytagcza w miejscach wskazanych przez Najemce: ]
2.8 a. Wodno-kanalizacyjne ]
2.9 b. Wentylacyjne ]
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2.10 c. Elektryczne o | o O
2.11 d. Teleinformatyczne o | o O
519 Wykonany podstawowy poziom ochrony ppoz.: pierwszy poziom tryskaczy, o g g
' SAP, DSO, oraz hydranty wraz ze skrzynkami
2.13 | Wykonanie przejs$¢ przeciwpozarowych o | Do o
W lokalach dwupoziomowych winda (typ urzadzen, ich ilos¢ i lokalizacja
514 zgodnie z postanowieniami Umowy). Dziatanie urzadzen potwierdzone o g g
' protokotem, dla jednoznacznosci uruchomienie diwigu zgodnie z
harmonogramem prac.
Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego najemcy:
2.15 | witryna, oktadziny podtogowe, sufity podwieszane, S$cianki dziatowe, | O | O o
wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna.
)16 Wykonana podkonstrukcja pod urzadzenia wraz z trasg taczacg urzadzenia o |a o
' wewnetrzne i zewnetrzne instalacji Najemcy maksymalnie 30 m od Lokalu.
2.17 | Uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych o | o ]
2.18 | Temperatura w Lokalu (minimum +14°C) o | o u]
2.19 | Wilgotnos$¢ powietrza w zakresie 40-60% o |o u]
2.20 | Wykonanie przej$¢ pozarowych wraz z uszczelnieniem PPOZ o | o ]
Liczniki:
Licznik wody:

Numer licznika: ..o

Stan licznika: ............
Pozostate ustalenia: ....

Licznik elektryczny:
Numer licznika: ....cooeveevieeieeieeieee

Stan licznika: ..o
Pozostate ustalenia: ........ccooeevevvenenn.

Reprezentanci Stron niniejszym potwierdzajg dokonanie przekazania Lokalu zgodnie z Umowg Najmu

Przekazujacy Odbierajacy
Przedstawiciel Wynajmujacego Przedstawiciel Najemcy

Protokot zostat sporzadzony w ... egzemplarzach i posiada nastepujgce zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — Wykaz usterek

Zatacznik nr 2 — Pomiar geodezyjny Lokalu

Zatacznik nr 3 —Petnomocnictwo dla ... do przejecia Lokalu
Zatacznik nr 4 — Petnomocnictwo dla .......oooeeeiiiiiiiie do przekazania lokalu.

Zatacznik nr 5 — Protokdét odbioru schodéw ruchomych i windy
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Zatgcznik 1 do protokotu przekazania Lokalu

WYKAZ USTEREK

Lp. Opis elementu Zakres prac Data usuniecia usterki

10

11

12

13

14

15

W przypadku niewykonania poprawek przez Wynajmujacego w zadeklarowanych powyzej terminach, Wynajmujacy zwréci Najemcy koszty dodatkowe
zwigzane np. z przestojami, dodatkowymi dojazdami czy noclegami ekip wykonawczych Najemcy itp.
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RESERVED CROPP {(Nhowse NIii!10 Snsay

Zatacznik 13 do Umowy Najmu
OBIEKL: o
WYNAJMUJGCY & toeeiiiie it ettt sttt e s e ae s aenae s
Nazwa i nUMEr LOKAlU 1 ..o

DAt oo et

PROTOKOL ODBIORU PRAC DODATKOWYCH

Sporzadzony na okoliczno$¢ wykonania Prac Dodatkowych w ramach kontrybucji stanowigcych
naktady inwestycyjne opisane w zatgczniku nr 11 do Umowy Najmu

Niniejszym komisja w sktadzie:

NQJEIMCA: trcereceircerccr st s s s sre s e sre s sn e sre s seaee e

WYNAJMUJGCY © et rreerses s er e s ere e s eesaeesreeesaeans

stwierdza wykonanie nastepujgcego zakresu Prac dodatkowych

Data

o -« prac Dodatkouvch Braki i
p Opis Prac Dodatkowyc Uwagi/Braki/Usterki usuniecia

1 Wykonanie w lokalu posadzki
(ptytka wraz z jej montazem)

Wykonanie instalacji
wentylacyjno-klimatyzacyjnej

2. | (projekt wentylacji i klimatyzacji,
wykonanie instalacji wraz z
urzgdzeniami)

Stronalz2
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Zatacznik 13 do Umowy Najmu

Wykonanie oswietlenia i
o$wietlenia dekoracyjnego
(projekt elektryczny, montaz

3. | instalacji elektrycznej, oswietlenie
gtdwne wraz z oswietleniem
awaryjnym i ewakuacyjnym oraz
o$wietleniem dekoracyjnym)

W imieniu Wynajmujgcego: W imieniu Najemcy:
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LPP

LPPS.A.
takowa 39/44
80-769 Gdarisk

Polska

tel.: +48 58 76 96 900
fax: +48 58 76 96 909

Ippsa.com
Dotyczy Centrum Handlowego:
Wysokosci obrotdw netto osiggnietych w lokalu
mieszczacym sie w Centrum Handlowym
w , przez firme: LPP S.A.
OBROTY ZA MIESIAC OBROTY NETTO
Styczen 20..
Luty 20..
Marzec 20..
RAZEM | KWARTAL
Kwiecien 20..
Maj 20..
Czerwiec 20..
RAZEM Il KWARTAL
Lipiec 20..
Sierpien 20..
Wrzesien 20..
RAZEM Il KWARTAL
Pazdziernik 20..
Listopad 20..
Grudzien 20..
RAZEM IV KWARTAL
RAZEM OBROTY 20.. 0,00
Imie i Nazwisko Gtéwnej Ksiegowej sktadajgcej oswiadczenie: Lucyna Dzianach
Gi A
Lm,:’,a/ Dzianach
[
" Podpis i pieczatka
E-mail kontaktowy dotyczgcy informacji o obrotach: ap_contracts@Ippsa.com
Sad Rejonowy Gdansk-Pothoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy KRS 0000000778 Kapitat zaktadowy 3 704 846 PLN (zaptacony w catosci) NIP: 583-10-14-898 REGON: 190852164
RESERVED CRCPP @D housc MOHITO sinsay



Regulamin

Zalacznik nr 7

do Umowy najmu Lokalu
PARK BIELSKO-BIALA

REGULAMIN WEWNETRZNY
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Regulamin

REGULAMIN WEWNETRZNY

1. Wstep

Niniejszy regulamin (,,Regulamin Wewnetrzny”) stanowi integralng cz¢$¢ umow najmu lokali
wchodzacych w sktad Parku Handlowego potozonej w Bielsku-Biatej (,Park” lub ,,Park
Handlowy?).

Regulamin Wewnetrzny okre$la zasady i warunki funkcjonowania Parku celem zapewnienia
optymalnych warunkéw prowadzenia dziatalnosci handlowej na jego terenie, utrzymania dobrych
stosunkow pomiedzy Najemcami oraz Najemcami i Wynajmujacym, a takze kreowania
pozytywnego wizerunku Parku wsrod jego klientow.

Zasady zawarte w Regulaminie Wewngtrznym sa wigzace dla wszystkich Najemcow, ktorzy
zobowigzuja si¢ zapewni¢ przestrzeganie tych zasad zar6wno osobi$cie jak tez przez osoby z nimi
zwigzane, w szczegdlnosci pracownikoéw i dostawcow. Za wszelkie dziatania i zaniechania
powotanych 0sob Najemca odpowiada jak za dzialania i zaniechania wlasne.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie Wewngtrznym jest mowa o ,,Wynajmujacym”, nalezy przez
to rozumie¢ rowniez podmiot sprawujacy w imieniu Wynajmujacego zarzad Parku Handlowego.

2. Ogolne zasady eksploatacji lokali

1.  Najemcy udostgpnig Klientom powierzchni¢ uzytkowa lokali z wylgczeniem czesci
przeznaczonych na cele administracyjne, socjalne i magazynowe.

2. Na terenie Parku zabrania si¢ wszelkiej dziatalnoSci zagrazajacej zyciu lub zdrowiu
Najemcow, personelu 1 klientow a takze wlasciwemu funkcjonowaniu Parku. W
szczegblnos$ci zakazane jest:

- emisja hatasow 1 nieodpowiednich zapachow oraz wszelkich wyziewow,

- palenie na terenie Parku wszelkiego rodzaju wyrobow tytoniowych za wyjatkiem
miejsc do tego celu specjalnie wyznaczonych,

- wnoszenie na teren Parku urzadzen lub materiatow niebezpiecznych, w szczegdlnosci
broni palnej oraz materiatow tatwopalnych i wybuchowych,

- uzywanie otwartego ognia,

- prowadzenie dziatalno$ci sprzecznej z dobrymi obyczajami lub zagrazajacej
porzadkowi publicznemu. Zabronione jest rdwniez przeprowadzania manifestacji,
zgromadzen, publicznych przemodwien i agitacji politycznej lub religijnej,

- wprowadzanie na teren Parku zwierzat (z wyjatkiem psow przewodnikow).

3. Najemcy nie mogg instalowac sprzg¢tu, ktorego funkcjonowanie moze naruszaé prawa innych
Najemcow. W szczeg6lnosci dotyczy to instalowania na zewnatrz lokali radioodbiornikow,
magnetofonow, glosnikow, zestawow telewizyjnych itp.
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Regulamin

Dni i godziny otwarcia

Lokale w Parku sg czynne dwanascie miesiecy w roku, przez siedem dni w tygodniu chyba,
ze co innego wynika z ograniczen wprowadzonych przez organy administracji publiczne;j,
zawartych uméw najmu lub wynikajacych z bezwzglednie wigzacych przepiséw prawa.

W godzinach otwarcia Parku lokale powinny funkcjonowaé bez zaktocen.

Najemcy sg zobowigzani do przestrzegania godzin otwarcia Parku ustalonych przez
Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany zglosi¢ Wynajmujacemu che¢ przeprowadzenia inwentaryzacji w
Lokalu w terminie 7 dni przed faktem jej dokonania.

Bezpieczenstwo

Zabrania si¢ sktadowania na terenie Parku, zar6wno w obrgbie lokali jak i poza nimi,
jakichkolwiek przedmiotéw i substancji niebezpiecznych, latwopalnych, wybuchowych,
zracych, szkodzacych zdrowiu. Jakiekolwiek tego typu przedmioty lub substancje moga by¢
sktadowane lub uzywane w lokalu wytacznie za uprzednig pisemng zgoda Wynajmujacego.
Najemca poniesie wszelkie koszty z tym zwigzane, w szczegolnosci koszty zwigkszonych
srodkdw zapobiegawczych oraz podwyzszonych sktadek na ubezpieczenie. Wynajmujacy
moze uzalezni¢ wydanie zgody od ztozenia stosownego zabezpieczenia.

Zabrania si¢ wszelkiej ingerencji i nieuzasadnionego uzycia urzadzen przeciwpozarowych.
Wyjscia bezpieczefistwa 1 drogi ewakuacyjne powinny by¢ zawsze drozne 1 wiasciwie
oznakowane.

Kazdy Najemca ma obowigzek niezwlocznego dokonania naprawy zepsutych lub
uszkodzonych urzadzen przeciwpozarowych, za ktore ponosi odpowiedzialnosc¢.

Kazdy Najemca ma takze obowiazek zawiadomienia Wynajmujacego o wiadomych mu
uszkodzeniach urzadzen przeciwpozarowych lub niewtasciwego oznakowania wyjs¢
bezpieczenstwa 1 drog ewakuacyjnych znajdujacych si¢ poza zajmowanym przez niego
lokalem.

Na terenie lokalu nie moga znajdowac si¢ zadne przedmioty przekraczajace swa masa
ograniczenia przewidziane dla obcigzenia stropow, $cian, schodow lub jakichkolwiek innych
czesci budynku Parku.

Ustugi nadzoru 1 ochrony §wiadczone bedg przez calg dobg na Powierzchniach wspélnych za
pomoca systemu monitoringu. Najemcy odpowiadaja za bezpieczenstwo na terenie swoich
lokali. Najemcy beda mogli mie¢ w Parku Handlowym swdj personel zajmujacy sie
nadzorem i ochrona.

Higiena i czystos¢

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania lokalu w nalezytym porzadku 1 czystosSci.
Najemca prowadzacy sprzedaz produktow spozywczych lub dziatalno$¢ gastronomiczng jest
zobowigzany do podjecia wszelkich niezbednych krokéw celem zapobiezenia wystgpowania
1 rozprzestrzeniania si¢ owadow, insektow lub gryzoni.
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Najemca zobowigzany jest sktadowa¢ odpady w miejscach do tego przeznaczonych i
okreslonych przez Wynajmujacego.

Najemcy sa odpowiedzialni za utrzymanie czystosci witryn sklepowych, drzwi wejsciowych,
szyldoéw, a takze szyb od wewnatrz lokalu, gablot szklanych, itp. Witryny, szyby oraz szyldy
nalezy przez caly czas utrzymywac w czystosci.

Informacje dotyczace osdb wykonujacych prace porzadkowe, o ile nie sg one cztonkami
statego personelu, nalezy przekazywaé Wynajmujacemu.

Positki mogg by¢ przygotowywane i spozywane wylgczniec w pomieszczeniach
przeznaczonych do tego celu.

Dostawy i zaopatrzenie

Transport towarow w czg¢sciach wspdlnych moze odbywaé si¢ wylacznie poza godzinami
otwarcia Parku dla klientow.

Wynajmujacy moze na uzasadniony wniosek Najemcy odmiennie okresli¢ miejsce oraz czas
przetadunku 1 transportu z uwzglgdnieniem specyfiki dziatalno§ci Najemcy 1 intereséw
pozostalych Najemcow.

Najemca zobowigzany jest postugiwac si¢ przy dostawie i transporcie towarow taka ilo$cig
personelu, aby zapewni¢ sprawny i bezpieczny przetadunek.

Zaréwno miejsca przeladunku jak i droga transportu musza by¢ wilasciwie w tym celu
przygotowane a po zakonczeniu wspomnianych czynnosci jak najszybciej uprzatniete, nie
pozniej jednak niz na pot godziny przed otwarciem Parku dla klientow.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody wynikle z niewlasciwie przeprowadzone;j
dostawy lub transportu towarow.

Korzystanie z dzwigoéw towarowych odbywa si¢ na odpowiedzialno$¢ osoby, ktora dzwigu
tego uzywa.

Ruchome chodniki lub schody w Zadnym razie nie moga by¢ uzywane do transportu lub
dostawy towarow.

Zabezpieczenia antywlamaniowe

Uprawnionym do posiadania kluczy do wspdlnych wejs¢ do Parku jest wylacznie
Wynajmujacy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ochrong lokali bedacych przedmiotem
Umowy Najmu.

Powierzchnie wspolne

Zabrania si¢ uzywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, chocby czasowo,
powierzchni przeznaczonych do wspdlnego uzytku (,,Powierzchnie wspolne”) do celow
wlasnej dziatalnosci. W szczegolnosci dotyczy to: prowadzenia sprzedazy, eksponowania
towarow, rozpowszechniania ulotek lub broszur reklamowych, umieszczania tablic
reklamowych, prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci promocyjnej a takze dzialalnosci temu
podobne;j.
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Za Powierzchnie Wspolne uwaza si¢ w szczegolnosci.:

- tereny zewnetrzne wchodzgce w sktad Parku takie jak: parkingi, drogi dojazdowe i inne
drogi uzytkowane przez Wynajmujacego i Najemcow, tereny zielone, alejki itp.,

- tereny wewngtrzne, wejscia, drzwi ewakuacyjne, hole, korytarze, toalety, stotowki, sale
konferencyjne,

- pomieszczenia biurowe uzytkowane przez Wynajmujacego i obstuge techniczng Parku,

- wszelkiego rodzaju instalacje.

Wynajmujacy ma prawo usung¢ wszelkie przedmioty pozostawione na Powierzchniach

wspolnych i ztozy¢ je do depozytu na koszt i ryzyko Najemcy.

Kazdy Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody na terenie Powierzchni wspolnych

powstate w wyniku dziatalno$ci Najemcy lub osoéb, ktorymi si¢ postuguje.

Kazdy Najemca jest zobowigzany do zachowania czystoSci na terenie Powierzchni

wspolnych.

Wynajmujacy zapewni porzadek i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym Powierzchni

wspolnych (poprzez wynajecie profesjonalnych podmiotéw). W zwiazku z tym zabrania si¢

Najemcom jakiejkolwiek ingerencji w elementy infrastruktury technicznej Parku. Wszelkie

zauwazone nieprawidlowosci powinny by¢ komunikowane Administracji Parku.

Miejsca parkingowe

Parkingi na terenie Parku przeznaczone sa wytacznie do uzytku klientow.

Dziatalno$¢ handlowa, promocyjng lub podobng mozna prowadzi¢ na terenie parkingu tylko
za pisemng zgoda Wynajmujacego.

Wynajmujacy oznaczy miejsca parkingowe, z ktorych Najemca moze korzysta¢ w celach
dostawy towardéw oraz godziny, w ktorych te miejsca beda mu udostgpniane.

W przypadku wyznaczenia przez Wynajmujacego parkingu dla Najemcow i ich
pracownikOw zabrania si¢ parkowania poza wskazang strefa. Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo opracowania innych zasad ograniczajacych parkowanie prywatnych pojazdéw
osobowych Najemcoéw oraz ich pracownikow.

Wynajmujacy wyznaczy strefy gromadzenia wozkoéw nalezacych do Parku Handlowego.

Niezbedne roboty i naprawy

Niezbedne naprawy, roboty i prace konserwacyjne zostang przeprowadzone w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla Najemcow i klientow Parku. Po zakonczeniu ww. czynnosci Lokal
zostanie niezwlocznie przywrocony do stanu poczatkowego. Powyzsze prace, jezeli dotycza
Lokalu Najemcy moga zosta¢ przeprowadzone wytacznie w terminie uzgodnionym z
Najemca.

Najemcy umozliwig wykonawcom lub personelowi technicznemu Parku dostep do lokali w
celu sprawdzenia nalezytego funkcjonowania kanalizacji, przewoddw, rur hydraulicznych,
oston klimatyzacyjnych, zaworéw lub dla stwierdzenia przyczyn przeciekow. Powyzsze
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prace, jezeli dotycza Lokalu Najemcy moga zosta¢ przeprowadzone wylacznie w terminie
uzgodnionym z Najemca.

Personel

Najemcy zatrudnig ilo$¢ fachowych pracownikow odpowiednig w celu zapewnienia obstugi
Klientdéw na najwyzszym poziomie i stworzenia milej i spokojnej atmosfery w lokalach.
Personel NajemcoOw powinien spetnia¢ wymogi uczciwosci, nalezytego zachowania.
Najemca nie moze dopusci¢ do pracy oséb chorych w szczego6lnos$ci na choroby zakazne lub
inne, ktérymi moze zarazi¢ klientow 1 pracownikow Najemcow lub stanowigcych zagrozenie
epidemiologiczne.

Reklama

Zabrania si¢ reklamy mogacej naruszy¢ dobre imi¢ Parku lub pozostatych Najemcow.
Najemcy zobowigzani sg utrzymywac witryny oraz szyldy odpowiednio o$wietlone, co
najmniej w godzinach otwarcia Parku dla klientow, z zastrzezeniem odmiennych
postanowien zawartych w Umowie.

Na zyczenie Wynajmujacego witryny oraz reklamy zewnetrzne moga pozosta¢ dluzej
o$wietlone niz w godzinach otwarcia Parku. Reklamy znajdujace si¢ na zewnatrz budynku
Parku powinny by¢ podswietlone od zmierzchu do $witu, z zastrzezeniem odmiennych
postanowien zawartych w Umowie.

Na terenie Parku Handlowego, poza Przedmiotem Najmu nie jest dopuszczone rozdawanie
przez Najemce broszur, materiatlow reklamowych, probek towarow ani ulotek. W drodze
wyjatku bedzie jednak mozliwe, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
rozdawanie klientom ulotek dotyczacych promocji poszczegélnych sklepow Parku
Handlowego.

Najemcy nie sg upowaznieni do zamieszczania drogowskazow 1 innego rodzaju materialow
na terenie Parku Handlowego, bez zgody Wynajmujacego.

Kary

Celowo usunigto.

14,

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu zastosowanie
mie¢ beda przepisy kodeksu cywilnego. Jednorazowa zgoda na postepowanie Najemcy
niezgodnie z niniejszym Regulaminem udzielone przez Wynajmujacego nie begdzie stanowic
zmiany niniejszego Regulaminu.
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Niniejszy Regulamin stanowi integralng cz¢gs¢ Umowy Najmu i zostaje w catosci przyjety
przez Strony.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Regulaminu a Umowa Najmu,
pierwszenstwo stosowania majg postanowienia zawartych Uméw Najmu.
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