WARUNKI TECHNICZNE LokaL MatycH <200m2

LOKAL 20 ZABKA

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujacego (W) i Najemcy (N) na poszczegdlnych etapach procesu
inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach wskazanych w harmonogramie
Najemcy.

Niniejszy zatgcznik wraz z Rzutem Wstepnym Lokalu stanowig dokumenty nadrzedne do standardu wykoriczenia wnetrz najemcy.

FAZA PROJEKTOWA
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Dostarczenie kompletnego i niezmiennego pakietu Materiatow Projektowych zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1.

1.2

Przygotowanie i udostepnienie lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (lokal wydzielony scianami).
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Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujgcego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielko$ci wejscia do Lokalu oraz wymiarow i ilosci logotypdw. Wynajmujacy w petni akceptuje pozostate standardy aranzacyjne
Najemcy i nie bedzie oczekiwat od Najemcy dostosowania projektu Lokalu, do koncepcji aranzacyjnej Centrum. Budynek, w
ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I. Najemca nie ma obowigzku
wykonywac toalety dla klientéw w Lokalu. Jesli zgodnie z uzyskanym PNB wykonanie toalet dla klientéw bedzie konieczne
zostang one wykonane przez Wynajmujacego na jego koszt poza obszarem Lokalu Najemcy.

PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

2.1

Wydzielenie Lokalu écianami na petng wysokos¢ (do stropu/dachu). Sciany zewnetrzne, jedli wystepujg — z odpowiednia
izolacja cieplng i przeciwwodna. Konstrukcja dachu bedzie wykonana w technologii umozliwiajacej bezposrednie podwieszanie
elementéw wykonczeniowych (np., instalacje, elementy dekoracyjne, elementy sufitu podwieszanego) z zastrzezeniem, ze
izolacja termiczna bedzie ukryta w obudowie dachu (np. blachy trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym). Maksymalne
obcigzenie réwnomiernie roztozone to 35kg/m2. Wytyczne do realizacji powieszen do blachy przekazano w Podreczniku
Najemcy.

2.2

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (szkto bezbarwne), wejscia do Lokalu (drzwi rozwierane
dwuskrzydtowe 90 + 45/210 - lokalizacja zgodnie z Rzutem Wstepnym Lokalu), dostarczenie zamkdéw i kompletu kluczy oraz
podkonstrukgeji i kabla zasilajgcego dla logotypu Najemcy.

2.3

Wysokos¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji
przeciwpozarowych) na poziomie 4,20 m. Najmniejsza wysokos¢ do konstrukcji stalowej dachu — 6,90 m.
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Gwarantowane obcigzenia dla podwieszen najemcy (instalacje + sufity) 35 kg / m2. Gwarantowane obcigzenie podtogi 1000
kg/m2.

2.5

Ptyta posadzkowa na poziomie -20 mm od ostatecznej oktadziny pasazu. Maksymalne nieréwnosci +/-5 mm na 2 m linii
kontrolnej. Jesli w Lokalu wystepuja dylatacje konstrukcyjne w posadzce, Wynajmujacy wykona listwy dylatacyjne.
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2.6

Wykonczenie posadzek np. w ptytki lub wyktadziny wraz z wylewkg po stronie Najemcy

2.7

Przytacza o parametrach:
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a.  WODNOKANALIZACYJNE: pion kanalizacji grawitacyjnej @110 + przytgcze zimnej wody wraz z licznikiem w miejscach
wskazanych w dokumentacji projektowej wykonanej przez Wynajmujacego.

b.  WENTYLACYJNE: Lokale bedg wentylowane ze wspdlnej centrali wentylacyjnej. Do kazdego Lokalu doprowadzone
bedg krécce wentylacyjne/ przytgcza ( nawiew i wywiew) zapewniajgce powietrze $wieze w ilosci 30m3/h na 1 osobe
(przy zatozeniu 1 osoby /4m?2) oraz spetniajgce wymiane powietrza min. 1,8/h w kubaturze lokalu. Temperatura
powietrza nawiewanego zima wynosi¢ bedzie 19-20°C, temperatura powietrza nawiewanego latem wynosi¢ bedzie
ok. 22°C). Krécce powietrza zakoriczone bedg przepustnicami odcinajgcymi zamontowanymi w obrebie lokalu.
Lokale beda wyposazone rowniez we wspdlng instalacje wentylacji wywiewnej z wentylatorem wyciggowym na
potrzeby z zespotu sanitarnego (toalety dla pracownikow), ktory bedzie wykorzystany w przypadku zabudowy
takiego zespotu w danej strefie najmu. Dla kazdego lokalu przewidziane zostanie odgatezienie $100mm kanatu
wywiewnego, zapewniajgce usuwanie 60m3/h powietrza i zakoriczone przepustnicg odcinajgcg zamontowang w
obrebie lokalu.

Centrala wentylacyjna nawiewno — wywiewna i wentylator wyciggowy z zespotu sanitarnego zainstalowane zostana
poza Lokalem Najemcy. Centrala wyposazona bedzie w nagrzewnice i chtodnice powietrza. Centrala wentylacyjna i
wentylator wyciggowy zasilane beda z rozdzielnicy elektrycznej Wynajmujgcego. Rozliczenie pradu na podstawie
wskazania podlicznika mnozone razy powierzchnia lokalu Najmu do powierzchni lokali wentylowanych urzagdzeniem.
Projekt i montaz instalacji kanatowej od przepustnic w obrebie lokalu po stronie Najemcy.

a.  GRZANIE | CHLODZENIE: Jezeli Najemca bedzie miat zapotrzebowanie na dodatkowy system grzania i chtodzenia,
zrealizuje go we wiasnym zakresie i na wtasny koszt w oparciu o instalacje typu SPLIT, VRF lub podobne.
Wynajmujgcy wskaze lokalizacje jednostki zewnetrznej systemu VRF na dachu lokalu. Najemca uzyska zatwierdzenie
Wynajmujgcego w zakresie rozwigzania technicznego podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng oraz rozwigzania
technicznego dotyczacego przejscia instalacji przez dach budynku. Podkonstrukcja pod jednostke zewnetrzng w
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zakresie Najemcy.

Przejscie przez dach na potrzeby freonowych systemdw grzewczo-chtodzacych wykonuje Wynajmujgcy na koszt
Najemcy.

Montaz kurtyny powietrznej zimnej nad wejsciami do Lokalu po stronie i na koszt Najemcy. Zasilanie elektryczne ze
skrzynki elektrycznej w strefie najmu. Preferowany montaz kurtyny na gwint-sztanga zwieszone z dachu.

b. ELEKTRYCZNE: 3-fazowe przytgcze elektryczne wraz z licznikiem o tgcznej mocy ok. 290 W/m2 (5x16 mm2) w tym
moc dla urzadzen HVAC. Przytacze w miejscu wskazanym w dokumentacji projektowej wykonanej przez
Wynajmujacego.

c.  TELEINFORMATYCZNE: kabel $wiattowodowy jednomodowy dwuwtdknowy zakonczone zapasem 5 m

2.8

Instalacja hydrantowa wraz z skrzynka hydrantowa i gasnicg w lokalizacji wskazanej w projekcie wykonawczym
Wynajmujacego.

2.9

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne odpowiadajace stanowi shell and core (S&C) lokalu

Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Obiektu.

PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU
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Otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz.

3.2

Celowo usuniety
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Wynajmujgcy dostarcza podkonstrukcje pod logotyp nad wejsciem do lokalu na elewacji oraz kable zasilajace dla logotypow
Najemcy. Rozprowadzenie kabla w lokalu po stronie Najemcy i wigczenie do rozdzielnicy lokalowej najemcy. Sterowanie
logotypem z zegara astromicznego z rozdzielnicy budynkowej Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy wykonana pylon wraz podkonstrukcjg pod logo przestrzenne (ew. litery przestrzenne) oraz u podstawy pylonu
szafke elektryczng (miejsce wpiecia zasilania reklamy). Rozprowadzenie kabla w pylonie po stronie Najemcy i wigczenie do szafki
elektrycznej. Rozliczenie za zuzycie pradu na podstawie podlicznika pradu dla pylonu w stosunku powierzchniowym tzn.
powierzchnia przekazana pod logo do powierzchni przekazanych wykorzystanych przez Najemcow.
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Najemca dostarcza i montuje kaseton zgodnie z wytycznymi dla reklam opracowanymi przez pracownie architektoniczng ALFA
— zatacznik nr 1.
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Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w sciany stanowigce granice najmu. Wszelkie uszkodzenia powstate w wyniku dziatan
Najemcy nalezy naprawi¢ uzywajac takich samych materiatéw jak pierwotne. Prowadzenie instalacji, zawieszanie regatéw,
mocowanie elementdéw wyposazenia do $cian stanowigcych granice najmu mozliwe bedzie tylko po wykonaniu przez Najemce
przedscianek. Wynajmujacy wyraza zgode na stabilizacje przedscianek do scian miedzylokalowych S&C.

3.6

Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym
przez Najemce standardem.

3.7

Dostawa i montaz rozdzielnicy elektrycznej z uwzglednieniem wytycznych projektu wykonawczego Wynajmujacego
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3.8

Wynajmujacy wykona instalacje kamer zliczania klientéw wewnatrz lub na zewnatrz lokalu Najemcy

BIEZACE UTRZYMANIE LOKALU - SERWISOWANIE

4.1

Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt do (i) biezgcego, nieprzerwanego utrzymania naktadéw
inwestycyjnych, w tym naktadéw budowlanych, urzadzen, instalacji i elementéw wyposazenia (,naktady inwestycyjne”),
znajdujgcych sie w Lokalu i poza nim, wykonywanych przez Najemce (bez wzgledu na to, ktora ze Stron poniosta koszt wykonania
takich naktadéw inwestycyjnych) w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym ich uzytkowanie, w tym do dokonywania
serwisowania i przegladow (,biezace utrzymanie”), oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw, w tym napraw i wymiany ww.
naktadéw inwestycyjnych wykonywanych przez Najemce, jak rowniez ich czesci, ktore ulegng uszkodzeniu lub zuzyciu na nowe
elementy tego samego rodzaju i jakosci (,generalne naprawy”), przy czym wytacznie Najemca wedtug wtasnego uznania i we
wtasnym zakresie podejmuje decyzje, czy naprawa lub wymiana naktadu inwestycyjnego lub jego czesci Lokalu jest konieczna.

4.2

Wynajmujgcy zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wtasny koszt (i) do biezgcego utrzymania naktadow inwestycyjnych,
nie wykonywanych przez Najemce, znajdujacych sie poza Lokalem Najemcy, a obstugujacych Lokal Najemcy oraz (ii) do dokony-
wania generalnych napraw ww. naktadow inwestycyjnych (nie wykonywanych przez Najemce).

4.3

Koszty biezgcego utrzymania naktadow inwestycyjnych, nie wykonanych przez Najemce a znajdujacych sie w Lokalu Najemcy i
obstugujacych wytacznie Lokal Najemcy, zostang przez Najemce zwrdcone Wynajmujacemu na podstawie refaktury wystawionej
przez Wynajmujacego bez prawa naliczania przez Wynajmujacego jakichkolwiek dodatkowych optat z tego tytutu ponad optaty
naliczone przez podmioty wykonujace ustugi w powyzszym zakresie. W celu unikniecia watpliwosci, obowigzek zwrotu kosztow
przez Najemce nie dotyczy (i) napraw generalnych jakichkolwiek naktadéw inwestycyjnych nie wykonanych przez Najemce oraz
(ii) biezgcego utrzymania oraz napraw generalnych naktadow inwestycyjnych w zakresie instalacji p.poz, w tym oddymiania (bez
wzgledu na ich wykonawce), ktérych koszty Wynajmujacy ponosi w catosci.

4.4

Wynajmujgcy zapewnia Najemce, ze koszty biezgcego utrzymania, co do ktérych Najemca ma obowigzek zwrotu na rzecz Wy-
najmujacego na postawie ust. 3 powyzej, bedg odpowiadaty stawkom rynkowym za ustugi tego rodzaju (liczonym wg usrednio-
nej stawki z ofert trzech podmiotéw Swiadczacych ustugi tego samego rodzaju w tej samej okolicy — np. w miescie, gminie). W
przypadku, przekroczenia ww. usrednionej stawki rynkowej Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwrdci¢ Najemcy, na jego pi-
semne zadanie, réznice pomiedzy kosztami refakturowanymi przez Wynajmujgcego a ww. usredniong stawka rynkowga. W kaz-
dym przypadku wykonywania czynnosci przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, na podstawie postanowien niniejszej Umowy,
Najemca kazdorazowo ma prawo wgladu w dokumentacje zwigzang z czynnosciami podjetymi przez Wynajmujacego w tym
zakresie, w tym w szczegdlnosci w faktury i protokoty.
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LISTA ZALACZNIK()W:
e Zatacznik nr 6.1 — Wytyczne dla reklam

e  Zatacznik nr 6.2 — Harmonogram
e  Zatacznik nr 6.3 — Rzut Wstepny Lokalu
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